DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér /b,

Szam:HIV/12-275/2024.

JEGYZOKONYYV

Késziilt: Dabas Véaros Onkormanyzatinak Képviselé-testilete 2024. november 28-4n
megtartott rendes nyilt ilésérol.

Az iilés helye: Dabasi Polgarmesteri Hivatal III. emeleti tirgyal6
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Jelen vannak
Képvisel6-testiilet tagjai;

- Bennarik Ferenc megjelent

- Feldman Laszlé megjelent

- Fojta Péterné megjelent

- Karlikné Kardos Alexandra megjelent

- Koszegi Zoltan megjelent

- Krall Zoltan megjelent

- Kuli Imre megjelent

- Péalinkasné Baldzs Tiinde nem jelent meg

- Pucsinszki Miklosné megjelent

- Révész Karoly megjelent

- Sés Gabor megjelent

- Szandhofer Janos megjelent
Meghivottak:
Rigéné dr. Roicsik Renata jegyz6 megjelent
Dabasi Jarasi Hivatal vezetdje nem jelent meg
Dr. Haldsz Géza Szakory, Rendeldint. Klemencz Gyorgyné nem jelent meg
Dabas-Sari Ovoda Mrazné Csernék Ilona nem jelent meg
Dabasi Egyesitett Ovodék Toéth Szilvia nem jelent meg
Kossuth Miivel6dési Kdzpont Tapodi Katalin nem jelent meg
D.Cs.Gy.Sz.Kdzpont. Berchi Anita nem jelent meg
Rem.Fogy, Napkdziotth. Erdos Csilla nem jelent meg
GYIOK elndke Pokornyik Lilla nem jelent meg
SSZOK elndke Csernak Jozsefné nem jelent meg
DVRNO elndke Olah Gézané nem jelent meg
DIK vezeldje Csernak Rozilia nem jelent meg
Dakov Kft. Marozsi Tamas nem jelent meg
Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kft. Ujvéri Tibor megjelent
NHSZ Okot Kft nem jelent meg

NHSZ Dabas Kft nem jelent meg



Kaszesi Zoltan polearmester:

Tisztelettel koszonti a megjelenteket és megallapitja, hogy az Uilés hatarozatképes, mivel 11 6
képviselé megjelent.

Az iilést 9:00 orakor megnyitja.

Koszegi Zoltin polgdrmester:
Javasolja hat napirendi pont felvételét a napirendek kdzé:

1. Polgdrmesteri beszamol6 a két iilés kzt megtett intézkedésekrol

2., Vak Botiydn utcdban foldkabel fektetés” targyu kizbeszerzési eljards eredményének
megallapitisa

3. Dabas VSE KC tAmogatasa

4., Janzer gyQjtemény elhelyezésérdl és ellentételezésérol

5. Ipari Parkban felajanlott teriilet ligye

6. a196/2024. (VIIL08.) sz. OK. hatdrozat médositasanak {igye

Szavazasra bocsatja a modositott napirend elfogadasat.
A KépviselS-testitlet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alabbi napirendet fogadta el:

A képviseli-testiilet 11 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alabbi napirendet fogadta el:

NAPIREND

1. / A gyermekvédelmi tdmogatisokrél és gyermekjoléti alapellatasokrol szolo 28/2023.
(V.30.) 6nkormanyzati rendelet mddositdsa
Elbadd: Kuli Imre a Csaladligyi és Esélyteremtési Bizottsag elndke

2. / Az avar &s a kerti hulladék égetésére vonatkozo szabdlyokrél szold 5/2024. (11.29.)
Onkormanyzati rendelet modositasa
El6ado: Kbszegi Zoltan polgirmester

3. / Dabas Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkézeinek eseti mddositdsa, Dabas viros
szennyviztisztito telep fejlesztésének megvaldsitasa érdekében
El6add: Kdszegi Zoltan polgdrmester

4. / Dontés a Dabas Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 28 témaban torténd eseti
modositisdval dsszefiiggésben, a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kdrnyezeti
értékelésril
El6ad6: Készegi Zoltan polgdrmester




5. Dabas Viéros Helyi Epitési Szabalyzatard] szol6 35/2022. (XI.3.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa
Elbado: Kbszegi Zoltan polgarmester

6. / NHSZ OKOT Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. fizletrészének, valamint a
hulladékkezeld eszkdzallomany értékesitése
El6adé: Készegi Zoltan polgarmester

7. /Kérelmek
Eléado: Bennarik Ferenc a Gazdaségi Bizottsig elndke

Dabas Sportcsarnok Kft.

Malév- Dabas Horgasz Egyesiilet

Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendelintézet
Dévai Szent Ferenc Alapitvany

Dr, Haldsz Géza Szakorvosi Rendel6intézet
Gyodni Reformatus Egyhazk6zség

8. Ingatlaniigyek
Fl6ado: Bennérik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elnbke

Ingatlanértékesitési ligyek
Helyiségbérleti tigyek
Utszélesitésre ingatlan felajanlds
Teriiletcsere

* & & @

9. /A 2025, évi ellenérzési litemterv elfogadasa
El6ado: Benndrik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke

10. /Dabasi Egyesitett Ovodaknal foglalkoztatott pedagdgiai asszisztensek 1&tszdmanak
novelése
Eloado: Karlikné Kardos Alexandra Képvisel6-testiileti tag

ELSO NAPIREND TARGYALASA:

A gyermekvédelmi timogatasokrol és gyermekjoléti alapellatasokrdl szolé 28/2023. (V.30.)
Onkormanyzati rendelet modositisa

El6ado: Kuli Imre a Csaladiigyi és Esélyteremtési Bizotisdg elndke

irdsos eléterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-276/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Készegi Zoltin polgarmester;

Szavazasra bocsitja: az el6terjesztésben szerepld rendeletmédositas elfogadasat
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangiilagos) szavazattal megalkotja:



Dabas Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 28/2024. (XI. 28.) nkorményzati
rendelete a gyermekvédelmi tAimogatdsokrol és gyermekjoléti alapellatisokrol szolo
28/2023. (V.30.) 6nkormaAnyzati rendelet médositasarol

MASODIK NAPIREND TARGYALASA:

Az avar és a kerti hulladék égetésére vonatkozo szabalyokrol szol6 5/2024. (11.29.)
dnkormanyzati rendelet modositasa

ElSadé: Kbszegi Zoltan polgirmester

Irdsos eléterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-277/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Kiszegi Zoltan polgirmester:

Szavazasra bocsatja: az eldterjesztésben szereplé rendeletmodositéds elfogadasat
(a szavazisban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselé-testiilet 11 igen (egyhangtlagos) szavazattal megalkotja:

Dabas Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 27/2024, (XI. 28.) inkorméanyzat
rendelete az avar és a kerti hulladékok égetésére vonatkoz6 szabalyokrol szo16 5/2024.
(IL.29.) dinkorm:nyzati rendelet médositasirél

HARMADIK NAPIREND TARGYALASA:

Dabas Vdros hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti médositdsa, Dabas viros
szennyviztisztitd telep fejlesztésének megvalositisa érdekében

El6add: Készegi Zoltan polgdrmester

irdsos elbterjesztés a jegyzékonyvhioz mellékelve: 12-278/2024.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltin polgirmester:
Szavazdsra bocsatja: az eldterjesztésben szerepl8 hatérozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselé-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

306/2024. (XL.28.) szamti OK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, I
valamint az épitett kdrnyezet alakitasérol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torveny 6.
§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, az aldbbi dontést hozza:



1. Dabas kozigazgatési teriiletére vonatkozodan elfogadja és jévahagyja Dabas

Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat (a tovabbiakban: TSZT),

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a TSZT 1. mellékletében szerepld Szerkezeti Tervlap
modositd tervlapjat,

b) jelen hatdrozat 2. mellékletét, a TSZT 2. mellékletében szerepl§ ,,2.3.
Terliletfelhasznalas” és ,,2.3.2. Beépitésre nem szant teriiletek” fejezeteinek modositd
kiegészitését,

c) jelen hatarozat 3. mellékletét, a TSZT 3. mellékletének ,,3.1.4. 2022-es elfogadas éta
tortent valtozasok” fejezetének mddosito kiegészitését,

d) jelen hatérozat 4. mellékletét, a TSZT 4. mellékleténck ,,4.1 A telepiilés (a szerkezeti
terv} tertiletfelhaszndlasi teriileti mérlege” fejezet tabl4zatanak modositéd kiegészitését,

¢) jelen hatérozat 5. mellékietét, a TSZT 5. mellékletének ,,5.4. 2022-cs elfogadas dta
tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a terilletrendezési tervekkel” fejezetének
modositd kiegészitését.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositissal

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, a
modositassal 4j beépitésre szant teriilet kijelSlése nem torténik;

b) az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Pest megye teriiletrendezési terv térségi
teriiletfelhasznalasi kategbridit érint6 igénybevétel torténik, a médositas a
teriiletrendezési tervekkel tovabbra is 6sszhangban marad.

3. E hatérozat elfogadasat kévetSen a teleplilés kozigazgatési teriiletén késziild helyi épitési
szabalyzat modositdsokat a médositott Telepiilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell
elkésziteni.

Jelen hatdrozat a kézlését kivetd napon 1ép hatalyba.

A Képvisel6-testillet felkéri a jegyzot, hogy jelen telepiilésszerkezeti terv modositasard! sz616
hatérozat koziését az elfogadast kévetd legkés6bb 10. napon tegye meg.

Hatarido: 2024, december 31,

Felelds: Polgarmester

NEGYEDIK NAPIREND TARGYALASA:

Dontés a Dabas Viros telepiilésrendezési eszkzeinek 28 témdban torténé eseti modositiséval
dsszefliggésben, a partnerségi egyeztetés lezdrasarol és a kdrnyezeti értékelésrdl

Elbado: Kdszegi Zoltan polgarmester

irisos eléterjesztés a jegyzokonyvhiz mellékelve: 12-279/2024.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Kdszegi Zoltin polgarmester:
Szavazasra bocsitja: az el6terjesztésben szerepl8 hatdrozati javaslat elfogaddsat.
(a szavazasban 11 képvisel$ vesz részt)

A Képvisel§-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alibbi hatdrozatot hozza:



307/2024, (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 235/2023, (VIL 20.), 102/2024. (I1L. 26.)
OK. déntései figyelembevételével, a hatalyos telepiilésrendezesi eszkozok folyamatban 16vé
— 28 témaét érintd - modositasaval Osszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm., rendelet (Tr.) 66. § (7) bekezdése alapjan
az alabbiakrol dont:

a) atervezet Tr. szerintl partnerségi egyeztetése soran, a partnerektd] észrevétel, javaslat,
vélemény nem érkezett, a tervezet partnerségi egyeztetését j elen dontéssel lezarja,
azzal, hogy 8. médositasi pont tekintetében a tervezet a zaro véleményezési szakaszra
a végleges Onkormdnyzati adatszolgiltatds szerinti épitészeti koncepci6 alapjan
keriiljén pontositasra;

b) a tervezet 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet komyezeti hatds elddntésére vonatkozo
megkeresésére az érintett szervek véleményiikben nem tartjdk  sziikségesnek
kornyezeti értékelés készitését, ezzel Osszhangban a szoban forgd telepiilésrendezési
cszkiz modositas tekintetében kdmyezeti értékelés nem késziil, kornyezeti vizsgalati
clijérés nem Kkerill lefolytatdsra, azzal, hogy a tervezetet a zar6 véleményezési
szakaszra a Budapest Fovéaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Ordkségvédelmi
Foosztaly BP/2602/00900-4/2024. ligyiratszami vélemeénye szerint kell a kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartds szerint modositani és kicgésziteni a tervezési teriiletekre
vonatkozdan.

Dabas Varos Onkorméanyzat Képvisel§-testillete jelen dontésével meghatalmazza a
Polgérmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatalyban 1év6 teleplilésrendezési eszkdzok
médositasaval kapesolatban a sziikséges telepiilésrendezési eljaras tovabbi szakaszainak és
egyeztetések kezdeményezésével, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok
ellatasaval, valamint az eljards teljes szakasza alatt, Dabas Varos Onkormanyzat
képviseletével, a szilkséges dokumentumok alajrisaval.

HataridG: Folyamatosan

Felelés: Polgarmester

OTODIK NAPIREND TARGYALASA:

Dabas Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 35/2022. (X1.3.) onkorményzati rendelet
modositasa

El6adé: Készegi Zoltan polgarmester

frasos eléterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-280/2024.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Készegi Zoltin polgiarmester:
Szavazasra boesdtja: az elSterjesztésben szerepld rendeletmédositds elfogadasat
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviseld-testiilet 11 igen (egyhangiilagos) szavazattal megalkotja:




Dabas Viros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 29/2024. (XI. 28.) inkorményzati
rendelete Dabas Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 35 /2022. (XI. 3.)
dnkormanyzati rendelet modositasarol

HATODIK NAPIREND TARGYALASA:

NHSZ OKOT Hulladékgazdalkod4si Nonprofit Kft. tizletrészének, valamint a hulladékkezeld
eszkozéllomany értékesitése

Fléado: Készegi Zoltan polgarmester

Irisos eléterjesztés a jegyzokonyvhiz mellékelve: 12-281/2024.

Készegi Zoltin polgirmester:

Szavazisra bocsdtja: az elGterjesztésben szereplé hatdrozati javaslatok egyben
torténdszavazasat _

(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képvisel6-testiilet 11 igen (egyhangulagos) szavazattal az alibbi hatirozatot hozza:

308/2024. (X1.28.) szamu OK. HATARQZAT

Dabas Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testilete egyetért azzal, hogy az Orszadg Kézepe
Tobbeélu Kistérségi Tarsulds tulajdonat képezé NHSZ OKOT Kft-ben fennallé 51%-os
szavazati jogot biztositd torzsbetétjét £0.000.0000.- Ft, azaz nyolcvanmilli6é forint vételaron
ertekesitse a DTKII Nonprofit Kft. vagy a t6rvény éltal biztositott eldvésarlasa jogosult

részére,

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a torzsbetét ériékesitéséhez sziikséges

jognyilatkozatok megtételére.

Hatéridé: azonnal
Felel6s: K6szegi Zoltan polgarmester

309/2024, (X1.28.) szami OK. HATARQZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testillete egyetért azzal, hogy az Orszag Kozepe
Tobbeélu Kistérségi Tarsulds tulajdonat Dabas kiilteriilet 0108/2 hrsz alatt talalhat6, 9 db-bél
all6 hulladékkezeld eszkdzallomanyt nettd 158.040.375.- Ft forint vételaron értékesitse a

DTKH Nonprofit Kft. vagy a torvény dltal biztositott el6vasarlisa jogosult részére,



A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eszkozallomany értékesitéschez

sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hataridd: azonnal
Felelds: K6szegi Zoltan polgarmester

HETEDIK NAPTREND TARGYALASA:
Kérelmek
Dabas Sportcsarnok Kft.

Irdsos el6terjesztés a jegyzokinyvhoz mellékelve: 12-282/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltan polgirmester:

Szavazasra bocsitja: Az elSterjesztésben szerepld hatdrozati javaslatok elfogadasat.
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviseli-testiilet 11 igen (egyhangnlagos) szavazattal az alabbi hatdrozatot hozza:

310/2024. (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkorményzatinak Képviseld-testillete, elfogadja a Dabas Sportcsarnok
Nonprofit Kft. 4ltal benytijtott kérelmet az {izemeltetéséhez kapesolodd dnkormdnyzati
tulajdonban 16év6 telephelyek bérleti dij mérséklésre.

Hatiridé: azonnal
Felelds: polgarmester

311/2024. (X1.28.) szamiu OK, HATARQZAT

Dabas Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete, elfogadja a Dabas Sportcsarnok
Nonprofit Kft. 4ltal benytjtott pottamogatasi kérelmet és tAmogassa annak miikddeset
7927 165,~ Fi-tal, azaz Hétmillio-kilencszézhuszonhétezer-szazhatvandt forinttal a
2025. évi koltségvetési tAmogatas terhére,

Hataridé: azonnal
Felelés:  polgarmester
e - Malév- Dabas Horgasz Egyesiilet
Irisos eldterjesztés a jegyzékonyvhoz mellékelve: 12-283/2024,
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltan polgarmester:

e i A e T Tt L e e



Szavazdsra bocsatja: Az elterjesztésben szerepl hatérozati javaslatok elfogadasat,
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviseld-testiilet 11 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alabbi hatdrozatot hozza:

312/2024. (X1.28.) szamit OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkormanyzaténak Képvisel — testiilete hozzijarul a Malév-Dabas
Horgasz Egyesiilettel (2371 Dabas, Manteleki ut 8., nyilvantartési szam: 01-02-
0002377, képviseli: Svébis Matyds elnok) kotott egyiittmiikodési megallapodas
hosszabbitdsdhoz 2030. december 31-ig.

A megallapodas targya a 0418 hrsz.-u, kivett horgaszté megnevezést, 31 ha 1861
m? nagysagu ingatlanrész, melyen 23 ha nagysagu té helyezkedik el.

A halgazdilkodési jog haszonbérleti dija 3 000 Ft/ha/év, valamint az ingatlanra
vonatkozo bérleti dij 900 000 Ft/év.

Valamint Dabas Véros Onkormanyzaténak Képviseld — testiilete hozzajarul az
6nkormédnyzati tulajdont 0418 hrsz.-1i ingatlan Malév- Dabas Horgész Egyesiilet
fejlesztésével kapesolatos palyézatanak benyujtiséhoz és a palyazatban foglalt
infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitaséhoz, valamint az Egyesiilettel a
bérleti/lizemeltetési szerzddését a fejlesztés megvaldsitasat kovets, kotelezd
fenntartdsi id6szakban (min. 5 év) fenntartja.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

313/2024. (X1.28.) szamii OK. HATAROZAT

Dabas Véaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete clfogadja a Malév-Dabas
Horgasz Egyesiilet kérelmét a Manteleki to infrastruktirélis fejlesztési palydzatin
valo részvételhez a sajét t6ke biztositdsdhoz és timogassa a 20.000.000,- Ft, azaz
Huszmillié forint visszatéritendd tdmogatas kifizetését az altalanos tartalék terhére,

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester
e Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és RendelSintézet
Irisos eloterjesztés a jegyzokonyvhiz mellékelve: 12-284/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltin polgirmester:

Szavazasra bocsdtja: Az eldterjesztésben szereplé hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazdsban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselé-testiilet 11 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:
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314/2024. (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete elfogadja a Budapesti J ahn Ferenc Dél-
pesti K6rhdz tdmogatdsi kérelmét, mely szerint 5.000.000.-Ft tamogatast biztosit CT helyiség
kialakitisara a 2025. évi kéltségvetés terhere.

A Képvisel6-testiiletet felhatalmazza polgarmester urat a tAmogatdsi szerz8dés alafrasara.

Hatéridé: azonnal
Felelds: KOszegi Zoltan polgirmester

e Dévai Szent Ferenc Alapitvany
frasos eléterjesztés a jegyzékonyvhoz mellékelve: 12-285/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltan polgarmester:

Szavazdsra boesiatja: Az elSterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangulagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

315/2024. (X1.28.) szdmi OK. HATARQZAT

Dabas Varos Onkorméanyzaténak Képviseld-testillete elfogadja a 251/2024. (IX.26.) SzAmu
OK. hatarozat modositisat, mely szerint a Dévai Szent Ferenc Alapitvany részére 800.000.-Ft
Gsszegll fejlesztési tamogatast szavaz meg.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Készegi Zoltan polgarmester

e Dr. Halasz Géza Szakorvosi Rendel8intézet
irdsos eléterjesztés a jegyzékonyvhiz mellékelve: 12-286/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Kdszegi Zoltan polgidrmester:

Szavazasra bocsitja: Az eléterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselé-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

316/2024. (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete clfogadja Kiszegi Zoltan Polgarmester
Ur kezdeményezését és tdmogatja a Dr. Haldsz Géza Szakorvosi Rendelbintézet labor
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miikddését a lakossagszam ardnyosan megllapitott 3.430.830,- Fr/év timogatasi Gsszeggel az
altalanos tartalék terhére.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

» GyoOni Reformatus Egyhdzkozség
Irdsos eloterjesztés a jegyz6konyvhoz mellékelve: 12-287/2024,
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltan polgarmester:

Szavazasra bocsitja: Az eldterjesztésben szerepld hatérozati javaslat elfogadésat.
(a szavazasban 11 képvisel vesz részt)

A Képviselé-testiilet 11 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alibbi hat4rozatot hozza:

317/2024. (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzaténak Képvisel-testiilete 200.000 -Ft tdmogatast biztosit a Gyébni
Reformatus Egyhdzkozség részére a rendkiviili kiadasaik kifizetéséhez.
Fedezete: ltalanos tartalék.

Felhatalmazza a polgarmestert a timogatasi szerz8dés alairiséra.

Felelés:  polgarmester
Hatarid6: azonnal

-Dabas VSE KC tamogatdsa
frasos eléterjesztés a jegyzOkonyvhoz mellékelve: 12-299/2024.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el,

Készegi Zoltin polgirmester:

Szavazisra bocsatja: Az elSterjesztésben szerepld hatérozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

Feldman Laszl6 ideiglenesen tavozott a terembdl.

A Képviseld-testiilet 9 igen 1 nem szavazattal az alibbi hatdarozatot hozza:

318/2024. (X1.28.) szaimi OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete, elfogadja a Dabasi Kézilabda
Club Virosi Sportegyesiilet kérelmét s timogatja az cgyesiiletet az OBO Aréna

 drasztikusan megnovekedett {izemeltetési koltségei miatt 10.000.000,-, azaz Tizmilli6
forint miikddési elSleg folydsitdsival a 2025, évi kltségvetés terhére.
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Hat4ridd: azonnal
Felelds: polgarmester

NYOLCADIK NAPIREND TARGYALASA:

Ingatlaniigyek
ElSado: Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke

Ingatlanértékesitési Ggyek

irdsos eléterjesztés a jegyzékinyvhioz meilékelve: 12-288/2024,

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Kdszegi Zoltan polgarmester:
Szavazasra bocsatja: Az eldterjesztésben szerepld hatarozati javaslatok egyiittes elfogadasat.

(a szavazdsban 10 képviseld vesz részt)

A Képviselo-testiilet 9 igen 1 tartézkodas szavazattal az alabbi hatdrozatot hozza:

319/2024. (X1.28.) szimiit OK. HATAROZAT

Dabas Véaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete hozzéjirul a dabasi 7912
hrsz.-0, 905 m? nagysagl, beépitetlen teriilet megnevezési és a 7913 hrsz.-0, 884
m? nagysagfi, beépitetlen teriilet megnevezésd ingatlan ériékesitéséhez.

A vételar brutté 14 000 Ft/m?, azaz a 7912 hrsz.-0 ingatlan bratté 12 670 000 Ft,
a 7913 hrsz.-U ingatlan bruttd 12 376 000 Ft, melyek 50 %-at szerzodéskotéskor
szitkséges kiegyenliteni, a fennmarado vételarakat pedig 6 honapon belil.

Az ingatlanokra elidegenitési ¢és terhelési ftilalom keriil bejegyzésre, ill.
visszavasarlasi jog.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerzddések aldirdsdra, és hozzajarul a
valtozésok ingatlan-nyilvantartsi atjegyzéséhez.

A szerzédés készitésének koliségeit a vevo viseli.

Hatéarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

320/2024. (X1.28.) szami OK. HATARQZAT

Dabas Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testilete hozzéjarul a dabasi 7909
hrsz-0, 1111 m? nagysagl, beépitetlen terillet megnevezésli  ingatlan
értékesitéséhez.
A vételdr bruttd 14 000 Ft/m?, azaz brutté 15554 000 Ft, mely 50 %-at
szerzédéskotéskor szilkséges kiegyenliteni, a fennmaradé vételarakat pedig 6
hénapon beliil.

Az ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre, ill.
visszavasarlasi jog.
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Felhatalmazza a Polgérmester Urat a szerz8dés alairdsara, és hozzjarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartdsi dtjegyzéséhez.
A szerz8dés készitésének koltségeit a vevd viseli.

Hatarido: azonnal
Felei6s: polgirmester

321/2024. (X1.28) szami OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak KepviselS-testiilete hozzajarul a dabasi 7905
hrsz.-u, 900 m? nagysdgn, beépitetlen teriilet megnevezésli  ingatlan
értékesitéséhez.

A vételar brutté 14000 Ftm?, azaz brutté 12600 000 Ft, melyet
szerzodéskotéskor szilkséges kiegyenliteni.

Az ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalom kerillj bejegyzésre, ill.
visszavasarlasi jog.

Felhatalmazza a Polgérmester Urat a szerz8dés alafrasira, és hozzgjarul a
véltozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A szerz6dés készitésének koltségeit a vevd viseli,

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

322/2024. (X1.28.) szamu OK, HATAROZAT

Dabas Viros Onkormanyzaténak Képvisel6-testitlete hozzajarul a dabasi 7915
hrsz-u, 1110 m* nagysigl, beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan
¢értékesitéséhez.

A vételar brutté 14 000 Ft/m?, azaz bruttdé 15540 000 Ft, melyet
szerzOdéskotéskor sziikséges kiegyenliteni.

Az ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre, ill.
visszavasarlasi jog.

Felhatalmazza a Polgdrmester Urat a szerz6dés alairdsdra, és hozzajarul a
valtozds ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez,

A szerz8dés készitésének kiltségeit a vevd viseli.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Irisos eléterjesztés a jegyzékinyvhoz mellékelve: 12-291/2024,

Karlikné Kardos Alexandra képviseld:
Nem lenne jobb megtartani ezt a lak4st?

Kdészegi Zoltin polgirmester: Ez a lakés nem korszert, felGjitasra szorul. Etiél nem fog
csOkkenni az nkormanyzat lakasélloménya. A lakéséllomany névelése a cél, ez egy
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atgondolt lakés koncepcid. A korszerfitlen helyett, korszeriibbet vasarolunk, igy beleforgatjuk
a pénzt.

Kiszegi Zoltan polgirmester:
Szavazisra bocsatja: Az cléterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfo gadasat.
(a szavazasban 9 képviseld vesz részt) Kuli Imre s Feldman Laszl6 atmenetileg tdvozott a

terembdl.

A Képvisels-testiilet 8 igen 1 nem szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

323/2024. (X1.28.) szamt OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviseld — testillete hozzdjarul a dabasi
2443/5/A/13 hrsz.-0, 46 m? nagysagl, lakis megnevezésii, természetben a
Dabas, BErkel Ferenc utca 4. A lh. 4. em. 13. ajté alatti ingatlan
értékesitéséhez.

Az ingatlan vételdra 29 000 000 Ft, melybol szerzddéskotéskor 15 MFt
dsszeg kerlil megfizetésre, 2025, februar 15-ig 6 MIt vételar, majd a
fennmaradé 8 MFt + a mindenkor érvényes inflacios rata mértékével emelt
dsszeget legkésdbb 2026. december 3 1-ig szikséges megteritent.
Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerzodés alairdsdra, és hozzdjarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi 4tjegyzéséhez.

A szerz6dés készités kdltsége a vevoket terheli,

Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester

¢ Helyiségbérleti tigyek
irasos eléterjesztés a jegyzékonyvhiz mellékelve: 12-290/2024.
Készegi Zoltan polgdrmester:

Modosité javaslat, hogy a Culinary Arts Kft-nek fél évig maradjon, a kedvezményes bérleti
dij.

Készegi Zoltin polgarmester:
Szavazasra bocsatja: Az elSterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat clfogadéasat.
(a szavazasban 11 képvisel6 vesz részt)

A Képvisel6-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alibbi hatiarozatot hozza:

324/2024. (X1.28.) szdma OK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkorményzaténak Képvisel8-testiilete hozzéjérul a Culinary Arts
Kft (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/C, adoszam: 24804293213, képviseli Paver
Szilvia) részére az aldbbi ingatlanok bérbeadasahoz, azok szerzédésének
modositasahoz az alabbiak szerint:

LTt T e o e e L T T T T T T T
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e 2267/3 hrsz.-0, 16 m® nagysdg raktar bérleti dija b. 24 000 Ft/ho, helyett 12 000
Ft/h6 2025. 04.30-ig tart6 idoszakra, a koziizemi koltségeket tovabbra is bérl§
fizeti, bérleti id6 2031, 02. 28.,

e 2267/3 hrsz.~0, 24 m? nagysagl tarold bérleti dija b. 36 000 Ft/hd, helyett 18 000
Ft/ho6 2025. 04.30-ig tarté idGszakra, kbziizemi koltségek nincsenek, bérleti idé
2031. 02. 28.,

e 2269/5 hrsz.-1, 35,5 m® nagysagl télikert bérleti dija b, 88 750 Ft/h6 helyett
44 375 Ft/hé 2025, 04.30-ig tartd idészakra, koziizemi koltségek nincsenek, bérleti
ido 2031. 02. 28.,

e 2269//5 hrsz.-0, 45 m* nagysagi vendéglatoipari terasz bérleti dija b. 40 005 Ft
helyett 20 000 Ft 2025, 04.30-ig tarté id6szakra, kdziizemi kiltségek nincsenek,
bérleti id6 2031, 02. 28..

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerzdések modositasanak aldirdsara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgirmester

Kiszegi Zoltin polgarmester:
Szavazisra boesitja: Az elGterjesztésben szereplG hatdrozati javaslat elfogadasat.,
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangulagos) szavazattal az alibbi hatdrozatot hozza:

325/2024. (X1.28.) szimi OK. HATAROZAT

Dabas Viaros Onkorményzatinak Képvisel§ - testiilete hozzajarul a dabasi 99/11 hrsz.-0,
kivett szolgdltatohdz megnevezésti, 2650 m? nagysagl, 89 m? nagysagd hasznos alaptertletti
épiilet (2370 Dabas, F6 ut 115.) bérleti szerz6désének hosszabbitasahoz a SZIGU Temetkezés
Kft. részére temetkezési szolgaltatds céljabol.

A bérleti dij tovabbra is brutté 285 275 Ft/ ho.

A bérleti idGszak 2025. 01. 31- ig sz0l.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés modositasanak aldirdsara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

-Terilletcsere:

irdsos eloterjesztés a jegyz6konyvhoz mellékelve: 12-289/2024,
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltin polgirmester:

Szavazasra boesatja: Az elSterjesziésben szerepld hatérozati javaslat elfogadasat.
{a szavazasban 11 képvisel6 vesz részt)
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A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangnlagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

326/2024. (X1.28.) szami OK. HATARQZAT

Dabas Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testilete elvi hozzdjaruldsit adja a dabasi
2256/36 hrsz.-0, beépitetlen teriilet megnevezésli, 1 000 m? nagysagh ¢és a dabasi 2267/1
hrsz.-0, kivett varoshaza, 3128 m? nagysdgi ingatlanbol kb. 1 000 m? nagysdgd ingatlanrész
cseréjéhez.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a targyalasok lefolytatasara.

Hataridd: azonnal
Felel8s: polgarmester

-Ipari Parkban felajanlott teriilet ligye

Irasos eloterjesztés a jegyzékonyvhoz mellékelve: 12-300/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Készegi Zoltidn polgarmester:

Szavazdsra bocsatja: Az eldterjesztésben szerepl6 hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt) '

A Képviseli-testiilet 10 igen (egyhangulagos) szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

327/2024. (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete hozzdjarul és elfogadja a felajanlott
dabasi 7844 hrsz. alatt felvett természetben a 2371 DABAS Csonka Janos utca 10. szdm alatt
nyilvantartott 11,7868 ha alapteriiletl kivett beépitetlen terlilet elnevezésli ingatlan
848/10.000-ed tulajdoni hanyadat, azaz 1 ha teriiletét téritésmentesen az Onkormanyzat
részére.
A felajanlott ingatlan tulajdoni hdnyad forgalmi értéke 88.000.000, Ft.
Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerz8dések alairdséra, és hozzijarul a  valtozasok
ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéschez.

A szerz8dés készitésének koltségeit a felajanlod viseli.

Hataridé: azonnal
Felels: polgdrmester

-Utszélesitésre ingatlan felajanlas

Irisos el6terjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-292/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltan polgiarmester:

Szavazasra bocsatja: Az elSterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

D Tt ip A

poreme
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A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangulagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

328/2024. (X1.28.) szamit OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisels — testiilete hozzajarul és elfogadja a dabasi
6044/4 hrsz.-, 205 m? nagysagi, kivett helyi kozit megnevezés(i ingatlan téritésmentes
felajanldsahoz atszélesités céljabol.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerz6dés alairdsdra, és hozzijarul a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atjegyzéséhez.
A szerz6dés elkészitésének koltségeit Dabas Varos Onkorményzata viseli.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

r

Irdsos eloterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-293/2024.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koészegi Zoltin polgirmester:
Szavazasra bocsatja: Az clbterjesztésben szereplo hatarozati javaslat elfogadasat.

(a szavazdsban 11 képvisels vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alibbi hatirozatot hozza:

329/2024. (X1.28.) szimi OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviseld — testiilete elfogadja és hozzajarul a dabasi
7532/1 hrsz.-4, kivett helyi kozat megnevezésti, 1 m? nagysag és a dabasi 7532/6 hrsz.-G,
kivett helyi kozit megnevezésll, 956 m? nagysigi ingatlan téritésmentes felajanléséhoz,
Utszélesités céljabol.

A szerz8dés készitésének koltségeit Dabas Varos Onkorményzata viseli.

Felhatalmazza a Polgdrmester Urat a szerzddés aldirdsara, és hozzajarul a valtozds ingatlan-
nyilvantartasi atjegyzéséhez.

Hatéridd: azonnal
Felelds: polgarmester

-Janzer gylijtemény elhelyezésérdl és ellentételezéséril

irdsos eléterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-301/2024.

Koszegi Zoltin polgirmester:
3 nevet kell javasolni, javasolom Feldman Laszlét a Bizottsig elndkének. Palinkdsné Balazs
Tiindar és Karlikné Kardos Alexandrat tagoknak.
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Kiszegi Zoltan polgarmester:
Szavazisra bocsatja: A javaslat elfogaddsat.
(a szavazdsban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alabbi hatdrozatot hozza:

330/2024. (X1.28.) szdmi OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormdnyzata hiromfSs bizottsag felallitisdt rendeli el Janzer Frigyes
szobrdszmiivész felajanlisénak részletes dttekintésére, a miegylittes elhelyezésére cs
bemutatasara alkalmas helyszin kijelélésére és a miivész életmiivébél valogatott reprezentativ
miiegyiittes értékének ismeretében az ellentételezés modjanak teljeskorii kidolgozasara.

A bizotlsag tagjai Karlikné Kardos Alexandra és Pélinkdsné Baldzs Tinde. A bizottsag
elntkének Feldman Laszlot valasztja meg.

Felelos: polgarmester
Hatéridg: azonnal

-A 196/2024. (VIIL.08.) sz. OK. hatarozat médositasanak iigye
rasos eldterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-302/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Kdoszegi Zoltan polgdrmester:

Szavazisra bocsatja: Az elSterjesztésben szerepld hatirozati javaslat elfogaddsat.
(a szavazasban 11 képviseld vesz részt)

A Képvisel6-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

331/2024. (XL.28.) szam OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete hozzéjarul a 196/2024. (VIIL 08.) szamd
OK. Hatdrozat médositasdhoz, miszerint a dabasi 3882/2 hrsz.-0, 2091 m? nagysagu, kivett
lakéhdz, udvar megnevezésli ingatlant megvdsdrolja a megtekintett allapot szerinti becpitett
buatorokkal egyiitt.

A vételar 160 MFt, melybdl 60 MFt-ot szerz8déskitést kovetéen max. 15 napon belil
4tutaldssal egyenlit ki az Onkorményzat, a fennmaradd Osszeget 2025. 02. 28. napig
sziikséges kiegyenliteni. '
Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerz8dés alairdsara és a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez.

A szerz8dés készités koltségét a vevd viseli,

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgdrmester

KILENCEDIK NAPIREND TARGALASA;

A 2025. évi ellenérzési itemterv elfogadasa
Elsadd: Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke
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Irasos eloterjesztés a jegyzokonyvhiz mellékelve: 12-294/2024,

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el,

Koszegi Zoltan polgarmester:

Szavazdsra bocsitja: Az elSterjesziésben szerepl6 hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 11 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az alibbi hatarozatot hozza:

332/2024. (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatdnak képvisel6-testiilete a 2025, évi belsé ellenbrzési tervét a
melléklet szerint elfogadja.

Felelds: polgarmester
Hatarids: 2024.december 31.

TIZEDIK NAPIREND TARGYALASA:
Dabasi Egyesitett Ovodaknal foglalkoztatott pedagbgiai asszisztensek 1étszamdanak ndvelése
Eléado: Karlikné Kardos Alexandra Képvisel8-testitleti tag

Irasos beadviny a jegyz6kényvhiz mellékelve.

Kiszegi Zoltan polearmester tajékoztatdsa a napirendi ponttal kapesolatban:

Nem volt elbocsatas az 6voddban. 2 f6 pedagoégus asszisztens és 3 16 dajka, takarito tartozik
az allami finanszirozasba. Intézményvezetd sajat hataskorben dtszervezéssel meg tudja oldani.
Uj 6vénét fogunk felvenni és az EGYMI dvoda kialakitasra fog keriilni. Egy ingatlan vésarlas
folyamatban van, amit az imént targyaltunk (3882/2 hrsz.), ahol legaldbb egy csoporttal
rendelkez$ 6vodat ki tudunk alakitani. Remélem valaszt tudtam adni.

Szavazisra bocsatja: a tajékoztatas elfogadasat,
(a szavazasban 11 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangulagos) szavazattal elfogadta a tijékoztatist.
TIZENEGYEDIK NAPIREND TARGYALASA:

Polgarmesteri beszamold a két {ilés kdzt megtett intézkedésekrsl

Eldado: Készegi Zoltan polgarmester

Irdsos eléterjesztés a jegyzOkinyvhoz mellékelve: 12-299/2024.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltin polgdrmester:

Szavazasra bocesatja: Az el6terjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel8 vesz részt)
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A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangilagos) szavazattal az aldbbi hatarozatot hozza:

333/2024. (X1.28.) szdmii OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete Dabas Véros Polgérmesterének 2024,
november honaprol késziilt beszamoldjat elfogadja.

Hataridd: azonnal
Felelfs: polgarmester

TIZENKETTEDIK NAPIRENDI TARGYALASA

» Vak Bottydn utcaban foldkdbel fektetés ” targyl kozbeszerzési eljards eredményének
megallapitdsa

Eladd: Kbszegi Zoltan polgadrmester

irasos elGterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-300/2024.
E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltin polgdrmester:

Szavazasra bocsatja: Az eldterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazésban 11 képviseld vesz részt)

A Képviselg-testillet 11 igen (egyhangilagos) név szerinti szavazattal az aldbbi
hatirozatot hozza:

334/2024. (X1.28.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete, a Vak Bottydn utcdban foldkdbel fekietés
tareyl kdzbeszerzési eljdrasban az aldbbi ajinlatot érvényesnek mindsiti:

Ajanlattevs neve: Kalipron Villamosszereld és Szolgéltaté Korlatolt Feleldssegli Tarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Basa Utca 26.

FRTEKELESI SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Netto egydsszegll ajanlati ar (Ft-ban): 69 403 716

2. Tébblet jotallas id6tartama (Az eldirt kételezd 24 honapot meghaladd tébblet megajanlast
kérjiik megadni honap mértékegységben; min. 0 max. 36 hénap): 36

3. Kornyezetvédelmi-fenntarthatosigi véllalas: hany féle géptipus esetén véllalja, hogy
kizar6lag EURO 5-8s, vagy magasabb besorolast motorral rendelkez6 gépet alkalmaz? (min.
0 db, max. 2 db): 2

Szallité tehergépjarmii (épitdanyag szallitasra): Igen

Emel&kosaras gépjarmii: Igen

Indokl4s: fent nevezett ajanlattevd nem tartozik a kizaré okok hatélya ald, tovabba az ajanlat
megfelel az ajanlattétel tartalmi feltételeinek, ill. a kozbeszerzési jogszabalyoknak.

Hatéridd: azonnal, il1. az értesités tekintetében a hatdrozathozatalt kévets harom munkanap
Felelds: polgarmester
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Koszegi Zoltin polgarmester:
Szavazisra bocsatja: Az elbterjesztésben szerepl6 hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 11 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 11 igen (egyhangilagos) név szerinti szavazattal az alabbi
hatarozatot hozza:

335/2024, (X1.28.) szamii OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete, a Vak Bottydn utcdban foldkdbel

fektetés targyt kozbeszerzési eljarast eredményesnek nyilvanitja, s az eljards

nyertesét az alabbiak szerint hirdeti ki:

Ajénlattevd neve: Kalipron Villamosszerel$ és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségti Tarsaség
Székhelye: 1107 Budapest Basa Utca 26.

ERTEKELESI SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Nett6 egyosszegti ajanlati ar (Ft-ban): 69 403 716

2. Tébblet jotallas idStartama (Az eldirt kbtelezd 24 hénapot meghaladd tébblet megajanlast
kérjik megadni honap mértekegységben; min. 0 max. 36 hénap): 36

3. Koérnyezetvédelmi-fenntarthatosagi vallalas: hany féle géptipus esetén véllalja, hogy
kizarélag EURO 5-0s, vagy magasabb besoroldst motorral rendelkezd gépet alkalmaz? (min.
0 db, max. 2 db): 2

Szallitd tehergépjarm (epitdanyag szallitdsra): Igen

Emeldkosaras gépjarmi: Igen

Kivalasztas indoka: A nevezett érvényes ajanlat érte el a legmagasabb értékelési
pontszamot, igy a legjobb ar-érték ardny1 ajanlat.

Felhatalmazza a Polgirmestert az [rasbeli Osszegezés kikiildésére (eredmény
kihirdetésre) és a szerz8dés megkotésére.

Hataridd: azonnal, ill. az értesités tekintetében a hatarozathozatalt kovetd harom munkanap
Felelds: polgarmester

Kiszegi Zoltan polgarmester:
Megkdszoni a részveételt az tilést 11.00. érakor bezarja.

Kmft.

& k #e ,
Rig6lié dr. Roickik Renita 7 bszegi Zoltan
jegyzo polgarmester
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: HIV/12-275/2024. Targy: Meghivd

MEGHIVO

Dabas Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
2024. november 28-dn (csiitortikon) 9.00. érai kezdettel
ilést tart, MELYRE TISZTELETTEL MEGHIVOM.

Az {ilés helye: Polgarmesteri Hivatal ITI. emeleti tirgyalé
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

NAPIREND

1. / A gyermekvédelmi timogatdsokrd] és gyermekjoléti alapellatasokrol sz61d 28/2023.
(V.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasa
Eldadé: Kuli Imre a Csaladiigyi és Esélyteremtési Bizottsag elndke

2. / Az avar ¢s a kerti hulladék égetésére vonatkozé szabélyokrol sz6lé 5/2024., (11.29.)
onkormanyzati rendelet modositisa
Eléad6: Készegi Zoltan polgarmester

3. / Dabas Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkbzeinek eseti modositasa, Dabas varos
szennyviztisztito telep fejlesztésének megvalositisa érdekében
Eléadd: Készegi Zoltan polgarmester

4. / Dintés a Dabas Véros teleplilésrendezési eszkozeinek 28 téméban t6rténd escti
modositasival sszefiiggésben, a partnerségi egyeztetés lezarasarol és a kornyezeti
ertékelésrol
Eléado: Koszegi Zoltan polgarmester

5. Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatér] sz616 35/2022. (XL.3.) onkorményzati rendelet
modositasa
El6add:; Készegi Zoltan polgarmester

6. / NHSZ OKOT Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. {izletrészének, valamint a
hulladékkezeld eszkdzallomany ériékesitése
El6adé: Koszegi Zoltan polgarmester

7. /Kérelmek
Eldadé: Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elnike

Dabas Sportcsarnok Kft.

Malév- Dabas Horgasz Egyestilet

Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendeldintézet
Dévai Szent Ferenc Alapitvany



¢ Dr. Halasz Géza Szakorvosi Rendel&intézet
¢ Gyoni Reformatus Egyhazkdzség

8. Ingatlantigyek
El8adé: Benndrik Ferenc a Gazdasigi Bizottsag elndke

Ingatlanértékesitési ligyek
Helyiségbérleti tigyek
Utszélesitésre ingatlan felajanlas
Teriiletcsere

9, /A 2025. évi ellendrzési Utemterv elfogadasa
Eléado: Benndrik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke

10. /Dabasi Egyesitett Ovodaknal foglalkoztatott pedagégiai asszisztensek 1étszaméanak
névelése

El6adé: Karlikné Kardos Alexandra KépviselG-testiileti tag

11. / Dabas Varos Kézbiztonsdgaért Dij adomanyozésa (zart iilés)
Eléadé: Révész Karoly az Emberi Erdforrds Bizottsag elndke

12. /..Az BEv Kdzosségi Eseménye Dabason” dij adomanyozasa (zart {ilés)
El6add: Révész Karoly az Emberi Er6forras Bizottsag elndke

13. / Az, Ev Véllalkozdja” dij adomdnyozasa (zArt {ilés)
Eléado; Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke

Dabas, 2024, november 22.

Kdszegi Zoltan sk.
polgarmester



JELENLETI IV

Dabas Varos Onkorminyzatinak Képvisclo-testiilete
2024. 11.28-4n megtartott tilésérdl

Nyilt iilés

1. Bennarik Ferenc

2. Feldman Laszlo

3. Fojta Péterné

4, Karlikné Kardos Alexandra

5. Koszegi Zoltan

6. Krall Zoltan

7. Kuli Imre

8. Palinkasné Balazs Tiinde = ...iriiirieiieeiieierienenennn
9. Pucsinszki Miklésné @MI«%{Q«.' . ‘/{L‘“ﬂ\ /

10. Révész Kiroly

11.86s Gdbor ... c\.f\»d{;\ .....

12. Szandhofer Janos  ereiiinn. //% ........




Polgarmesteri Hivatal dolgozoi: Q ( (w
Rigoné dr. Roicsik Rendta jegyzo . ‘q-w s 240 VORI .

Bdbel Melinda
Gazdasagi Irodavezeté . ceotrereres cesreeseresiases

Meghivottak:

Dabasi Jardsi Hivatal vezetoje rerersaerseses ceirensens cersrenes
Dr. Halasz Géza Szakorv, Rendelfint.  .....cooiiiiiiiiiiininiiciin.
Dabas-Sari Szlovak Nemzetiségi Ovoda....cocvveeeirieveniisirnroerenes
Dabas Egyesitett Ovedik ... cerersnarenas resereneres
Kossuth Miivelédési Kizpont Cereersresiarens ceerersans ceereses

D.Cs.Gy.Sz. Kozpont vevesersarese ceressaanes cerererens

GYIOK elndke e crererereens
SSZOK elnitke ceerreereesesaens cerneereene
DVRNO elnke ... vereereranens veererenes
DIK vezetdje ciiecessassersasiecncinin cerecaares

NHSZOKOT .. vevraeeone tereesenensseseranans .
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
CSALADUGYI ES ESELYTEREMTEST BIZOTTSAGA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12- 276/2024,

ELOTERJESZTES

a gyermekvédelmi tAmogatasokrol és gyermekjoléti alapellatasokrél
sz616 28/2023, (V.30) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol szolé 1997, évi XXXI. tdrvény
moédositasaval 2024, julius 1-t6] megemelkedtek a rendszeres gyermekvédelmi
kedvezményre valo jogosultsag jovedelmi feltételeként megallapitott jovedelemhatarok.
A jovedelemhatirok emelkedésével nem indokolt a rendszeres gyermekvédelmi
kedvezmény méltanyossagi alapon t6rténé megéllapitasa.

Kérem a Képviseld-testiiletet, szavazzon a rendelet médositasarél!

Dabas, 2024, november 12.

Kuli Imre sk,
clndk

Torvényességi észrevételre bemutatva:

. \ &J}k
Rigoﬁ%‘ﬂ'ﬁﬂRoicsil Renita
jegyzé

Térgyalta, véleményezte: EEB

Az elbterjesziést készitette: Hatdsagi Iroda, dr. Balint Bernadett
Az el8terjesztés nyilt Glésen tdrgyalhatd,

A diintes elfogaddsdhoz mindsitett tdbbség szilkséges,



Melléklet a 12024, szam1 elbterjesztéshez.

Dabas Viros Onkormanyzata Képvisels- testiiletének ...... loeeirs () onkormanyzati
rendelet- tervezete a gyermekvédelmi timogatasokroél és gyermekjoléti
alapellitisokrél modositasarol

A gvermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrdl szolo 1997. évi XXXI. térvény 18.
§ (2) bekezdésében, 29. §-ban, a 131. § (1) bekezdésében és a 162, § (5) bekezdésében
kapott felhatalmazas, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011, évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 8. pontjaban, és a gyermekek védelmérdl és a
gyamiigyi igazgatdsrol szolo 1997, évi XXXI. torvény 14. § (3) bekezdésében és a 94. §-
ban meghatirozott feladatkdrben Dabas Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
feladat- és hataskorét gyakorolva a kivetkeztket rendeli el:

1. § A gyermekvédelmi tamogatasokrdl és gyermekjdléti alapellatasokrol szold 28/2023,
(V.30.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a hatalyat veszti.

2. §. Ez arendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Dabas, 2024. november

Rigéné dr. Roicsik Renata Kdészegi Zoltan
jegyz0 polgarmester
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Dabas Véros Onkorméanyzatdnak a gyermekvédelmi timogatésokrol és gyermekjoléti
alapellatasokrol sz6lé Onkorméanyzati rendelethez (a jogalkotdsrél sz6ld 2010. évi
CXXX. torvény 17.§ (2) bekezdése alapjan)

Eldzetes hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi, gazdasagi €s koltségvetési hatdsa
A rendszeres gyermekvédelmi kedvezményre vald jogosultsag jovedelmi feltételeként
megAallapitott jovedelemhatarok emelkedésével, olyan csaladok is jogosultak lesznek a
rendszeres gyermekvédelmi kedvezményre, akik eddig méltdnyossigi alapon kaptk.

2. Kornyezeti €és egészségiligyi hatasa:
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs

3. Adminisztrativ terheket befolyésolo hatasa:
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs adminisztrativ hatésa.

4. A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kévetkezményei:
A gyermekek védelmérdl és a gyadmiigyi igazgatasrol szolé 1997. évi XXXI. térvény

5. A jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételei:
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek adottak,



ALTALANOS INDOKLAS

A gyermekek védelmérsl és a gyamiigyi igazgatasrdl szolo 1997. évi XXXI. torveny
modositasdval 2024, jilivs 1-61 megemelkedick a rendszeres gyermekvédelmi
kedvezményre valo jogosultsag jovedelmi feltételeként megallapitott jGvedelemhatarok.
A jovedelemhatirok emelkedésével nem indokolt a rendszeres gyermekvédelmi
kedvezmény méltanyossigi alapon torténd megallapitasa.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ A méltanyossagi alapon megallapitott rendszeres gyermekvédelmi kedvezmeny
megsziintetésérdl rendelkezik.

2.§ A rendelet hatalyba 1€pését szabalyozza.
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
CSALADUGYI ES ESELYTEREMTESI BIZOTTSAGA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: 14-45/2024.

KIVONAT

Késziilt: Dabas Varos Onkormanyzatinak Csaladiigyi és Esélyteremtési Blzottsaga
2024, november 11-én megtartott tilés jegyzO6konyvébél,

Kihagyva a kihagyandok.

A Bizottsig egyhangilagos (4) igen szavazattal az alibbi hatdrozatot hozza:

141/2024. (X1.04.) CSEB. Hatarozat
A Bizottsdg!

Dabas Varos Onkorményzatinak Csaladligyi és Esélyteremtési Bizottsaga
javasolja a Képviseld-Testiiletnek a gyermekvédelmi tdmogatisokrol és
gyermekjoléti alapellatasokrol sz6lo 28/2023. (V.30) &nkormaényzati
rendelet modositasat.

Felelds: elnok

Hatarido: azonnal

Kmf.

Kuli Imre
bizottsag clnéke sk.

Torvényességi észrevételre bemutatva:

ngo?;e ary %ﬁ% Kk Rendata

jegyzo
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam: HIV/12-277/2024,

ELOTERJESZTLS

az avar és a kerti hulladék égetésére vonatkozo szabilyokrol szélé 5/2024, (11.29.)
dnkormanyzati rendelet moédositasarél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A komyezet védelmének éltalinos szabélyairdl szolo 1995, évi LIIL tdrvény 48.§ (4)
bekezdes b) pontja felhatalmazdst ad és a telepiilési nkorményzat hatéskérébe utalja,
hogy az avar és a kerti hulladék égetésére vonatkozd helyi szabilyokat rendeletben
allapitsa meg.

A kerti hulladék égetése a hatdlyos jogi szabélyozas alapjan tehat tilos. Ez aldl a tiltas
alél abban az esetben van kivétel, ha az dnkorményzat helyi rendeletben szabélyozza az
égetés  feltételeit. Amennyiben a kerti hulladék égetését az Onkorményzat nem
szabalyozza rendeletben, kerti hulladékot égetni tilos.

A lakossdg részér6l igény mutatkozott arra, hogy ismét lehessen kerti hulladékot égetni.
A rendelet tervezet a kovetkez§ idépontokban ad lehetBséget az égetésre: 2024,
december 6., 2024, december 13,

Kérem a Képviselo-testiiletet, szavazzon a rendelet médositasarol!

Dabas, 2024, november 21.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva:

ngoneT%Rowsﬂ( Renita
jegyzé

Targyalta, véleményezte: Képvisels-testiilet

Az elbterjesztést készitette: [atdsagi Iroda, dr. Bélint Bernadett
Az elBterjesztés nyilt tlésen targyalhaté.

A déntés elfogadasbhoz mindsitett thbbség sziikséges.






Melléklet a /2024, szam elbterjesztéshez.

Dabas Viros Onkormanyzata Képviseld- testiiletének ...... feviens () onkormdnyzati
rendelet- tervezete az avar és a kerti hulladék égetésére vonatkozo szabslyok
moédositasarol

Dabas Véros Onkormanyzatdnak KépviselG-testiilete az Alaptérvény 32, cikk (2)
bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, valamint a kdrnyezet
védelmének altaldnos szabdlyairdl szol6 1995, évi LIII. torvény 48. § (4) bekezdés b)
pontjaban kapott felhatalmazés alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1. § Az avar ¢és a kerti hulladékok égetésére vonatkozd szabalyokrdl széld 5/2024.
(TL.29.) onkormanyzati rendelet 4.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»4. 8. (1) Avar és kerti hulladék égetése a kovetkezd napokon megengedett: 2024,
december 6., december 13. Az égetés idStartama a 30 percet nem haladhatja
meg, tartds fistdlés nem engedélyezett.”

2. §. Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon 1ép hatalyba,

Dabas, 2024, november 21,

Rigoné dr. Roicsik Renata Koszegi Zoltan
jegyzd polgarmester
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Dabas Véros Onkormanyzatinak az avar és a kerti hulladék égetésére vonatkozé
szabalyokrol szolé dnkorményzati rendelethez (a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX.
torvény 17.§ (2) bekezdése alapjén)

El6zetes hatisvizsgalati lap

1. Tarsadalmi, gazdaséagi és koltségvetési hatasa
Tarsadalmi hatdsa jelentds, tekintettel arra, hogy az avar és kerti hulladék épetése
helyi szinten fontos, szabalyozandé teriilet. A rendelet biztositja a lakossag részére az
ingatlanukon keletkezett avar és kerti hulladék nyilt téri elégetését meghatarozott
id6szakokban.
Gazdasagi €s kiltségvetési hatdsa nem relevans,

2. Kdrnyezeti és egészségligyi hatdsa;
Nem megfeleld idében és modon torténd égetés okozhat kornyezeti problémat, vagy
akar egészségkarosodast is, ez esetben hatosagi eljaras indithatd.

3. Admintisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs adminisztrativ hatésa.

4. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhatd
kdvetkezményei:
Elmaradés esetén a szabélyozatlan ‘allapotbol adoddan telepiilésszintli problémak
adodhatnak.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételei:
A jogszabaly alkalmazisahoz szitkséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek adottak.






ALTALANOS INDOKLAS

Magyarorszig Alaptérvénye 32, cikkének (2) bekezdése kimondja, hogy a helyi
onkormanyzat feladatkdrében eljarva toérvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi
viszonyok rendezésére, illetve térvényben kapott felhatalmazas alapjan 6nkormanyzati
rendeletet alkot. A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995, évi LIII
torvény 48.§ (4) bekezdés b) pontja felhatalmazéast ad és a telepiilési dnkormanyzat
hatdskorébe utalja, hogy az avar és kerti hulladék égetésére vonatkozo helyi szabalyokat
rendeletben allapitsa meg.

A lakossdg részér6l igény mutatkozott arra, hogy a kerti hulladékot el lehessen égetni,
2024-es ¢évben két egyhetes id6szakban mér engedélyezve lett az égetés: aprilis 15-21,
oktober 7-13. Az eléterjesztés két pénteki napot hatdroz meg, amikor lehet8ség van az
égetesre.
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RESZILETES INDOKLAS

1.§ Az égetés idOpontjat hatdrozza meg: 2024. december 6., 2024. december 13,
2.§ A rendelet hatalyba 1épését szabélyozza.
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DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.

Szam: HIV/12-278/2024.
ELOTERJESZTES

Dabas Varos hatalyos telepllésrendezési eszkzeinek eseti modositdsa, Dabas véros szennyviztisztito
telep fejlesztésének megvaldsitasa érdekében

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Dabas véaros jelenlegi szennyviztisztitd telepe a lakott teriiletek kdzelsége okan kedvezdtlen fekvésh és
mdra mdr elavult, tlterhelt. Dabas Viéros terilletén a meglévd telep fejlesztése helyett, 4j
szennyviztisztitd telep kialakitdsira keriil sor, Dabason, a 0148/5-8 hrsz.- kiilteriileti telkek teriiletén,
z0ldmez8s beruhdzasként. A beruhdzas keretén belil 1j szennyvizhalézati szakaszok és j
szennyviztisztité telep keriil kiépitésre szennyviziszap komposztdld technolégia alkalmazdsaval & a
tisztitott szennyviz utbkezelésére szolgdlé nyarfas-Ontdzoterilet bbvitésével. A  fejlesztés
megvaldsitdsahoz tovabbi jarulékos beruhdzasi elemek (bekdtd 1, bekits ivovizvezeték, elektromos
halozatbovités) kiépitésére is sor keriil.

A tervezett berubdzas megvalositisdval megfelel§ encrgiahatékonység és iizemeltetési hatékonysag lesz
elérhetd, mely hozzajarul a fenntarthatdé vizgazdalkodas-infrastrukturalis javitasihoz.

A beruhdzas a 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet értelmében nemzetgazdasagi szempontbo! kiemelt
jelentdsegli tigynek mindsiil (1. melléklet 2. Szennyvizkezelés projektek 99. Dabas telepiilés
szennyvizelvezetési és -tisztitasi fejlesztésének elokészitése). A beruhdzas elSkészitési koltségeinek
tamogatisara Dabas varos Onkorményzata 2022-ben palyazatot nytjtott be, sikeres eredménnyel.

A szennyviztisztit6 telep mlszaki tervei 2023-ban elkésziiliek. A tervek generéltervezGje az UTB
Envirotec Zrt. Az elkésziilt vizjogi étesitési és épiiési engedélyezési tervek és a kiildnféle létesitmények
épitésének kivitelezési tervdokumentéacioi jelen dokumentumban felhasznalasra keriiltek, részletesen a
»2. Tervezett fejlesztés bemutatasa” cimii fejezetben keriilnek ismertetésre.

Telepiilésrendezési eszkozok modositasat alitAmaszté dontés

Dabas Viros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a 102/2024. (II1.26.) szam hat4rozataban dontétt
a telepiilés fenntarthato fejlesztése érdekében a hatdlyos telepiilésrendezési eszk$z6k modositisaral t5bb
témaban, kdztilk a 17. pontban a szennyviztisztitd teriiletének, a K-szv dvezetnek a bévitésérsl, A Kt. a
hatérozatban déntdtt arrdl, hogy kiemelt fejlesziési és egyben véltozésra kijeldlt teriiletié nyilvénitja a
szennyviztisztitd  teriiletének  telkeit, illetve ezen telkek jogszabalyoknak megfeleld
telepiilésrendezéshez sziikséges telkek dsszes teriiletét.

A rendezéssel érintett ieriilet jellemz6i és a fejlesztési cél

A rendezéssel érintett teriilet a jelenlegi és a tervezett szennyviztisztité telep teriilete, valamint a nyarfas-
dntozdteriilet €s annak bbvitésével érintett teriilet: a 0111/3, 0129, 0136, 0137, 0145/9-10, 015/14-17,
0146, 0148/1-3, 0148/5-16, 0746/4 hrsz.-i telkek csoportja és a rendezéshez sziikséges kapesolédd
telkek Gsszessége,

A fejlesztés megvaldsithatésiga kapesan egy kisebb mérték(i, nagysagrendileg 1000 m? erdéteriilet
felhasznalésa torténik, a szennyviztisztito telep megk&zelitését biztositd it fejlesztése, szélesitése okén,




A telepiilésrendezési eljaris
A telepiilésrendezési  eszkizok médositisinak egyeztetése « telepiiléstervek  tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl
2616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerisitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a tervezett modositas tartalma szerint is a Tr. 68.§ (1) bekezdés
b) pont alapjin egyszeriisitett eljarisban egyeztethetd, ugyanis:
— a fejlesztéssel érintett teriileten megvaldsuld beruhazds nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségii ligynek mindsiil, tovabba
— az Onkormanyzat a 102/2024, (1I1.26.) szamii hatirozatival kiemelt fejlesztési teriilette
nyilvénitotta a fejlesztéssel dérinteft telkek és a telkek jogszabalyoknak megfeleld
telepiilésrendezéshez szitkséges telkek Ssszes terlletét.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett cljaris esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E-TER
egycztetési feliletre torténd véleményezend§ tervezet feltdliésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allt rendelkezésre. Az E-TER feliileten kiviil, lakossagi forum 6sszehivdsdra is van lehetéség, azonban
jelen partnerségi egyeztetés elektronikus fiton kerill lefolytatasra. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl
57616 16/2017. (V. 24.) onkorményzati rendelet az RTr. hatélya ald tartozik, ezért a telepiilésrendezési
eszktzok moédositisanak partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kivetelmények alapjan, illetve a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mikddésére vonatkozo, tovabbd egyes kozigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitasarél szold 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-ban foglalt
kdvetelmények alapjan tértént.

A tervezet partnerségi egyeztetése sordn a parinerek részcrél észrevétel, vélemény nem érkezett, igy a
partnerségi szakasz a 248/2024. (IX. 26.) Kt. hatérozattal kertilt lezarasra.

Kornyezeti vizsgalati eljdras sziikségességének eldontése

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti k§rnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partmerségi egyeztetéssel piArhuzamosan megtortént. Az érintett szervek
véleményiik alapjan kirnyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatisat nem tartottak
sziikségesnek. A véleményekkel 6sszhangban Dabas Varos Onkorményzata a 248/2024. (IX. 26.) Kt.
hatdrozatival agy dontétt, hogy kdrnyezeti értékelés nem késziil, kdrnyezeti vizsgélati eljards nem keriil
lefolytatasra.

Partnerségi esyeztetést kivett valtozdsol a dokumentumban
A véleményezési szakaszra elkésziteit dokumentum kiegészitésre keriilt a ,,Dabas Vdaros tervezett 0]
szennyviztisztitd telepével kapesolatos komyezeti hatésok Elézetes Vizsgélati Dokumentacid”
dsszefoglaléjaval. Az Osszefoglald a 2. Tervezett fejlesztés bemutatisa” cimii fejezet ,,2.4. Elozetes
Vizsgalati Dokumentacié” cfmil alfejezetben keriilt ismertetésre, tovabba bemutatdsra keriilt a
PE/KTHF/00172-15/2024. igyiratszdm® hatdrozat, mely az el6zetes vizsgalati eljirds sordn kertilt 2024,
mércius 7-én kiadasra.
Az Orszégos Adattari Brdéteriilet kb. 1000 m* nagysag( teriileti felhasznalasardl és a szennyviztelepet
megkozelité 0189 hrsz.-4 kiszolgdl6 Ut szélesitésérdl az Onkorményzat az alabbi t4jékoztatast adta,
mellye! a dokumentum kiegészitésre kertlt:

—  az ignybe vett erddteriilet kapesan erd6védeimi jarulék keriil kifizetésre;

—  a szennyviztisztité telep telke az 0t szélesitése altal igénybe vett teriilettel csdkkentett telekre is

meg felel a sziikséges kovetelményeknek.
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ZAro véleményezési szakasz

A partnerségi egyezietést és kdrmyezeti vizsgalati eljarast lezérd dontést kdvetden, kezdeményezésre
keriilt a zAr6 szakmai véleményezési szakasz, amely lezarisaképpen az Allami Féépitész
PE/AF/00285-25/2024 iktatészamon adta ki a jévahagyast nem kifogasold, azt tAmogatd zaré
szakmai véleményét. A zaré szakmai vélemény alapjan a dokumentum kiegészitése és modositasa

nem vilt sziikségessé.

Melléklet
Az elbterjesztés mellékleteként csatoldsra keriilt a zaré szakmai vélemény alapjan véglegesitett
tervdokumentacié, amely teljes terjedelmében és az egyeztetés soran keletkezett iratokkal egyiitt

tartalmazza az alatdmaszté és joévahagyandé munkarészeket, a testiilet tagjainak tajékoztatisa
érdekében.

A feniiek alapjin, kérem a tisztelt képviselo-testiiletet, a targyi eseti telepiilésrendezési eszkiz
modositisa érdekében, az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara!



Hatarozati javaslat

Dabas Varos 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatdrozatial megillapitott
Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Dabas Varos Onkorményzatanak Képvisel8-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdsl
2616 1997, évi LXXVIIL térvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkorményzatairdl szél6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL tdrvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az aldbbi dontést hozza:

1. Dabas kdzigazgatasi teriiletére vonatkoz6an elfogadja és jovahagyja Dabas Telepiilésszerkezeti
Tervének modositasat (a tovabbiakban: TSZT),

a) jelen hatérozat 1. mellékletét, a TSZT 1. mellékletében szerepld Szerkezeti Terviap modosito
tervlapjat,

b) jelen hatdrozat 2. mellékletét, a TSZT 2. mellékletében szerepld ,,2.3. Teriiletfelhasznalas™ és
,,2.3.2. Beépitésre nem szént teriiletek” fejezeteinek modosito kiegészitését,

c) jelen hatdrozat 3. mellékletét, a TSZT 3. mellékletének ,,3.1.4. 2022-gs clfogadés 6ta tortént
valtozasok™ fejezetének modositd kiegészitését,

d) jelen hatérozat 4. mellékletét, a TSZT 4. mellékletének ,,4.1 A telepiilés (a szerkezeti terv)
tertiletfelhasznalési teriileti mérlege” fejezet tablazatanak moédositd kicgészitését,

¢) jelen hatarozat 5. mellékletét, a TSZT 5. mellékletének ,,5.4. 2022-es elfogadas ota tortént
véltozasok 8sszhang igazolasa a teritletrendezési tervekkel” fejezetének médosité kiegészitését.

2. Jelen hatirozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal

a) a telepiilés kozigazgatési teriiletére vetitett biologiai aktivitds érték nem véltozik, a médositassal
01j beépitésre szant teriilet kijellése nem tdrténik;

b) az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Pest megye teriiletrendezési terv térségi
teriiletfelhasznalasi kategariit érintd igénybevétel trténik, a moédositas a teriiletrendezési
tervekkel tovabbra is dsszhangban marad.

3. E hatdrozat elfogadasat kévetSen a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén kész{ild helyi épitési
szabalyzat médositdsokat a médositott Telepiilésszerkezeti Tervvel Osszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatirozat a kdzlését kdvetd napon lép hatdlyba.

A Képviseld-testiilet felkéri a jegyzdt, hogy jelen telepiilésszerkezeti terv médositasarol sz016
hatarozat kdzlését az elfogadast kovetd legkésébb 10, napon tegye meg.

Hataridg: 2024, december 31.

Felelos: Polgdrmester




Dabas, 2024.11.28.

Torvényességi véleményezésre bemutatva:

Az elSterjesziést targyalta: -

Az elterjesztést készitette: Varosiizemeltetési Iroda, Fehérvari Eva
Az eldterjesztés nyilt lilésen targyalhatd.

A dbntés elfogaddsihoz egyszenl tobbség szilkséges,

A hatdrozatot kapja; érintettek

Koszegi Zoltan sk.
polgirmester

T
ng(’)néF . Roicsik Rendta
jegyzo



A L.2024, (X1.28.) sz. Kt. hatdrozat 1. melléklete

(A melléklet szévegét a(z)
Dabas TSZT mod_szennyviztelep HATAROZATTERV_1_melleklet.pdf elnevezési fajl

tartalmazza.)



Megrendelé: Dabas Varos Onkormanyzata DA RBAS
2370 Dabas, Szent istvdn tér 1. ' L

Tervezd: APERTE Studio Kft.
Kovacs Bedta
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DABAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ESETI MODOSITASA

Dabas varos szennyviztisztito telep fejlesztésének megvaldsitasara
(nemzetgazdasagi szemponthol kiemelt jelentdségi Ugynek nyilvanitott)

jévahagyasra el6készitett dokumentum
2024. november



Dabas varos szennyviztisztitd telep fejleszidse
jovahagyasra elékészitett dokumentum

ALAIROLAP

megbizé Dabas Varos Onkormanyzata
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Dabas véros szennyviztisztitd telep fejlesztése
jovahagyasra elGkészitett dokumentum

TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok moédositasanak révid dsszefoglaléja a telepilésrendezési
eljaras és a modositasi cél szempontjabol.

B
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10.

11.

l. MEGAILAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

A rendezéssel érintett teriletek
1.1. Altalanos telepilésrendezési vizsgalatok

Tervezett fejlesztés bemutatasa
2.1. Elkészilt mlszaki tervek bemutatédsa
2.2. Tervezett telekalakitas
2.3. Szennyviztisztito telep megkozelitését biztositd tépitésitery
2.4. El6zetes Vizsgalati Dokumentacié és kapesolodo hatarozat
TelepUlésfejlesztési, telepllésrendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumok
vonatkozo megallapitasai és modositasuk javaslata
3.1. Dabas Varos Telepilésfejlesztési Koncepcisdja
3.2. Hatalyos telepiiésrendezési eszkézok megallapitasai
3.3. Elérendd telepilésrendezési cél és a telepiilésrendezési eszkdzék modositasi javaslata
3.4. Dabas Varos TelepUlésképi Arculati Kézikdnyve
3.5. TelepUléskép védelmérdl szold rendelet és mddositasi javaslata
A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
4.1. A rendezési terilet 8sszefoglald vizsgalata a terlletrendezési tervek vonatkozasdban
4.2. A teriiletrendezési terveknek vald megfelelés

I, JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Hatarozattervezet
Rendelettervezet

1l MELLEKLETEK

102/2024. (lll. 26.) Kt. hatarozat és féépitészi feljegyzés

Varhato kirnyezeti hatas jelentségének eldéntése

248/2024. (IX. 26.) Kt. hatarozat a partnerségi egyeztetésrdl és a kérnyezeti értékelésrdl
Egyeztetd targyalas jegyz6kdnyve

Zar6 szakmai vélemény

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. IlL.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas varos szennyviztisziitd telep fejlesziése
jovéhagyésra elékészitett dokumentum

BEVEZETO

Dabas varos jelenlegi szennyviztisztito telepe a lakott teriletek kbzelsége okan kedveztlen fekvésd és
mara mar elavult, tolterhelt. Dabas Varos teriletén a meglévd telep fejlesztése helyett, gj
szennyviztisztitd telep kialakitasara keriil sor, Dabason, a 0148/5-8 hrsz.-0 kilter{leti telkek
terUletén, zoldmezds beruhazasként. A beruhdzas keretén belil Uj szennyvizhaldzati szakaszok €s 0]
szennyviztisztitd telep ker0l kiépitésre szennyviziszap komposztalé technoldgia alkalmazasaval és a
tisztitott szennyviz utdkezeldsére szolgalé nyarfas-Gntozéterilet bévitésével. A fejlesztés

"ot

megvaldsitdsahoz tovabbi jarulékos beruhdzasi elemek (bekotd Gt, bekdtd ivévizvezeték, elektromos

"o

halozatbdvités) kiépitasére is sor kerUl.

A tervezett beruhazas megvaldsitasaval megfelel§ energiahatékonysag és Uzemeltetési hatékonysag
lesz elérhetd, mely hozzajarul a fenntarthaté vizgazdalkodas-infrastrukturalis javitasahoz.

A beruhézas a 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet értelmében nemzetgazdasagi szemponthdél kiemelt
jelent8ségli_tigynek mindsil (1. melléklet 2. Szennyvizkezelés projektek g9. Dabas telepUlés
szennyvizelvezetési és -tisztitdsi fejlesztésének el8készitése). A beruhazas elSkészitési kdltségeinek

tamodatasara Dabas varos Onkormanyzata  2022-ben palydzatot nyujtott be, sikeres
eradménnyel.

A szennyviztisztité telep mlszaki tervei 2023-ban elkészlltek. A tervek generaltervezdje az UTB
Envirotec Zrt. Az elkészilt vizjogi |étesitési és épitési engedélyezésitervek és a kiilonféle létesitmények
épitésének kivitelezési tervdokumentécidi jelen dokumentumban felhasznalasra keriltek, részletesen
a, 2. Tervezett fejlesztés bemutatasa” cimy fejezetben kerlinek ismertetésre.

Telepilésrendezési eszkdzok mddositasat alatamasztd déntés

Dabas Véros Onkormanyzatanak KépviselS-testilete a 102/2024. (Ill.26.) szamy_hatarozataban
dontstt a telepUlés fenntarthaté fejlesztése érdekében a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok
mddositasarsl tdbb témaban, kbztlik a 17. pontban a szennyviztisztito teriletének, a K-szv dvezetnek
a bdvitésérél. A Kt. a hatarozatban déntétt arrdl, hogy kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra
kijel5lt terbletté nyilvanitja a szennyviztisztitd teriletének telkeit, illetve ezen telkek jogszabalyoknak
megfelels telepilésrendezéshez szikséges telkek dsszes teriletét.

Hatalyos telepiilésfejlesztési, telepilésrendezési és telepiiléskép-védelmi dokumentumok

Dabas teleplilés hatalyos telepllésfejlesztési és telepUlésrendezési, valamint telepUléskép-védelmi
dokumentumait 2022. évben Ujitotta meg. A 2022-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcis,
telepllésrandezési eszkdzok (vezetd telepliléstervezd: Kovacs Beata), a z14/2012. (IX. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kdvetelményei alapjan késziltek.
AVaros telepltésképi arculati kézikdnyvét 2018-ban dr. habil. Farkas Gabor Dabas Varos FGépitésze és
Kecskeméti Norbert Dabas Véros Onkorményzaténak Epitészeti és természeti értékekért felelSs
referense készitette. Ebben az évben fogadta el Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete
az arculati kézikbnyv mellett a telepiléskép védelmérdl szdld helyi rendeletet is.
Dabas hatalyos telepilésfejlesztési és telepiiéskép-védelmi dokumentumai, illetve telepilésrendezési
eszkozei a kovetkezdk:

- 326/2022. (X. 27.) Kt. hatdrozattal elfogadott Dabas Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidja

(TFK);
- 327/2022. (X. 27.) Kt. hatdrozattal jévahagyott DabasVaros TelepUlésszerkezetiTerve (TSZT);
- 35/2022. (XI. 03.) nk. rendelettel jévahagyott Dabas Véros Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ);
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Dabas varos szennyviztisziitd telep fejlesstdse
jdvahagyasra elékészitett dokumentum

- DabasVaros Telepiiésképi Arculati Kézikdnyve (TAK);
- 33/2018. (XIl. 17.) 6nk. rendelet a teleplléskép védelmérsl (TKR).

A telepllésrendezési eszktzok jelen modositdsa soran a megalapozo vizsgalathoz és aldtdmasztd
javaslathoz felhasznalasra kerlltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepUlésrendezési
eszkdzok, a kézikdnyv és a telepilésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumolkhoz készilt
részletes megalapozo vizsgalat, aldtamasztd javaslat és Orékségvédelmi Hatdstanulmany.

A mddositas az Etv. 60. § és az 525/2022. (XIl. 16.) Kr. alapjan torténik, a tartalmi elemek tekintetében
az RTr. alapjan.

A rendezéssel érintett terilet jellemz4i és a fejlesztési cél

A rendezéssel érintett terUlet a jelenlegi és a tervezett szennyviztisztito telep terllete, valamint a
nyarfas-ontézéterilet és annak bévitésével érintett terlilet: a 0111/3, 0129, 0136, 0137, 0145/9-10,
015/2.4-17, 0146, 0148/1-3, 0148(5-16, 0746/% hrsz.-0 telkek csoportja és a rendezéshez szilkséges
kapcsol6dé telkek Gsszassége.

A fejlesztés megvaldsithatésaga kapcsan egy kisebb mértékd, nagysagrendileg 1000 m?
erdGterilet felhasznaldsa torténik, a szennyviztisztité telep megkozelitését biztositd ut
fejlesztése, szélesitése okan.

A telepUlésrendezési eljaras
A _telepilésrendezési _eszkdzok médositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmdarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerfsitett
eljarassal térténik, tekintettel arra, hogy a tervezett mddositas tartalma szerint is a Tr. 68.§ (1)
bekezdés b) pont alapjan egyszerUsitett eljarasban egyeztethetd, ugyanis:
— a fejlesztéssel érintett terlleten megvalésuld bervhazas nemzetgazdasagi_szempontbdl
kiemelt jelentfiségl Ggynek mingsii, tovabba
— az Onkormanyzat a 102/2024. (lll.26.) szdmd hatarozatdval kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta a fejlesztéssel érintett telkek és a telkek jogszabalyoknak megfeleld
telepUiésrendezéshez szikséges telkek 6sszes teriletet.

ATr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezte az E-TER
egyeztetésifelUletre torténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allt rendelkezésre. Az E-TER felileten kivil, lakossagi férum sszehivasara is van lehet8ség, azonban
jelen partnerségi egyeztetés elektronikus Uton kerUl lefolytatasra. A partnerségi egyeztetés
szabalyairdl széld 16/2017. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet az RTr. hatalya ala tartozik, ezért a
telepliésrendezési eszkdzok modositasanak partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények
alapjan, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mikoddésére vonatkozd, tovabhbé egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl sz616 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-ban
foglalt kévetelmények alapjan torténik, miszerint:

#2.§ A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendférdl, valamint egyes

telepiilésrendezési  sajatos  foginiézményekrSl  sz0l6  kormdnyrendeletben  meghatdrozott

tajékoztatds, véleménynyilvdnitds és egyeztetds elektronikus dton is lefolytathatc.”
A tervezet partnerségi egyeztetése sordn a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett, igy
a partnerségi szakaszt az Onkormanyzat lezérta a 248/2024. (IX. 26.) Kt. hatarozataval.
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Kdrnyezeti vizsgalati eljaras szikségességének eldéntése

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti kbmyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi_egyeztetéssel parhuzamosan megtortént. Az érintett szervek
vélernényUk alapjan kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartottak
sziikségesnek. A véleményekkel dsszhangban Dabas Véros Onkorményzata a 248/2024. (IX. 26.) Kt.
hatarozataval Ugy dontétt, hogy kérnyezeti értékelés nem készil, kbrnyezeti vizsgalati eljaras nem
keril lefolytatasra.

Partnerségi egyeztetést kovetd valtozasok a dokumentumban
A véleményezési szakaszra elkészitett dokumentum kiegészitésre kerlilt a ,Dabas Varos tervezett 0]

szennyviztisztitd telepével kapcsolatos kdrnyezeti hatasok Elézetes Vizsgalati Dokumentacio”.

dsszefoglaldjaval. Az dsszefoglald a ,2. Tervezett fejlesztés bemutatasa” cimd fejezet ,2.4. Elézetes
Vizsgalati Dokumentacié” cim(i alfejezetben kerilt ismertetésre, tovabba bemutatasra kerilt a
PE/KTHF/oo172-15/2024. ligyiratszamu hatarozat, mely az elézetes vizsgalati eljaras soran kerilt
2024. marcius 7-én kiadasra.
Az Orszégos Adattari Erdétertlet kb. 1000 m* nagysagu terlleti felhasznaldsardl és a szennyviztelepet
megkdzelitd 0189 hrsz.-0 kiszolgald Ut szélesitésérdl az Onkormanyzat az alabbi tajékoztatast adta,
mellyel a dokumentum kiegeszitésre kerilt:

-~ azigénybe vett erdéteriilet kapcsan erd8védelmi jarulék keril kifizetésre;

— aszennyviztisztito telep telke az Ut szélesitése altal igénybe vett terilettel csokkentett

telekre is meg felel a szikséges kovetelményeknek.

Jelen dokumentacidé a Képviseld-testileti jovahaqydsra elékészitett dokumentum, mely

tartalmazza az illetékes Allami Fépitész PE/AF/00285-~25/202 iktatoszamon kiadott zaro szakmai
véleményét , A zard szakmai vélemény alapjan a dokumentum kiegészitése és médositdsa nem

sziikséges.
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Dabas véros szennyviztisztitd telep fejlesztése
jovahagydsra elékészitett dokumentum

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET

a rendezdssel érintett teriifet ethelyezkedése az ortofotén

A rendezéssel érintett terilet Dabas kilterUletén, a belterilettd] északra, a 142. sz. vasitvonal nyugati
oldalan fekvd, tébb tombot is érintd terllet. A rendezéssel érintett telkek a 142. sz. vasUtvonal —
belterilethatar — 5. sz. f6Ut — 0129 hrsz.-0 Képolna utca — 0111f3 hrsz-0 erdéterilet — o109/1 hrsz.-U
Oregorszagut altal hatarolt teriileten beliil helyezkednek el. A tervezett beruhdzas keretein bel(l 0j
szennyviztisztitd telep kerUi kialakitasra a meglévs nyarfas ontézéterilet fejlesztésével, valamint az Uj
telephez vezet Uthaldzat kialakitasaval. Az érintett tdmbok nagyrészt mezégazdasagi hasznositasy

terlletek, kisebb részt erdSterilet (Orszagos Adattari Erdéallomanyba tartozd terilet), valamint
nyarfas ontdzéterlet, mely a meglévé szennyviztisztitd telephez tartozik.
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a rendezéssel érintett fertilet és sztikebb kiirnyezete az ortofotdn

A beruhazassal érintett, tébb telektdmbdét is érinté terllet magaba foglalja a kdzlekedési céld
fajlesztésiteriiletet és a szennyviztisztitd telep fejlesztési terUletét (a tovabbiakban: fejlesztési terilet),
valamint a beruhdzés megvaldsitasdhoz szilkséges tovabbi telkek terUletet, melyek egyUttesen a
telepiilésrendezési valtozassal érintett terletet hatdrozzak meg (a tovabbiakban: rendezésiterilet). A
rendezéssel érintett teriiletet az aldbbi kilterileti telkek alkotjak:

021/2, 0111/1-2, 022.1/3, 0129, 014[9-10, 0145/14-17, 0146, 0148/1-3, 0148/5-8, 0148/9, 0148/10-16,
0746/4 hrsz.-u telkek.

A rendezési teriletet féként mezégazdasagi hasznositdsy terlletek fogjak kdzre, ahol foltszerden
eqyéb teriletfelhasznélést teriletek helyezkednek el. A teriilet keleti hatara a 142. sz, vasUtvonal, a
taloldalan egy nagyobb 6sszefiggd gyiimélcsos és a Metal gg Kft. telephelye talalthaté. Aterilet észak-
északnyugati hatdra a o129 hrsz.-U Képolna utca, melynek atellenes oldalan helyezkedik el az
Alsébesnyd telepiiésrész. A rendezési terillet kornyezetében egyetlen nagyobb kiterjedés( - a
szennyviztisztitd telep kdzlekedésfejlesztése kapcsan kis mértékben érintett - erdéterilet talalhatd. Ez
az erdéterilet az Oregorszagut &s a 142. vasitvonal talélkozasanal fekszik és mintegy 30 hektaros
teriletet dlel fel.
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1.1, ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK
1.1.2. TELEKVIZSGALAT ES TERULETHASZNALAT

A meglévd nyarfas ontdzdterllet és a rendezéssel érintett terllet kiszolgdld Utjai 6nkormanyzati
tulajdonban vannak. A kozlekedési célC fejlesztéssel kis mértékben érintett 5. sz. f60t és a 021/2 hrsz.-
U csatorna allami tulajdonban van. A rendezéssel érintett tovabbi telkek mind természetes személyek
tulajdonéban léve foldrészletek.

A mivelés alol kivett kozlekedési terileteken kivili tovabbi mlvelés aldl kivett teriletek a 0148/1-3 és
a 0148/9-10 hrsz.-( telkek kivett szennyvizes nyaras ontozételep teriiletek. Ezeken felil a 0111/3 hrsz.-
0 telek az egyetlen érintett erdGterilet, mely 5-8s és 6-0s mindségi osztalyl terilet. A fejlesztéssel
érintett tovabbi mivelés alatt all6 terllet mind szanté terllet, melyek mindségi osztalya 4-6 kdzotti.
{Megj.: Dabas 4-es mindségi osztalyu teriiletei dtlagosndl jobb minbségl termdfild terifletek,)

A rendezési terilet telkei mind beépitetlen terUletak.

£il rendezdsi teriifot épiiet £2 hdzszam
E & drészlet hatara :
helyrajzi szam

-+ wlivelés! 4g halire és mizdségl oszhalys

a rendezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvdmtartdsi térképi adatbazison megjelenftve
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Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatas szerinti tervezési alaptérkép alapjan kerltek
feltintetésre:

. . . .. féldrészlet . e s
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet tipusa mivelési ag
2 .
oz1fz allami terilet 58.353,1779 M om? ky.lten{letl kivett csatorna
(5,8300 ha) kézterilet
A 2
‘o1azjy | lermeszetes 425,426 m om: dalsot Kivett 0t
személyek terUlete {0,04 ha)
o121/2 természetes 3027,0328 m? om? lcilteriileti nem szantd
személyek terlilete {0,30 ha) kézterilet (52 6)
03111/ természetes 234.130,6628 m? om? kilterleti nem erdd
3 személyek teriilete (23,41 ha) kozterllet (Es, E6)
012 dnkormanyzati 47.877,8147 m? om? kblteriileti kivett kozat
9 terilet (4,78 ha) kozterilet (Kapolna utca)
kivett
onkormanyzati | 147.284,5295 m? N kilterOleti nem szennyvizes
01459 terilet {14,72ha} om kozterilet nyaras
dntgzételep
kivett
onkormanyzati 20.458,5133 m* . kiilterUletinem |  szennyvizes
0145/20 terillet {2,04 ha) om kézierilet nyaras
éntoz6telep
0145/ természetes 31.926,5322 m? om? kiltertleti nem szanto
45014 személyek terllete (3,19 ha) kozterilet (Sz 4, 5z 5)
természetes 31.921,6544 m? . kilteriileti nem szanto
0145/15 személyek terlilete (3,19 ha) om kozterilet (52 4,5z5)
termeszetes 33.231,6637 m? 2 kilterUleti nem szantd
014516 személyek teriilete (3,31 ha) om kézterilet (52 4,525)
0145/1: természetes 33-135,6662 m* o2 kiilterileti nem szanté
457 személyek terilete (3,31 ha) kbzterilat (Sz 4, 525)
énkormanyzati 6426,0860 m* ) kilterileti . .
0146 terilet {0,64 ha) om kézterilet kivett Ut
kivett
0148/1 dnkormanyzati | 91.799,9627 m? om? kilterOletinem |  szennyvizes
4 terilet (9,17 ha) kézterilet nyaras
dntdz6telep
kivett udvar,
dnkormanyzati 6276,3511 m* . kilterlletinem | szennyvizes
0148/2 terlilet (0,62 ha) em kozterilet nyaras
dntdzételep
kivett udvar,
dnkormanyzati 4565,2431 m? 2 kilterileti nem szennyvizes
0148/3 terilet {0,45 ha) om kdzterllet nyaras
éntézételep
természetes 7759,9392 m? . kilterbleti nem szanto
0148/5 személyek terilete {0,77 ha) om kéztarilet (5z 4, Sz 5}
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0148/6 természetes 12,115,8745 m? o kilterileti nem szantd
4 szemelyek teriilete (1,21 ha) kézteriilet (52 4,5z5)
148/ természetes 35.103,8001 m? om? kilterdleti nem szanté
014817 személyek teriilete (3,52 ha) kézterilet (Sz4,525)
természetes 9168,9406 m?* ) kidterileti nem szanté
0148/8 személyek ter(lete {0,91 ha) om kdzterilet (52 4,5z5)
dnkormanyzati 1423,4552 m?* ) kilterUleti . .
0148/9 teriilet {0,124 ha) om kézteriilet Kivett 0t
014810 természeates 49.015,0692 m? om? kilterileti nem szanto
4 személyek terllete (4,90 ha) kéztertlet {5z5,526)
termeszetes 19.806,5347 m?* ) kiltertleti nem szantd
0148/12 személyek teriilete (1,98 ha) om kizterilet {Szt,5z6)
: természetes 11.257,5467 m? . kiltertleti nem szantd
0148/12 személyek teriilete {1,122 ha) om kbzterilet {Sz 5, 5z6)
0148/1 termeészetes 21.388,7505 m? om? kilterUleti nem szantd
4S3 szemelyek teritlete (2,13 ha) kdzterilet (52 5,526)
014802 természetes 18.385,6895 m? om? kilterUleti nem széntd
45114 szemeélyek teriilete (1,83 ha) kozterilet (Sz 4,5z5)
természetes 2965, 4162 m? , kiltertleti nem .
014825 személyek teriilete (0,29 ha) om kézterilet s2anto (52 5)
tarmészetes 6386,2580 m* ) kilterileti nem .
0148/16 személyek terilete (0,63 ha) om kozterllet szanto (52 4
. N 53.830,9353 m* ) . kivett orszagos
0746/ aliami tertlet (5,38 ha) om kiszot kB0t

1.2.2. KBZLEKEDES

Dabas hatdlyos telepllésrendezési eszkbzeihez teljes kor( kozlekedési szakagi vizsgalati és
alatamaszté javaslati munkarészek késziltek, itt ezen munkarészkehez kapesoloddan a relevéns
tartalmak kerlnek kidolgozasra aktualizalt tartalommial.
Dabas kézigazgatasi teriletén északnyugat-délkeleti irdnyban dthalad az 5. sz. |. rend(i orszagos f6ut
(Budapest-Szeged-Részke), mely mellett a telepiilés hosszanti iranyban teril el, azt északi irdnybdl
hatarolja. Az 5. sz. féuttal parhuzamosan halad az 5202. |. (Taban utca, Szent Janos Ut, F6 Ut, Szent
Istvan Ut &s Kossuth Lajos utca) orszagos mellékit, a Taksonyt és Kecskemétet dsszekotd Ot. Az s, sz.
féutat és az 5202 j. mellékutat tovabbi orszagos mellékutak kétik 6ssze, melyek északrol dé| felé
haladva a kdvetkezék:

— 46108 . Ujhartyan-Sari bekdtd Ot (Indresi Ot),

—  4606]. Pilis-Dabas 6s5zek6td Ut (Bartok Béla ut, Szabadséag ut),

— 521208 j. Gyon-Dabas $z6l6k bekdtd 0t (Vasit Ut, Vasit utca, Sz6lési at),

—~ 52109 j. Gyon-Orkény bekotd Ot (Orkényi ut).
Az 52106. j. Sari bekéts Ot (Helsinki 0t) az 5202 j. 0trol ledgazd, Dabas kiilterUleti terileteinek
elérhetdségét biztositd orszagos mellékut. A 4604 j. Soroksar-Orkény bsszekotd Ut (Oregorszagit)
Dabas északi kilterUletén huzodo orszagos mellékut, mely a telepilés déli hatarahoz kdzel csatlakozik
bele az 5. sz. foutba. A 46306 j. Dabas vasutallomashoz vezets orszagos mellékit (Vonat utca) a 4,606
j- utrol agazik le.
A fent felsorolt orszagos utak és a helyi gyljtSutak adjak a telepilés szerkezeti vazat. Az Othaldzatban
jelentds valtozas a kdzeljovoben nem varhatd, tavlati tervek kozott szerepel a 100. sz. f8Ut (Bicske M1
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Dabas vares szennyviztisztitd telep fejlesztése
jovahagyasra elékészitett dokumentum

—Szazhalombatta—Ujhartydn Ms), melynek egyeldre elvi szinten ismert nyomvonala a telepllés északi
részén fog athaladni.

AkdzUti témegkdzlekedést elévarosi és hely kozi autdbusz jératok biztositjak.

A telepiilést egyetlen kétdttpalyds haldzati elem érinti, a MAV 142. sz, vonal Budapest-Lajosmizse-
Kecskemét kizott. Az 5. sz. 80t és a 4606 . Ut keresztezdésénél talathato Dabas vasUtallomasa és
tovabbi egy vasuti megallchely Gzemel Gyén telepUlésrészen.

Atelepiilés teriletén meglévs kerékpart halézat talalhatd, mely elemeiaz 5202 . Ut, 4606 j. Ut (Bartok
Béla Ut, Szabadsag Ut) és a 46108 j. Ut mentén, valamint a Vérésmarty Mihaly Oton keriltek kiépitesre.
A meglévé halézat bbvitésére tovahbi kerékparos kbzlekedési elemek kiépitése tervezett a Vasut ton,
a Sz818si Uton, a Semmelweis-Parragh utcdban és az északnyugati gy(ijté0t mentén.

HELYZETERTEKELES

Halézati kapcsolatok és feflesztési elképzelések
Jelen tervezési terilet Dabas kdzponti belterilettd| északra, Alsébesny6 (Sz6l6hegy) néhany utcas
beépitett telepiiésrészétdl keletre helyezkedik el. Az 5 sz. féutat és a 4604 hrsz.-U dsszekétd utat
(,Oregorszagut”) dsszekdtd 0129 hrsz.-U Ut a teriiletet északrol hatérolja. Jelenleg és a késdbbiekben is
ez a térség meghatérozé kdzlekedési kapcsolata. A terlleten létesiteni tervezett hasznalatot kivaléan
tamogatja ez a mér kialakult kézlekedési halézati rendszer,, hiszen a telepilés két fontosabb kézUtja is
kb. 1,5 km tévolsagban elérhetd a fejlesztési terUlettdl. A 0129 hrsz.-¢ Ut jelenleg csak az s. sz. fé0ttal
Alsébesnydig kerilt kiépitésre aszfalt burkolattal, onnan keletre egyre rosszabbul jarhato féldut.
A fejlesztés két egységbdl all:

— aszennyviztisztitd tervezett telke (és az érintett telkek maradvany terllete)

—  kiterjedt nydrfas dntézdteriiletek, mint a megfelelden elékezelt szennyviz befogaddja
A teriletegyégeket s a 0129 hrsz.-0 6nkormanyzati utat (Kapolna utca, illetve mas nyilvantartasban
Sz&l8hegy utca) nem érintik meglévd és tervezett dtmend kozm( szallitovezetekel, illetve kbzlekedes
fejlesztési elemek sem.
A jelenlegi alacsony mezégazdaségi forgalom mellett elsédlegesen csak a fejlesztés forgaimaval kell
szamolni.

- ) s :
o /
=Y

. -kézdtf;éléza,z (KJ'RA) hatdlyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-8, -9, -12, -13)

Ry - s . s

A beruhdzds megvaldsitdsanak keretein belll a o129 hrsz.-0 Képolna utca és az arrdl ledgazd 0146 hrsz.-
U Gt 0] szennyviztisztité telep el8tti szakaszanak felljitésa tervezett (ldsd a 2.1.3. fejezetet). Az utak

APERTE STUDIO

2031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.1a.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-753¢

11

TR ol S TS



Dabas vares szennyviztisztitd telep fejlesztése
jovahagyasra eldkészitett dokumentum

tervezett fejlesztését a hatdlyos telepilésrendezési eszkozok nem hatarozzak meg, azok KOu-3 jell
#altalanos kozlekedési és kézmuterlletek, jellemzben a kozterOleti kiszolgald és lako utak, illetve
kilerileti kdzlekedési céll teriletek” dvezetében vannak, a szélesitésiket a szabalyozdsi tervlap nem
iranyozza eld.

Kdrnyezeti forgalmi jellemzik, Gtkapcsolatok

Aterilet kozoti elérése a kdvetkezd iranyokbdl lehetséges:

Az r sz, f6ut feldl: a féutnak ezen szakasza Dabas sajatos telepitésifbeépitési jellemzéi miatt kilterileti
(azaz lakott terUleten kivili) jellegl, de 70 kmfh-s sebességkorlatozasy, mivel az Ot a téle féként
nyugatra es6 beépitett terliletek mentén vezet, melyhez rendre Utcsatlakozédsok vannak kialakitva.
llyen a Kapolna/Sz6lchegy (és folytatdsa a Vasartér utca) csomdpontja, melyben az aldrendelt utak
forgalma ,allj, elsébbségadas kételez6” tablaval szabalyozott és azok kézvilagitassal rendelkeznek.

A csomopont és csatlakozd Utszakaszok geometriai kialakitasa és mlszaki jellemzdi jok. A f80t
forgalma: 12178 Ejfnap (MOF: 1096 j), a parhuzamos Mg ellenére jelentékeny atmend
(teher)}forgalommal, amely miatt a csomopont térségében a sebességkoriatozas mellett a megallas
tilalma, illetve a kerékpérosffogat/mg. vontatd forgalom is tiltott. A csatlakozo utak forgalmanal
kezelése megfeleléen torténik, kapacitas probléma nincs. Gyalogos atkel8hely nincs kialakitva a
csomopontban, de jarda sem vezet oda; a leirtak veszélyessege miatt, de nincs is szamottevd gyalogos
forgalom.

Kiépolna/Szdldheqy vtcu csatlakozdsa az 5 sz. féutra

-~

Kdpolna/Sz8léheqy utca az Alsébesnyd (Sz816hegy) teleplitésrész menii még burkolt szakasza

"oz

A 4604 sz. sszekdtd Ot felél: a kdzit forgalma: 687 Ejfnap (MOF: 62 j), nagyon alacsonynak tekinthetd.
A féldut forgalma elenyészd, a csatlakozas kialakitasa megfeleld.

3 ps o =

tildot szakasza az COregorszdagut felél

oy ¥

Kapolna/Széléhegy vtca
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Dabas varos szennyviztisztitd telep fejlessidse
javahagyasra elékészitett dokumentum

A tervezési terilet fontosabb feltarasi irdnya a 0129 hrsz.-0 Uton keresztil az 5 sz. fé0t. A o129 hrsz.-0
Utrol a szennyviztisztitd tervezett telkét keletr8! hatarold 0146 hrsz.-i foldit egészen a nagyobb
teriileteqység hatart jelentd 142 sz. vasUtvonalig vezet, s onnan tovabbi fdldutakon a mar meglevé és
tervezett dntdz8 teriletek, illetve tavolabb az 5. sz. f60t kbrforgalmi csomépaontja is elérhetd.

A tervezési teriilet kdrnyezetében a 129 hrsz.-0 Ut kialakitasa foldut. Kedvezd adottsag, hogy a telek
szélessége Alsdbesnyd (Sz&8l8hegy) telepiilésrész mellett haladva a tervezési terilet el6tt, sét attol
keletre is eléri a 17 m-t és a foldot pedig jellemzd8en a telek tengelyében vezet. A vasutat elérve
ugyanakkor az Ut telke jéval keskenyebbé {(cc 5 m) valik!

A 0146 hrsz.-U telek szélessége jéval keskenyebb, de a féldut a jogi hataron belil vezet.

A teriletnek jelenleg minimalis mez8gazdaségi célfogalma van.

Képolna/Szldhegy utca tervezési tertlet menti féldut szakasza

Kozdsségi kozlekedés, kerékpdros és gyalogos kizlekedés, parkolds

A kdzosségi kozlekedés jellemzdi telepllési szinten jok. A tervezési terUlet kdrnyezetében ugyanakkor
kevésbé, az 5 sz. féUton csekély a jaratok szdma, mivel a viszonylatok tdinyomd része a belterileti F&
utcan (5202 sz. dsszekotd Ot) kdzlekedik, AVAsartér utca és F6 utca sarkéan van legkdzelebb megalldhely
par.

A kerékparos kdzlekedés tekintetében hasonld a helyzet: A Kapolna/Széléhegy u. — Varsartér u,
csomdpontja térségében 16vd 5 sz. f8Ut szakaszon a kerékparos forgalom tiltott, de az atkdzlekedés a
kiszolgalé utakon lehetséges. [gy az igen alacsony mértékii helyi kerékparos forgalomhoz képest az
Alsébesnyé (Sz8l6hegy) telepiilésrészrdl az Utpalyat hasznalva a Kdpolna/Sz8l6hegy utcan és tovabb a

V&sartér utcan a FS utca irdnyaba lehet haladni. A telepUlést atszeld kerékpéros nyomvonal a F6 Uton
van, ahol annak keleti oldalan kerékparos/gyalogos Ut van kiépitve.

Megéllapithatd, hogy az Alsébesnyd (Sz8l8hegy) telkeinek megkdzelitése, ahogy az 5 sz. féit
csomdpont kozvetlen kézelében 1&vé étterem esetében, szinte kizardlagosan kdziti gépjarmivel
torténik. A telkeken és kézvetlen kérnyezetiikben a gépjarmuvel érkezé telekhasznalokfvendégek
réviden folytatjék csak tjukat gyalog, vagy a szomszédos telekig, nagyobb burkolt felUleteket
(parkoldkat), esetleg az Utpalyat hasznalva. Az Oregorszaguton a kerékparos kdzlekedés lehetséges és
el6fordul, de a féldut csatlakozéson lényegében nincs ilyen iranyd forgalom.

A parkolas a térségben telken belll megoldhaté és megoldott.

A tervezési terilethez jelenleg gyalogos- és kerékparos forgalmiigény, illetve parkolas nem kot6dik.
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Dabas véros szennyviztisztitd tefep fojlesztése
jvihagyasra elSkészitett dokumentum

1.1.3. KOZMUELLATAS

Dabas hatdlyos telepilésrendezési eszkbzeihez teljes korl kézm( szakagi vizsgalati és aldtdmasztd
javaslati munkarészek késziltek, itt ezen munkarészkehez kapcsoldddan a relevéns tartalmak kerilnek
kidolgozasra aktualizalt tartalornmal.

Dabas kézigazgatasi teriletén a vizellitds, a szennyvizelvezetés, a villamos energiaellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkézlés haldzati rendszere rendelkezésre 3. Belterileten a teljes
kézmdellatas majdnem 100%-o0s, a kiilterileten az igényeknek megfeleléek. Az vj fejlesztesre javasolt
terUleteken a terllet tervezett hasznalatanak megfelelSenteljes, részleges vagy hidnyos kzmiellatast
sz0kséges biztositani, melyhez a jelenlegi kdzmihaldzat fejlesztési igényeit meg kell hatérozni.

Dabas vizellatasat a Dakév Kft. biztositja a telepiiésen (izemeld 6 vizm{kuttal.

Vizelvezetésre a nyilt drkos rendszer a jellemzd, melyek részben burkolt kialakitasuak. A vizek
befogaddja a Duna-vélgyi-csatorna.

A szennyvizelvezetesre elvalasztott rendszer kerilt kiépitésre, az 8sszegyUjtétt szennyvizet pedig a
dabasi szennyviztisztitd telepen (0136 hrsz.-U telek) tisztitjdk, melynek nydrfis 8ntézéteriletei
kilterileten, a 142. sz. vasUtvonal nyugati oldalan terilnek el.

A telepUlés villamosenergia ellitasat az NKM Aramszolgaltaté Zrt. biztositja, annak alapjat a 132 és 22
kV-0s Ocsa kozigazgatdsi terlletén izemel ,Felsdbabad” és Ujhartyén alallomasok adjak, melyek a
Soroksar-Dunaljvasor kézotti térségi ellatast biztositd 132 kV-os haldzatra csatlakoznak ré. A telepiilés
eszaki részén halad &t az Albertirsa — Martonvaséar kozotti 400 kV-os atviteli tdvvezeték. A fogyasztéi
igények a telepUlésen mikddé transzformatorokrél induld kisfesziiltségd haldzat oszlopairél
torténhet, U halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A foldgazellatas egyetemes szolgaltatdja az NKM Féldgazhaldzati Zrt., a vezetékhalézatot a TIGAZ-
DSO Foldgazeloszté Kft. Uzemelteti. Az FGSZ Zrt. Ujhartydn terlletén Ozemelé nagy- és
nagykdzépnyomasy gazitadd allomas biztositja a gézelldtast-nagykozép nyomdsd vezetékeken
keresztOl. A kisnyomas0 géz elSallitasat biztosité fogyasztéi igények a telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozoval elégithetSk ki,

Dabas vezetékes elektronikus tévkozlési elltasat jelenleg Vodafone Magyarorszég Zrt. biztositja. A
telepUlés tavkozlési halézata belteriileten teljes mértékben kiépUlt. Haldzatfejlesztés esetén csak
foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg a fejlesztés.

HELYZETERTEKELES

A tervezési teriilet jelenleg kézmihalézatra nem csatlakozik, kézmd igénye nincs.

A terillet kbzvetlen kornyezetében ivoviz halézat rendelkezésre 4ll a 0129 hrsz.-0 telken.

Az egyéb kbzmij vezetékhaldzatok —legfontosabb az elektromos energia —az Alsébesny$ (5z616hegy)
utcaiban, illetve az Oregorszagit mentén a vasottd| délkeletre esd telephely (Metal g5 Kft.) vannak.
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Dabas varos szennyviztisztitd telep fejlesztése
jovahagydsra elGkészitett dokumentum

E-kdzmil kivonat

A telepiilésen sszegyljtdtt kommunalis szennyviz jelenleg a Vasartér utcatdl délre, az g sz. foithoz
révid bekdtduttal csatlakozd 0136 hrsz-0 telken mUkods tisztitStelepre keril. Az elavult tisztité helyett
Uj szennyviztisztité keril kialakitasra, melynek miszaki és agyéb jellemzéi a vonatkozo fejezetekben
részletesen bemutatasra kerllnek.

Az U] tisztité nem 1l nagy tavolsagban helyezkedik el a meglévétdl, a kapcsoldédd nyarfas
sntozbteriletek tovabbi hasznalata és bdvitése kedvezden végrehajthato.

ot

A meglévd nyarfas dntdzéterUletet keresztezi egy 22 kV-os szabadvezeték. Az 5. sz. f60t és a Kapolna
utca csatlakozasanal tervezett transzformator allomas és tervezett 22 kV-0s foldkabel kialakitasanak

tervét rogziti a kivetkez8kben bemutatott villamos energiaellatas tervlapja.
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Megiévs Tervezett
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Dabas vdros szennyviztisziito telep fejlesziése
jovahagydsra eldkészitett dokumentum

1.1.4. OROKSEGVEDELEM ES REGESZET

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdkhdz 2022-ben  elkészilt Dabas Orbkségvédelmi
Hatéstanulménya (a tovabbiakban: OHT 2022). A tanulmanyt Dr. Tanké Kéroly régész, rokségvédelmi
szakértd (OKM 289-5/2008) készitette.

A telepiilés terlletét vilagdrokségi, vagy vildgérokségi varomanyos helyszin és terUlet nem érinti. A
teleplilésen 26 nyilvantartott orszagos védett miemlék és 15 miemléki jelentségd terllet, memléki
kérnyezet talalhatd.

A telepilés teriiletén fokozottan védett tdrténeti és kulturdlis jelentdségl régészeti lel6hely nem
taldlhatd. Az Orbkségvédelmi Hatdstanulmany készitése soran terepbejaréssal Gjabb régészeti
leléhelyek keriiltek lokalizalasra. A telepilés teriletén Gsszesen 51 nyilvantartott régészeti lelGhely
kerilt feltiintetésre a szabalyozasi tervben.

A lenti, bal oldali régészeti lelShelyeket bemutatd &bran a rendezési terlet pirossal ker{lt

megjelenitésre.
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Régészeti lel6helyek (barndval jelélve)  Dabas memiékeinek és miemiéki kbrnyezeteinek dttekintd
a telepiilésen (OHT 2022) tériképe (OHT 2022}
HELYZETERTEKELES

A rendezési terileten miemlék, illetve altalanos miemléki védelem alatt 4ll6 elem nem talalhaté
és a rendezési teriiletet alkotd telkek nem tartoznak miemléki kérnyezetbe.

A telepilés helyi egyedi védelem alatt allé elemeit, helyi terileti védelem alatt allo terileteit, a
térténelmi telepllésrészen beliili helyi védelem alatt 4l terUleteit és a telepUlésképi szemponthdl
kiemelt utcait a TKR 4., 5. és 9. szami melléklete tartalmazza. Ezen elemek és teriletek szintén nem

érintik a rendezési terilet telkeit.

A telepilés teriletén fokozottan védett térténeti és kulturdlis jelent6ségl régészeti leldhely nem
talalhat6. A telepilés nyilvintartott régészeti lel8helyei kéz0l az_alabbiak érintik a rendezési

teriletet; 54543, 54549, 54551, 54553 nyilvantartasi azonositd szamu régészeti lelShelyek.
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Az aldbbiakban az OHT 2022 relevans tartalma keril ismertetésre az érintett régészeti lelShelyek
kapcsan, azok 68/2018. IV, 9.) Kr. 2. melléklete szerinti adatlapon szerepld informaciok tekintetében.

Nyilvantartdsi azonosito szam: 54543

Lel6hely neve: Fertalyos-foidek

Erintett helyrajzi szdmok: 0139/3, 0140,
0141, 0145/8, 0145f9, 2362/g, 7800/2, 7800f3
Foldrajzi leiras: A lelGhely Dabas kiUl- as
belteriiletén, az Aldi aruhdztdl ENy-ra
taldlhato.

Jelenlegi  allapot: beépitett beltertlet,
részben bolygatott, részben elfedett.
Veszéyeztetettség: bolygatas, beépités.

13. fénykép: £4543 szdmon nyilvdantartott régészets leldhely
{GHT 2022)

Nyilvantartasi azonositd szadm: 54549

LelGhely neve: MOL kittdl Ny-ra

Helyrajzi szam: 0121, 0126/15, 0329, 0142/35, 0144/1, 014410, 01442, 014413, 7800/(5, 024.2/25,
0144[4, 0144(5, 0144]6, 014417, 014418, 0144]9, 54316, 0139/3, 0140, 0141, 2362f7, 2257/46,
2257/47, 2257(438, 2257/49, 2257/50, 0135/41, 0135/42, 0135/43, 0135/44, 0135/40, 2345/2, 225615,
0746(2, 0143, 0144011, 014236, 0142/41, 0142[2, 0142f3, 0746(3, 0138/1, 0142/20, 0135/54,
0135/55, 0135/56, 0135/57, 0142/19, 0135/70, 014230, 0142[29, 0142(28, 014227, 0142/26,
014231, 014233, 0142/24, 0142/18, 014217, 0142/9, 0142/11, 0142/10, 014215, 0142/16, 0142/8,
0142(7, 0142{6, 0142f5, 0142f4, 0142{34, 2345/3, 2256/4, 225616, 225614, 2256[13, 2256/17,
7800/1, 7800/2, 7800(3. (Megj.: az E-TER adatszolgdltatds szerint a leldhely érinti a 0145/5 és a
074674 hrsz. -0 telkek tertiletét js)

Foldrajzi leiras: A lelGhely Dabas kil- és belteriiletén, a vasut és az 5. sz. miut eldgazasatsl Ny-
ra g5o m-re, a mouttodl 100 m-re D-re, a MOL kittdl Ny-ra 300 m-re taldlhato.

Jelenlegi allapot: mezdgazdasagi teriilet, szantd

Veszeyeztetettséq: bolygatas, talajmuivelés.

o

17. fénykép: 54549 szamon nyilvantartott régészeti leldhely (GHT 2022)
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Nyilvéntartasi azonositd szam: 54551
—  LelShely neve: Fertalyos-féldek Il

— Helyrajzi szam: 0245/10, 0145[14, 0145/9

~  Féldrajzi leiras: A leléhely Dabas kilteriletén, a belterUlett$l E-ra, Fertalyos-foldek ddi6 K-i
részén, a vasUt Ny-i oldaldn, a vasut és az elhagyott hazakhoz vezetd fdldittal vald
keresztezddésénél talalhatd.

— lelenlegi allapot: mezdgazdasagi terilet, szantd

- Veszéyeztetettség: bolygatas, talajmivelés.

Nyilvantartasi azonositd szam: 54553
— LelShely neve: Templom-dombtél Kree
— Helyrajzi szam: 0139/3, 0140, 0145/2,
0145/3, 0145/4, 01455, 0145/6, 0145/7,

o145fg, 2362/4, 0146
— Foldrajzi  lefrdas: A leléhely Dabas

killteriiletén, a belterilettdl E-ra, a Birkas-
tanyanal levé vasitdllomastol 520 m-re
ENy-ra, a vasut Ny-i oldalan, 200 m-re

talalhato.

~ Jelenlegi allapot: mez&gazdasagi terilet,
5zanto :

- Veszélyeztetettség: bolygatas, 20. fénykép: 54553 szdmon nyilvdntartott régészeti leldhely
talajmivelés. {OHT 2022)

1.1.5. KORNYEZETVEDELEM

Dabas hatélyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022-ben teljes kérl kdrnyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és aldtdmasztd javaslati munkarészek késziltek és kdrnyezeti értékelés, itt ezen
munkarészkehez kapcsoldéddan a relevans tartalmak kerdlnek kidolgozasra aktualizalt tartalommal.
AtelepUlés érintett az orszdgos vizmindségvédelmi terllet Gvezetével, és mind a felszini vizek, mind a
felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny terillet. Dabas Varos a Duna-vélgyi fdcsatorna
vizgyljtéteriletén, belvizekt8l veszélyeztetett terileten fekszik. A telepllés mély fekvéslh és
lefolyastalan terileteit a Szerkezeti tervlap, mint ,Belvizzel kézepesen veszélyeztetett terilet”
4brazolja, tovabba feltinteti a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jté terlleteit és a telepilés
teriletén mikédd vizmikutak vizbazis hidrogeoldgiai terlletének ,B" zonajat is.

ElsSsorban a kozlekedési eredetii terhelés meghatarozd a telepllésen, ugyanis helyhez kététt allando
létesitmény vagy pontforrds nem taldlhaté Dabason. A zajterhelés és a légszennyezés elsGdleges
forrasa az 5. sz. féUt, melynek dtmend forgalma jelentds.

A tervmédositas kapcsan a kbrnyezet védeiméért felelSs szervek véleménye kikérésre kerilt, hogy a
varhatd kdrnyezeti hatdsok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével pérhuzamosan tértént.
A tervezet kidolgozdi és az Onkorményzat elSzetesen kémyezeti értékelés készitését, kérnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatdsat nem tartjdk szilkségesnek, tekintettel arra, hogy

o 2022 évhen a telepUlés teljes kdzigazgatési terUletére kornyezeti értékelés keszUlt,

s azUjbeépitésre szant terllet kijeldlése nem térténik,
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e arendezéssordn a lehetd legkisebb terbleti felhasznélas torténik,
» atervezett kézlekedési céll fejlesztés csupan kis mértékd erdéteriiletet érint (~1000 m3),
¢ ateriletrendezési kdvetelményekkel a tervezett fejlesztés sszhangban van.

A megkapott vélemények igazoltak az Onkormiényzat allaspontjat. Eqyik allamigazgatasi szerv sem
tartotta szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését, hiszen a szennyviztisztité telep fejlesztése és
korszerlisitése miatt nemcsak az engedélyezési tervek, hanem a kivitelezési tervek is elkésziltek.

A tervezett fejleszies keretében a cél egy korszer(, a megndvekedett terhelést kezelni képes, BAT
technologidkat alkalmazé szennyviztisztito telep megvaldsitasa koltséghatékony szennyviziszap
kezeléssel és iszapkomposztaloval, bekotd Uttal, 0j elektromos csatlakozassal, valamint nyarfas
ontézéterlleten megvaldsitott utdtisztitassal és a kapcsoldédd U csatornahdlézati szakaszok
(gravitaciés és nyomo vezetékek és atemeld aknak), illetve a szikséges monitoring rendszer
kivitelezésével és a jelenlegi rendszerbe integrdlasaval. Az 0j szennyviztisztito telep véroskézponttdl
tavolabb esé pozicionalasaval szamos, a jelenlegi, elavult szennyviztisztitd telephez kéthetd probléma
megoldasra keril.

Az Uj szennyviztisztité telephez a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal, Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi ¢s Hulladékgazdalkodasi Féosztalya 2024. marcius 7-én El6zetes vizsgalati
eljarasban adta ki hatarozatat (o5/000172-015/2024).

HELYZETERTEKELES

A tervezési terOletet sem vizfolyds, sem alldviz, sem forras, sem térozé, sem banyatd, sem sarvizi
szikségtarozd nem érinti. A legkézelebbi vizfolyas tobb mint 1000 m-re talalhats.

A tervezési terilet plesztocén-holocén futéhomok felsziné elssorban, de kis mennyiségben a felsé-
pleisztocénbdl szérmazo folyovizi-eolikus homok is megtaldlhaté a kézetben,

Atervezési terllet erdzioval nem veszélyeztetett.

Asvényi nyersanyag el6fordulds nem ismert az MFSZ térképek alapjan.

Az egész telepilest érinti: a sekély viztestek, a pordzus termal viztestek, a hegyvidéki és pordzus
viztestek is.

A rendezési terilet nem érintett az orszagos vizmindségvédelmi terilet Svezetével, tovabba a terilet
nem veszélyeztetett belvizzel és nem érintett a felszini vizek vizmin8ség-védelmi vizgy(jt 6 terileteivel.
A telepllés nem érintett felszini vizbazis védéterilettel. A telepUlést érintd felszin alatti vizbazis
védoteriletek nem érintik a tervezési teriletet.

. | |

Bahas i

L TULE

Eabintpsey

felszin alatti vizbézis védSterdletek (OKIR)
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A tervezési terUlet kozelében o
tébb adattarban szerepl6 firas

ismert a 30-as évektdl kezdve . ' 5
napjainkig. Ezekben van
vizkutaté fords, vizmegfigyeld . o
kit, szénhidrogén és kavicskutatd =
foras is. A mélyséqik véltozé, 8 ™, .
m-t6l 1300 m-ig terjed, de a O

legtBbb 50-70 m mélység koruli. ko

gy G, U,
waprs . -

s 07 “
-y .

adattan furdsok Magyarerszagon (hitps/fmap.mbfsz.gov.hu)

Atelepiilés és a tervezési terllet nitratérzékeny és gyenge minéségl, mennyiségii felszin kbzel, felszini
alatti viztesttel érintett blokkban talalhato.

A rendezési teriileten és kérnyezetében, a kérnyezetre negativ hatést gyakorld nyomvonalas, illetve
pont elem is talalhatd. Tobb telephely, a hulladéklerakd és a vasit is érzékelhetd hatdsokat gyakorol a
kérnyezetre.

—  Jelen beruh4zéssal érintett nyarfas ontdz6terilet és annak korabbi bévitési teriletétnek 300
méteres intenzivebb szaghatassal terhelt teriiletét és az 1000 méteres enyhe szaghatassal
terhelt teriletét a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok dbrazoljak.

— A bévitéssel érintett teriletet érinti a 0108/2 hrsz.-U telken taldlhatd hulladéklerako 1000
méteres enyhe szaghatassal terhelt terilete is.

A szennyviztisztité telep tervei, valamint a kdrnyezetre gyakorolt hatasainak részletesebb
bemutatdsa a 2.1 és a 2.4 fejezetben talalhaté.

Ateriiletrendezési tervekkel vald 8sszhang igazolasa fejezetben megaéllapitasra kerUlt, hogy a hatalyos
telepilésrendezési eszkdzék moédositasdnak elhatérozasai illeszkednek az OTrT és a PMTYT kdrnyezeti
célkitlizéseihez. A széban forgd tervezett teriletfelhaszndlds valtozas is dsszhangban van a terileti
tervekben meghatarozott kévetelményekkel, ez a vonatkozd fejezetben részletesen igazolasra kerdl.

1.2.6. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER

Dabas hatélyos telepUlésrendezési eszkdzeihez a tajrendezés és a zoldfelUleti rendszer kapcsan teljes
kord szakéqi vizsgdlati és aldtamasztd javaslati munkarészek keészUitek.

Dabas zéldfelileti-rendszerének meghatarozé kilterileti elemei az erdterlletek, szantdk, retek,
legelék, qyiimélcsdsok és kertek, mig belterlleti elemei elsésorban az utak és vizfolyasokat kisérd
zdldsévok, fasorok. A hatdlyos telepUlésrendezési eszkézok altal kijeldlt meglévs és tervezett
zbldfeliileti elemek biztositjdk a killonbdzé funkcidju teriletek megfelel zoldfeltleti ellatottsagat.
Dabas véros teljes terbletének majdnem fele terméterilet. A meglévd &tlagosnal jobb minGségd
termofdldteriletek mdvelési aga és mindségi osztalya szerint:

- gyUmblcsds, szol6: 4
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— szanto, rét és legelé: 2-4.
A telepilés kbzel 10%-a erdd mivelési agu terblet, melyek legnagyobb része a kézigazgatasi hatar
melletti, délkeleti terlleteket leli fel. Tovabbi jelentds nagysagl erdéteriletek helyezkednek el a
kézigazgatési terilet déli-délnyugati részén, a telepilés teriletének kozel 40%-at kitevd honvédelmi
terUleten.
Dabast az orszagos jelentéségl elemek kdzll a j6 termé&helyi adottsdgy szantok Svezete, az erdék
Gvezete, az erdbtelepitésre javasolt terilet 6vezete, az orszagos vizmindség-védelmi terillet dvezete,
az dkologiai halozat magteriletének, &Gkoldgiai folyoséjénak és pufferteriletének bvezete és a
tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete érinti. Az orszdgos jelentéséql
elemek teriileti lehatarolasat a Szerkezeti tervlap az illetékes &llamigazqgatasi szervek elGzetes
adatszolgdltatasanak figyelembevételével, valamint egyes elemek esetében az allamigazgatdsi
szervek egyetértésével pontositva abrazolja.
A telepilésen jelentds terileti kiterjedésG TT, ex lege védett ldp és Natura 2000 terlletek talalhatok,
amelyek a tervezési terliletet nem érintik, attdl legaldbb 1,5 km és t8bb km tavolségra vannak.
Ateleplfés
helyi védelem alatt &lié névényeit és természeti értékeit a TKR 4. sz. melléklete,
— tajérték kataszterét a 6. sz. melléklete,
tajidegen, agresszivan gyomosodd, invazivtelepitésre nem javasolt névényeinek listajat a 7. sz.
melléklete,
telepilésképi szempontbdl kiemelt utcait a g. sz. melléklete
tartalmazza.
A szennyviztisztité telep tervei, valamint a természeti elemekre, rendszerekre gyakorolt

hatasainak részletesebb bemutatasa a 2.1 és a 2.4 fejezetben talalhato.

HELYZETERTEKELES

A rendezési terllet kilterlleten helyezkedik el, a 142. vasttvenal nyugati oldaldn. A meglévd nyarfas
bntozétertlet (0148/1-3, 0145/g-10 hrsz.-U telkek) mivelésbdl kivett terilet. A mddositéssal érintett
telkek kdz0l a 0111f3 hrsz.-0 telek Orszadgos Adattari Erdéallomany részét képezd erdéterilet, melynek
mindségi osztdlya 5 és 6, a telepUlésszerkezeti tervben pedig Eg jeli gazdasigi erds
teriletfelhasznalasu terllet. A hatalyos telepUlésrendezési eszkézok a meglévd nyarfas ontozSterilet
bdvitését tartalmazzak. [d8kdzben a szennyviztisztito telep miszaki tervei elkésziltek, mely alapjan
tovabbi nyarfas dntozéterilet kijeldlése valt sziikségessé. A jelenlegi bdvitésre kijeldlt terilet (0148/-
16 hrsz.-0 telkek) 4-6 min8ségi osztaly kozdtti szantd mivelési agu teriletek és K-szv jeld kildnleges
beépitésre szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald terllet (nyarfés ontdzéterilet)
terlletfelhasznalasban vannak meghatarozva. A tovabbi bSvitéssel érintett terilet (o145/14-17 hrsz.-0
telkek) 4 és 5 mindségi osztalyl szanté mivelési 490 terllet, Ma jel Altaldnos mezégazdasagi terilet
teriletfelhasznalasuak,
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mivelési agak a tervezési aloptérképen a rendezési terileten és krnyezetében

A rendezési teriletet az orszagos tajképvédelmi terllet dvezete, az orszagos 8koldgiai halézat
Bvezetei, a j6 termbhelyi adotisagy széntoterilet Svezete ésaz erd6telepitésre javasolt terllet Gvezete
nem érinti. A beruhazés kapcsan tervezett o129 hrsz.-0 Ut fejlesztése érinti a 0111/3 hrsz.-0 erdék
Svezetébe tartozé erdéteriiletet, annak - az Ut menti - kb. 6 méter szélességl teriletet.

A rendezési terllet kirnyezetében, a meglévé nyarfas ontdzéterilettdl délre egyedi tajerték
(Templom-domb) talalhatd. A 0129 hrsz.-0 Kapolna utca északi-északnyugati oldalan tébb egyedi
tajérték (Lindmayer urasag szél8prése, Kisdabasi kapolna, Fekete nyar) és vedett tajelem {maganyosan
4116 fa) taldlhatd. Az 5. sz. 80t és a Kdpolna utca csatlakozasanal a 03/1 hrsz.-U telek orszagos Skologiai
halézat magteriiletébe tartozd orszagos jelent8séqy természetvédelmi terllet (Turjanvidek északi
részéhez tartozéd Balint-fold, amely a Schoenus nigricans L. — kormos csaté lelShelye?),

A tervezési terllet nem érintett magas természeti értéky teriletekkel (tizokvédelmi szantd, illetve
gyep, kék vércse-védelmi szdntd, illetve gyep, alféldi madarvédelmi szanto, illetve gyep, nappali
lepkevédelmi gyep) sem.

A mezégazdasagi tzemi terUletek ndvényalloménya elsGsorban valtozd intenzitasy és koru
névényallomanybdl all.

A tervezési teriilet részben az erdészeti adatallomanyban szerepel. Az érintett 1000 m*-nyi erddterilet
miatt nem sziikséges csereerddsités, az erdd értéke megvalthato az erddtérvény eldirasai alapjan. A
telepitett szennyviztisztitasra alkalmas nyéras terUletek gyorsan névé fajaival eredményesen
kompenzalhaté az erdSterilet élévilaganak egy része.

1 E.TER adatszolgaltatds és Csaky Péter - A turjanvidél északi részének florisztilai szemponthdl jelentds ndvényfajai (2018),
forrds: http:/fturjanvidek.hu/media/statikus/Rosalia_io,pp.145-252,pdf
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természetvédelmi elerek a rendezési terilet és kdrnyezetében, u tervezési alaptériépen megjelenftve

Orszagos Adattari Erddallomany terijletébe tartozé erddteriletek érintettsége

A beruhazas kapcsan tervezett kozlekedési cél fejlesztés a o111/3 hrsz.-0 erdéteriletet érinti, mely
része az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erd&terileteknek. Az erdéterllet a 136-0s sorszamd
erddtag, melynek érintett D részlete faanyagtermels rendeltetést erdterilet:

tag és részletjel 136 D (40) termeszetre slsegl kultdrerdsd
alapelvaras
. erddsitési kbtelezettség ald .
teriilete 8,74 ha vont terilet igen
erdészetitdj| Duna-Tisza ktizi hdtsdg védettség nem védett terblet
tulajdonforma magantulajdon - klima erddssztyepp klima
elsddleges rendeltetés faanyagtermeld hidrolégia tébbletvizhatastdl figgetlen
8 m3thafév
értékbecsléshez | (erddrészlet elss fafajsordnak genetikai talajtipus ; :
fatermoképesség adat (Ftk) megallapitott fdcsoport csernazjom talaj
fatermdképessége)
értékbecsléshez fakészlet _Bmajha termShely meghatdrozds | kdzvetett (névénytarsulasok
dat (V) (erddrészlet fajlagas média alapjan)
a fakésAete) Ja - Al
Natura 2000 teriilet , " “ o kismértékben veszélyeztetatt
P . | nem része a haldzatnak tizveszélyesség !
érintettség ter(let
fasllomany tipus akacos kovetkezd tervezds édve 2032
természetességi dllapot kultdrerdd
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erddtérkép részlete

Az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrdl szdld 2009. évi XXXVII. torvény (a
tovabbiakban: erdétérvény) alapén

77. § (1) Az erdd igénybevétele

a) az erdd mezdgazdasdg! mivelésbe vondsa;

b) az erdd termelésb6l valé kivondsdval jaré [étesitmény elhelyezése vagy tevékenyséy
gyakorlasa (a tovabbiakban: termelésbdl kivonas);

¢) az erdd termelésbdl vald iddleges kivondsdval jaro létesitmény elhelyezése vagy tevékenyséy
gyakorldsa (a tovdbbiakban: idéleges igénybevétel);

d) az erdd termelésbél vald kivondsdval nem jard, de annak rendeltetésszert haszndlatat idélegesen
vagy tartésan akaddlyozd létesitmény elhelyezése vagy tevékenység gyakorldsa, kiléndsen villamos
vezetdk, gdzvezetdk, tavkézld- vagy mds kézmivezeték, si- és egyéb sportpdlya létesftése és
fenntartdsa (a tovabbiakban egyitt: rendeltetésszerd haszndlatot akaddlyozd igénybevétel).

()

78. § (1) Erdét igénybe venni - a (3) és (4} bekezdésben foglaltak kivételével - csak kivételes
esetben, a kozérdekkel dsszhangban lehet.

(2) Az erdd igénybevételéhez az erdészeti hatdsdy elézetes engedélye szUkséges, Az erddt kizdrdlag az
engedélyben megjeldlt hatdriddn belill, és az abban meghatdrozott célra lehet igénybe venni.

(3) Az erdészeti hatésdg az (1) bekezdésben foglalt szempontok vizsgalata nélkiil is

engedélyezheti

a) gazdasdgi elsédleges rendeltetésd kultirerds vagy faiiltetvény természetességi dllapotra
vonatkozd alapelvarasu erdd 77. § (1) bekezdés b)-d) pontjdban foglalt igénybevételét, az adott
erdd fekvése szerinti, vagy az azzal szomszédos telepiilésen végrehajtott, az igénybe vett erdével
legalabb azonos terileti, azzal megegyezd vagy anndl magasabb természetességi dllapotra
vonatkozo alapelvirdsi csereerddsités elvégzésének feltétele mellett, vagy

b) az dllam 100%-0s tulajdondban nem &llé faiiltetvény vagy kultirerdd természetességi
dllapotra vonatkozé alapelvardsy felnyild erdd mezdgazdasdgi mijvelésbe vonasat.

79. § (1) Az erdd igénybevételére vonatkozd engedély négy évre szol, Amennyiben ...
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()

(38} A nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségl kézlekedési infrastruktira-beruhdzds

esetében az erdd igénybevétele iranti kérelemhez érintettség esetén csatolni kell a beruhdzdénak

az 1. mellékletben meghatdrozott valamelyik dallami erdészeti tdrsasaggal kotétt, a

csereerddsités elvégzésére az dallami erdészeti tarsasdg kotelezettségvallaldsat is tartalmazo

szerzdését. Ebben az esetben a (3a) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni.
A fejlesztés altal igénybe vett Orszagos Adattdri ErdGallomany részét képezd erdbteriletet a hatlyos
telepUlésrendezési eszkézdk gazdasdgi erdéteriilet telepUlési teriletfelhasznalasi egységben és
dvezetben hatarozza meg. A tervezett kdzlekedési célt fejlesztés ezen erdéteriletek egy kisebb részét
érinti, nagysagrendileg 2000 m? erdéteriilet hasznositasa tervezett. Ezen teriilet termeléshéi vald
kivonasa_okan csereerddsités vaqy az erdé igénybevételének ellentételezésére kiszabott
erdévédelmi jarulék megfizetése szilkséges. Az Onkormdanyzattél kapott informacidk alapjan
erdévédelmi jarulék megfizetésére ker0l sor. '

Dabas telepllésen nyilvantartott sz816- és
gyUmdlcstermdhelyi  kataszteri  terlletek
talalhatdk. A bal oldali 4bran bemutatésra keril
a  tervezési  alaptérképen az  E-TER
adatszolgaltatds szerinti VINGIS termdhely
terlletek. Ezen terilletek az 5. sz, f80t északi
oldalan, a telepilés keleti terUletrészein, a
tervezési terOlettdl délkeletre (lila szinnel
jelolve) talalhatoak.

A_rendezési_terijletet ezen teriletek nem
erintik.

VINGIS termdhely teriiletek és a rendezési terilet a tervezési
alaptérképen

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG SZINTEN TARTASANAK KOVETELMENYE
Az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, 0j
beépitésre szant terilet kijel6lése esetén szilkséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:
«oe Ufonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével eqyidejlileg a telepilés kbzigazgatdsi teriletének —
a kiildn jogszabdly alapjén szamitott — bicldgiai aktivitds értéke (a tovdbbiakban: BIA érték) oz
atmindsités eltti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”,

Atervezett terlletelhasznalas valtassal 1 ha-nal nagyobb Ui beépitésre szant terulet kijeldlése nem
torténik, igy a BIA érték egyenleg fenntartdsanak kévetelményét igazolni nem szikséges.
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2. TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A Nemzeti Telepllési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrol sz6lé 25/2002. (1. 27.)
Kr. 1. melléklet 6. tablazata szerint Dabas véros megfelel8 szennyvizelvezetd és -tisztité rendszerrel
ellatott agglomerécid kézpontja, mely szennyvizterhelése 16.775 LE. Azonban a telepilésen mkadd
jelenlegi szennyviztisztitd telep szerves szennyezdanyag tisztitd kapacitdsa 13.175 LE, mig a 2018-as
adatok szerint az évi atlagos szervesanyag terhelés a telepen 19.852 LE.

Fenti adatok figyelembevételével Dabas véros jelenlegi szennyviztisztité telepe a lakott terlletek
kbzelsége okan kedvezGtlen fekvést és mara mar elavult, tolterhelt. Dabas Varos teriletén a meglévé
telep fejlesztése helyett, 0j szennyviztisztito telep kialakitasara kerdl sor, a 0148/5-8 hrsz.-U
kilterileti telkek teriletén, zoldmezds beruhdzasként. A beruhdzas keretén belll Uj szennyvizhalozati
szakaszok és Uj szennyviztisztité telep kerll kiépitésre szennyviziszap komposztalé technoldgia
alkalmazéséval és a tisztitott szennyviz utdkezelésére szolgdld nyarfas-ontdzGterilet bdvitésevel. A
fejlesztés megvaldsitasahoz tovabbi jarulékos beruhazasi elemek (bekdtd 0t, bekdtd ivovizvezeték,
elektromos halézatbbvités) kiépitésére kerll sor.

A tervezett beruhazas megvaldsitasaval megfelel8 energiahatékonysag és Uzemeltetesi hatékonysag
lesz elérhetd, mely hozzajarul a fenntarthatd vizgazdalkodas-infrastrukturalis javitasahoz. Az U]
telephely szervesanyag kapacitdsa 30.670 LE.

A beruhdazds a 272/2017. {IX. 14.) Korm. rendelet értelmében nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
ielentdséql iUgynek mindsil (1. melléklet 2. Szennyvizkezelés projektek gg. Dabas telepiilés
szennyvizelvezetési és -tisztitasi fejlesztésének elbkészitése). A beruhazas eldkészitési kdltségeinek
tamogatasara Dabas varos Onkormanyzata 2022-ben palyézatot nyujtott be eredményesen.

A projekt megvalésithatésaga érdekében a jelenlegi K-szv jeld szennyviziszap elhelyezésére szolgalo
terilet (nyarfas ontdzdterllet) teriletfelhasznédlds és épitési Gvezet paramétereinek modositasa
szikséges a telephely létesitése érdekében, valamint a teriilet bévitése is szlikséges. az Uj nyarfas
dntdzéterilet kialakithatosaga erdekében.

A kévetkez§ alfejezetekben, az Onkormanyzat altal szolgaltatott, a szennyviztisztitd telep elkeszilt
miiszaki terveinek relevans tartalma (szirke aldfestéssel} és az Uj telep kialakitdsahoz kapcsolodd
tervezett telekalakitds kerll bemutatasra, valamit az Uj szennyviztisztitd telep megkozelitését biztosito

Otépitési (engedélyezési és kiviteli) tervek miszaki rajzai.

2.1. ELKESZULT MUSZAKI TERVEK BEMUTATASA

2.1.12. SZENNYVIZTISZTITO TELEP VIZJOGI LETESITESI
ENGEDELYEZESI TERV MUSZAKI LEIRASA

Dabas Varos Onkormanyzata 4ltal szolgaltatott ,Dabas varos szennyviztisztité telep tervezése, a
szennyviztisztité telep tervei” targyu vizjogi létesitési engedélyezési tervének miszaki leirasanak
relevans tartalma jelen fejezetben sziirke alafestéssel keriil bemutatasra.

Az engedélyezési terv 2023. oktdberében készUlt el (munkaszam: DABF-22055), a tervet az UTB
Envirotec Zrt. generdltervezd, tervezéje Szerdahelyi Noémi (VZ-TEL o1-7621) és Cserta Erik
technoldgus tervezd.

«Dabas véros szennyviztisztit telep tervezése
A szennyviztisztftd telep tervei
Vizjagi létesitési engedélyezési terv
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MUszaki leiras
Munkaszam: DABG-22055

1. ELGZMENYEK

Dabas véaros 6nalld szennyvizcsatorna halozattal és szennyviztisztito teleppel rendelkezik. A szennyviztisztitd
telep 1g75-ben kerilt belzemelésre, TABSZ tipusi mUtargyakkal és technoldgidval, melyet 198g-ben
egészitettek ki a Biomodul m{targyakkal. A telep utolsé fejlesztése 1995-ben tortént meg, amikor a jelenleg is
izemeld kombinalt mitargyak letesiltek.

A szennyviztisztité telep hatélyos vizjogi izemeltetési engedélye alapjan a hidravlikai tisztitdkapacitdsa 1.700
m¥/d, de az elmuilt évek napi nyers szennyvizmennyiségi adatai alapjan az atlagos terhelés ezt meghaladta,
kiléndsen az esds idGszakokban. A szennyviztisztité telepen nagy problémat jelent a gyakorl és nagy mértékd
hidraulikai tGlterhelés.

A telep tervezett biolégiai tisztitokapacitasa 13.175 LE, az elmult évek napi nyers szennyvizmennyiségi adatai
alapjan az atlagos jellemzd terhelés magasabb volt; a szennyviztisztité telep szennyezd anyag szempontjabél is
jelentdsen tolterhelt.

A szennyviztisztitd telep igen elavult, tiiterhelt, birsagolt, szennyezés csékkentési iitemtery készitésére
kételezett. Az Uzemeltetd a kapacitashianyos telepet nem tudja megfelelden Gzemeltetni. A telep teriilete a
lakott terilethez kbzel, 300 m tavolsagban van, ezért dontés sziletett arrdl, hogy Uj terlleten Uj szennyviztisztitd
létesftésével fogjak a jelenlegi szennyviztisztitasi problémakat orvosolni.

A Nemzeti Telepllési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrél sz6lé 25/2002. (I, 27.) Korm.
rendelet mellékletében Dabas az alabbi médon szerepel:

1. melléklet a 25f2002. {ll. 27.) Korm. rendelethez
6. tablazat: Megfelels szennyvizelvezetd és -tisztitd rendszerrel ellatott agglomeracidk
2017, december 31-én

ﬁz agg!omera.\.c[o Az agglcim’erﬁcm Lakos szam Az agglomeracid
kézponti telepiilése telepilései
Dabas 16905 16775
Dabas 16905

A projekthez kapcsol6dé, eddigiekben elkésziilt dokumentumakban [Dabas Véros Onkormanyzata, 2022a; Aqua
Works Kft., 2022; Inno-Water Zrt., 2021b; Kristaly Kft., 2019] 6sszefoglalasra keriiltek a Dabasi Szennyviztisztité
Telepre vonatkozd hatérértékek, mind hidraulikal, mind pedig vizmin8ségi szempantbdl. A tanulmanyokban
bemutatasra ker(ltek az eimdlt évek (2016-ig visszamenden) mérési eredményei, melyeket 6ssze lehetett vetni a
hatalyos jogszabalyokkal. Ez alapjan megallapithaté, hogy az engedélyezett hidraulikai terhelést az atlagos
szennyvizhozam 2017 éta stabilan meghaladja.
Ebbd| kifolydlag a meglévd szennyviztelep felhagyasa kivetkezik, és a varos kilteriletén Uj szennyviztisztitd
telep épitése szilkséges.
A tervezett beruhazés a kbvetkezd f6 elemekbdl allk:

—  Uj szennyvizhalézati szakaszok tervezése,

- Ujszennyviztisztito telep tervezése,

—  Szennyviziszap kompeosztald technoldgia tervezése,
Atisztitott szennyviz utdkezelésére szolgald nyarfas éntdzOterilet bévitésének tervezése,
Jarulékos beruhdzasi elemek (bekdts Ot, bekdtd ivovizvezeték, elektromos haldzatbdvités).
A tervezett beruhédzas, megvaldsitasa hozzajarul Dabas Varos szennyvizelvezetésének, szennyviztisztitdsénak,
korszerl iszapkezelésének és hasznositasanal fejlesztéséhez, a fenntarthatd vizgazdalkedds infrastrukturalis
javitasahoz, valamint a viztakarékossaghoz és az éghajlatvéltozas kihivasaihoz vald alkalmazkodashoz, a Viz
Keretiranyelv eldirasainak vald megfeleléshez.
Az 0j, korszer(, automatizalt szennyviztisztitd, nyérfas utdtiszthtd és szennyviziszap komposztald
megvaldsitasaval megfelelé energiahatékonysag és Uzemeltetési hatékonysag érhetd el, ami a meglévs
zildfelilletek ndvekedésével, a mikroklima javulasaval jar.
Ugyanakkor a jelenlegi varosi szennyvlztisztitd telep megszlntetése lehetdséget teremt a vdros kézponti
részének fejlesztésére, a jelenlegi zavard (pl. biz) hatasok megszUnésére, a lakossdgi életmindség és
kornyezetmindség javulasara.
A Kérnyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program éves fejlesztési keretének megallapitisardl szdls
1084/2016. (ll. 29.) Korm. hatdrozat 2021. évi médesitasa (1588/2021. (VIl.11.) Korm. hatdrozat) a nevesitett
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kiemelt projektek kozétt emliti Dabas telepilés szennyvizelvezetési és -tisztitasi fejlesztésének elbkészitését,
melyre vonatkozéan nettd 250 millid forintot allapit meg, mint a projekt indikatly tamogatasi kerete.

A 823/2021. (XIL. 28.) Korm. rendelet szerint médositott 272/2017. (IX.14.) Korm. rendelet a
«Dabas telepilés szennyvizelvezetédsi és -tisztitasi fejlesztésének elékészitése” cimi projektet
nemzetgazdaségi szemponthdl kiemelt jelentdségl Giggyé nyilvanitotta.

Atervezett beruhdzas elSkészitési kiltségeinek tAmogatasara Dabas Varos Onkormanyzata
2022-ben nyyjtott be sikeres palyazatot."

A létesitmény alapadatai:

Az engedélyes megnevezése: Dabas Varos Onkormanyzata, 2370 Dabas, Szent Istvan ter a/b.
Az iizemeltetd megnevezése, cime: DAKOV Kft. 2370 Dabas Széchenyi u. 3.

A szennyviz keletkezésének és elhelyezésének helye:

Hrsz, | Terblet (m?) | Megnevezés
Uj szennyviztisztitd és szennyviziszap-komposztald telep, Uj nyarfas dntozéterllet (a szabalyozasi és
telepUlésfejlesztési tervben ,nyarfas éntézéterilet bévités Il item”)
0148/5 7,760 szantd
0148/6 12,116 szantd
0148/7 35,104 szantd
0148/8 9,169 szantd
014810 49,015 szanto
014812 1g,807 szanto
0148/12 11,258 szantd
014813 71,389 szantd
0148[14 18,386 _ szantd
0148/15 2,966 szanté
0148/16 6,386 szAnté 4
Uj nyarfas éntdzdterilet még ki nem szabalyozott iteme
0145014 31,926 szantd
014515 31,922 szanté
014516 33,132 szanto
0145/17 33,136 szanto
Meglévd, Ojratelepitendd nyarfas dntézéterilet
0148/1 91852.00 szennyvizes nyarfas ontdzdtelep
0148/2 6,276 szennyvizes nyarfas dntdzételep
014813 4,565 szennyvizes nyarfas dntdzételep
0145/9 147,185 szennyvizes nyarfas ontézdtelep
0145/10 20,458 szennyvizes nyarfas éntdzételep
Osstz::jl;)er:tto 593,808 tervezetten nyarfas szennyvizintdzd telep

2. TERVEZESI ALAPADATOK

A Nemzeti Telepilési Szennyvizelvezetdsi és -tisztitdsi Megvaldsitasi Programrél szolé 25/2002. (Il 27.) Korm.
rendelet 1. melléklet 6. tablazatanak jelenleg hatdlyos véitozata szerint Dabas varosnak, mint szennyvizelvezetd
és -tisztitd rendszerrel elldtott agglomeracidnak 16 775 lakosegyenértéki (LEE) szennyvizterhelést kell
megfelelden kezelnie. Ehhez képest a Beligyminisztérium BM/8942-7/2020 iktatészamy, 2020.08.12-i
taJekoztatasa szerint a 2018. évi dtlagos szervesanyag terhelés a telepen 19 852 LEE, mig a telep szerves
szennyezdanyag tisztitd kapacitasa 13 175 LEE csupan.

A Beligyminisztérium téjékoztatésa szerint a Dabasi Szennyviztisztitd Telepre vonatkozéan a 2018. évben a
Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatdsag &ltal jévahagyott szennyezéscstkkentési Utemtervben foglalt
intézkedések egy része megvaldsult, a tovabbi szikséges feladatok elvégzése folyamatban van.

A tervezett 0j szennyviztisztitd telep szervesanyag kapacitdsa 30 670 LE. A tervezett kapacitas szdmitasahoz a
csatornahaldzat bévitésével jard plusz terhelés, 662 db ingatlan tavlati terhelése és az intézményi, kdzileti
terhelés keriilt figyelembevételre. A megadott paraméterek szerint (a Kristaly Kft. altal 2019-ben készitett
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agglomeracids felllvizsgélati dokumentacid alapjén) Dabas telepiilés Uj szennyviztisztité telep és szallitdvezeték
épités, csatornahalozat bdvités fejlesztési igényeit nyilvantartésha vették.

A Magyarorszag telepilési szennyvizelvezetési és ~tisztitési helyzetét nyilvantarté TelepGléssoros Jegyzékrél és
Tajékoztatd Jegyzékrél, valamint a szennyvizelvezetési agglomerdcidk lehatarolésarél szélé 379/2015. Korm.,
rendelet 3. sz. melléklete, ami maga a Téjékoztaté Jegyzék, a 2020. évben nyilvantartasba vett fejlesztési igények
kézott jeldlte meg Dabas esetében az Uj szennyiztisztitd telepre, szallitdvezetékre, valamint csatornahaldzatra
vonatkozo fejlesztési igényt {nyilvantartasba vétel: 2020.08.12).

A tervezési szerz6désben is rogzitett adatok szerint a dabasi agglomeracio atlagos tavlati terhelése 22.000 LEE,
meértékado (tervezési) szervesanyag terhelése: 30.670 LEE (kerekitve 30.700 LEE). A tavlati atlagos hidraulikai
terhelés 2.625 m¥/d (1.936 + 689 m3/d); a mértékads hidraulikai terhelés 3.081 m3/d (2.392 + 689 = 3.081, kerekitve
3.200 mi/d). A szennyviztisztité telepnek maximum 5% mennyiségben el6kezelt ipari szennyvizet is kell tudnia
fogadni.

Fentiek alapjan az alkalmazott tervezési alapadatok a kivetkezdk:

Hidraulikai kapacitasa: 3100 m3fnap (ebbdl 50 m3fnap TFH)

Bioldgiai tisztitd kapacitasa: 30 700 LEE
A tervezési adatokat az 2.1.tablazatban foglaltuk ssze. A tervezési adatok meghatarozésa az Uzemeltet altal
rendelkezésinkre bocsatott tébb évre vonatkozé mérési eredmények alapjan tortént,

2.1.tablazat: Nyers szennyviz mennyiségi és mindségi jellemzdi

Paraméter M.E. 2020-2023 mérési eredmények alapjan
Nyers szennyviz mifnap 3100
Ebbél szippantott szennyviz m3/nap 50
Kol - mg/l 1190
BOl; mg/l 595
Osszes lebegbanyag mg/l 694
Szerves lebegbanyag mgy/l 555
Qsszes Kjeldahl nitrogén mg/} 129
NH.-N my/! 99
Osszes foszfor mg/l 18
Lakosegyenérték LE 30741

A tisztitott szennyviz hatarértékeket a 2.2.tablézat foglalja Gssze. A hatdrértékek a 36600/2004/2017.4lt vizjogi
zemeltetési engedélyben foglaltaknal szigoribbak, elsésorban az 8sszes N hatarértéket estkkentettilk 25 mg/l-
rél 15 mgfl-re, a nyari idészakra vonatkozdan.

2.2.tablazat: Tisztitott szennyviz hatdrértékek

Paraméter M.E. Tisztitott szennyviz hatarérték
pH 6,5-9
KOl mgyl 75
BOI; my/l 25
Osszes lebegdanyag mgfl 35
Osszes nitrogén (nyar/tél) mg/l 15/25
NH,-N mg/l 5
Osszes foszfor ma/l 2
Szerves olddszer extrakt mg/! 3

3. ASZENNYVIZTISZTITO TELEP MUTARGYAI ES ATISZTITASTECHNOLOGIA

A tervezett szennyviztisztito telep fébb egységei és révid ismertetése:
~  Szippantott szennyviz el6kezeld, konténerrel, csatornaiszap fogadéval
—  Gépiracs 77 lfs kapacitassal, konténerakkel
— Homokfogd 250 m¥h kapacitassal, konténerekkel
~  Homokviztelenitd 16 Ifs kapacitdssal, konténerekkel
— Zaportarozd medence 1425 m?3
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« 4 db Cyclator medence 2000 m3{db

—  Fert6tlenitd medence 144 m?

— 2dhiszapsiritd 100 m3/db

— 2 db centrifuga 10 m3/h kapacitassal, konténerekkel
- Komposztald tér

~  Tachnoldgiai helyiségek:

o viztelenité géphaz aktiv szénszlrdvel elldtva
racsszemét helyiség aktiv szénszlirbvel ellatva
vegyszer helyiség
Cyclator fivé helyiség
elektromos helyiség
—  kezeléépilet fekete-fehér oltdzével, tartdzkodéval, laboratoriumi méréselk elvégzésére alkalmas

helyiseggel

o Cc Qo0

4. SZENNYVIZTISZTITO TELEP KIALAKITASA

A telepre beérkezé 2 db nyomdvezeték a tervezett mechanikai fokozatra csatlakoznak. Kétparhuzamos
kialakitast (1 Uzemi, 1 melegtartalék) 0], vasbeton vélyba telepitett gépi récsot tervezlnk, melyeket egy
parhuzamas kialakitéso levegéztetett homokfogd kivet. A homokfogak utani osztémi kialakitasaval a négy
parhuzamos bioldgiai medence kozétti egyenletes szennyvizelosztast biztositjuk.

A szippantott szennyviz fogadasat egy Uj szippantott szennyviz fogadd latja el. A szippantott szennyvizet racson
keresztil megsz{rjiik a nagyobb szennyez8désekts| és Ggy vezetjik be az aknaba, onnan a szivattylk a gépi racs
elé adjak fel a nyers szennyviz nyomdvezetéken beérkezd szennyvizzel sszehangoltan. A szippantott szennyviz
mellett csatornaiszap fogadas is torténik. A csatornaiszap egy kézi racson keresztil a nagyobb daraboktdl
megsziirve elfolyik a csatornaiszap atemel8be. Innen egy szivattyl segitségével keriil feladasra a szippantott
szennyviz eldkezeldre. A szippantott szennyviz mennyiségét mérjik A telepi atereldbe kerii a homokviztelenitd
csurgalékvize, racsgéphdz, racsszemét helyiség, vegyszer helyiség szennyvize és a szocialis szennyviz.

A telepen keletkez§ viztelenitéshdl szarmazd csurgalékvizeket a telepi atemelGbe vezetjik, onnan ker0l feladasra
agépiracsele,

Az UzemeltetSi adatszolgaltatds alapjan érkezd iddszakos hidraulikai tdbbletterhelés a zdportarozéba
kormanyozhaté a homokfogé uténi osztémitargyon keresztll. Zaportarozdként egy vasbeton medence szolgal.
Atérozdbdl a szennyvizet beépitett szivattyUk segitségével emelhetjiik vissza a kioldgiai vonal osztémiivébe.

A tervezett bioldgiai tisztftési technolégia a tisztitast szakaszos Uzemben valdsitja meg. Negy parhuzamuos vonal
kialakitasaval minddsszesen 8ooo m3 hasznos térfogaty biolégiai blokk keriil kialakitasra (egy medencerész
hasznos térfogata 2000 m3). A technolégia el8nye, hogy a folyamatos hozzafolyas miatt nincs szOkség nyers
szennyviz kiegyenlitd medencére. Amennyiségi kiegyenlités, a biologiai oxidacid, a nitrifikacid, denitrifikacid,
foszfor kibocsatas és foszfor felvétel, az utdiilepités és az aerob iszapstabilizéci egy medencében hajthato végre.
A bioldgiai blokkhoz 2+1 flvét terveziink beépiteni. _

A tisztitott szennyviz eqy fertStlenitd medencébe folyik.

A foldsiszapot a bioldgiai medencékbdl két palcas sirftdbe emeljUk at, ahol az iszap tervezett szdrazanyag
tartalma elérheti a 2,5%-t. A sUrité egy napi sUritett iszap betérozaséra alkalmas. A siritdbél az iszap feladasra
kerl a centrifugdkra. A siritett iszapot a sUritébdl 2 db centrifugara adhatjuk fel, melyek min. 18%-0s
szérazanyag tartalmd iszap viztelenitését teszik lehetSvé. A viztelenitett iszapot csiga segitségével a
komposztaléba tovabbitjuk. A kihordott iszap tovabbi telepen belili mozgatasat homlokrakodé géppel végezzUk
el. A homlokrakodé berendezés az iszapviztelenftési és komposztalasi vonal elengedhetetlen tartozéka. A
viztelenitett iszap mozgatasét, széllitsjarmivekre térténé rakodasat csak egy kifejezettenerrea célra beszarzett,
teleszképos homlokrakoddval lehet elvégezni.

(.

5. TECHNOLOGIA KIALAKITASANAK RESZLETEI

5.1.A SZENNYVIZTISZTITO TELEP ELHELYEZKEDESE ES INFRASTRUKTURAJA

A szennyviztisztitd telepen belul egyes technoldgiai egységek elhelyezésénél minimalis terletet veszink
igénybe. Az elrendezés kialakitasanal a telepen belili legrovidebb csévezeték hosszakra téreksziink, igy a
hidraulikai veszteségek alacsonyak maradnak. A szennyviz és az iszapvonal egymashoz a lehetd legkézelebb
helyezkednek el, minimalizalva a kolonféle anyagszallitasi feladatokat (iszap, csurgalékvizek sth.).

5.2. MUTARGY KIALAKITASOK
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A szennyviztisztitd telepen az alabbi helyiségek kerilnek kialakitasra:
1. Racsszemet helyiség (rdcsszemét-, homok gy(ijté konténerek, homokfogé fuve);
Vegyszer helyiség (NaOCl és vas-s6 tartalyok)
Iszap viztelenitd helyiség (iszapviztelenité gépek, polimer olddk és adagold rendszerrel és szivattydk);
Fuvd helyiség (Cyclator fuvok);
Elektromos kapcsold helyiség
Viztelenitd elektromos helyiség
Kezeltdépllat
Garazs
. Fedett gépkocsitarold
10. Aktiv szenes sz0rék — racsszemét és iszapviztelenitd helyiség

© N O,

A technolégiai helyiségek temperdldsa és szelldztetése megfeleld hatasfokd ventilatorokkal biztositott. Az
elektromos kapcsolé helyiségben klima berendezés keril elhelyezésre. A helyiségek csUszésmentes
lapburkolattal, ill. a vegyszertarold helyiség és a viztelenité helyiség egyben vegyszeraild padiéburkolattal
elldtott. .

A telepi szocialis szennyviz a csurgalékviz héldzaton keresztil az szippantott szennyvizfogaddba keril
bevezetésre. Az szippantott szennyviz fogadé a bejarat mellett kertl kialakitasra. A ledrités kartyas rendszerrel
mikddik, a rendszer regisztralja a leUritett szippantott szennyviz mennyiségét.

Atelep belsé infrastruktorajanak kiépitése magdban foglalja a kévetkezdket;
—  Ivdvizellatés kiépitése az ivovizhalozathoz valé csatlakozassal;
— Belsé elektromaos haidzat kialakitasa;
—  Atépvilagito berendezések kiépitése;
—  Atelepen belili 0t, jérda és térburkolatok kiépitése;
—  Atelepen a tiziviz elldtds biztositasa a meglévé tiizcsapro! és a ferttlenitd medencébdi torténik;
- Atelepen bellli csapadékviz elvezetés biztositasa;
—  Hidmérleg; .
— Kamera rendszer, vagyonvédelem és elektromos kapu;
-~ Internet elérés a tavfelligyeleti rendszer mikédtetéséhez.

()

5.9.KEZELES, UZEMELTETES

A tervezett tisztitételep konténerek mozgatasa és vegyszer dtfejtés, iszap mozgatas kivételével automatizalt
létesitmény, amely csak iddszakos feligyeletet igényel. Az irdnyitd berendezés a szikséges vezérlési és
ellendrzési miveleteket elvégzi a beszabalyozasnak megfelelden.

Fizikai munkavégzésre a hulladéktarcld konténerek cseréjénél, a vegyszeradagold allomasok feltdltéséné! és az
iszap, szalma bekeverésénél és mozgatasandl van szikség. A munkavédelmi el6irasok kotelezévé teszik 2 fé
Jelenlétét bizonyos karbantartési munkak esetén. A berendezések karbantartasat a kezelék képesek elvégezni,
nagy javitasnal szakcéget kell igénybe venni az egyes gépkényvek utasitasai szerint. A karbantartés, a gépek
zsirozasabal, olajcserébdl, tisztitas-karbantartasbdl, alkatrészcserdbél és kisebb javitasokhdl all. A fenntartdsi
munkalatok az épilet karbantartasat, takarftést és parkrendezést jelentik.

(...)

7. KORNYEZETI MEGFONTOLASOK
A szennyviztisztité telep kérnyezeti hatasairdl kildn eldzetes vizsgalati dokumentacié készilt,

Az alabbi fejezetben a szennyviztisztitasra vonatkozo ltalinos alapelveket ismertetjik.

A szennyviztisztitasi technoldgia tervezése soran figyelembe vettik, hogy olyan tisztftott szennyvizet kell
eléallitani, amely megfelel a befogaddra elSirt mindségi kovetelményeknek, kielégiti a kornyezetvédelmi
eldirdsokat, nem fog kellemetlen szaghatasokat eredményezni, valamint a tisztitasi folyamat minden
végterméke kornyezetbarat.

7.1.ZAJ- ES REZGESVEDELEM
A szennyviztisztité telep 0j mitargyal nyitottan fognak megépilni. A technoldgia légbevitelét biztositd fovék

elhelyezése kiilén helylséghen zajvédd burkolatban térténik. A szennyviztisztitd technoldgia a hét minden
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napjan, egész évhen folyamatosan mikadik, viztelenitésre csak munkanapokon keriil sor. A szennyviztiszt(to
telepen Uzemeld zajforrasok a géplistaban taldlhatok, ezek réviden dsszefoglalva a kévetkezdk:
Rogzitett zajforrasok:

—  vizalatt izemeld berendezések (keverdk, szivattyUk),

—  nem viz alatt Gzemeld berendezések (kompresszor, gépi racs, vegyszeradagold membranszivattyik,

viztelents berendezés),

—  beltéren Uzemeld fovok.
A fenti zajforrasok t8bbnyire folyamatosan mikddnek egész nap.
A viz alatt Uzemeld berendezések zajhatdsa a vizboritds miatt, a vegyszeradagolé membranszivattydk kis
teljesitménye miatt elhanyagolhaté. A gépi racs izeme szakaszos, teljesftménye alacsony.
A beltéren Gzemels fivék hangtompitéval tervezettek, zajhatasukat a géptél L tavolségban a kbvetkezS képlettel
szamoltuk:

L.—!:er&-d;‘ = IG‘ lg[ZIOUJ'LijI LJJ == Lﬂi\“d;lm - 20 " lg["?“] - IO r Ig |:Z‘ IOD'IKII‘:[“" }
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Mozgo zajforrasok:
—  szippantés kocsik és csatornaiszap beszallité jarmivek
— & racsszemetet, homokos zagyot, lefdldzott zsirt elszallité gépjarmivek (idészakosan: kéthetente 1
alkalornmal)
—  vegyszer szallitasbdl szérmazé kzlekedési zaj (idészakosan: havonta 1 alkalommal)
— Iszap és komposzt mozgatdsa (iddszakosan: napi 1 alkalommat)
—  komposzt elszallitasa (komposzt tarold kilritése évente legalabb 2 alkalommal)
A fenti gépjarmivek csak id8szakosan tartézkodnak a szennyviztisztito telepen.

7.2, LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM 3
Az altalunk tervezett bioldgiai szennyviztisztité technoldgia korszerl, a szennyviztisztitds jelenleg elvarhato 3

technikai szinvonalanak megfelel§ szintl, igy a kérnyezetre (levegd mindségeére) gyakorolt hatasa minimalis. A
tisztitd telep kiilterileten talalhatd, igy még kedvezdtien meteorolégiai viszonyok mellett is kizarhaté a
lakossagot zavard blizhatas eléfordulasa.
A lehetséges szagforrasok esetén a kovetkezd intézkedéseket tettilk a szaghatasok elkerilése végett:
Mechanikai tisztitas :
— A gépi racsrdl és a kézi racsrol lekeril6 racsszemét a gylijtd konténerbe kerdll,
— A képz8dstt racsszemetet zart rendszerben viztelenitjik, majd zarhatd konténerbe kerl, igy az azzal
vald érintkezés veszélye tehat nem all fenn.
—  Alégbefivasos homokfogd technoldgia biztositja, hogy a kiilepedd homokhoz szerves anyag mar ne
tapadjon, a homokviztelenité berendezés alkalmazésa utén az gond nélkul elhelyezhetd.

Bioldgiai tisztitas

— A biolégiai medencékbe a szennyviz szennyezé anyagainak lebontasahoz fuvék és a levegéztetd
rendszer segitségével torténik a levegd bejuttatisa. Ezekben a mitérgyakban olyan kérllmények
vannak, hogy a szennyviz berothadasa nem fordulhat el8. lgy szagproblémékat és lavegdszennyezést
nem okoznak

~ A medencékbe a levegh bejuttatdsa a mitargyak fenéklemezén telepitett diffuzorokon keresztiil
térténik. A mélylevegéztetéses technika a szennyviztisztitds teriletén széles kdrben elterjedt és
hasznalt, modern eljéras. A légbeviteli elemek a medencék fenéklemezén lesznek elhelyezve, igy a
medencékbdl a cseppkihordas elhanyagolhatd.

- Azalkalmazott berendezések motorja elektromos, igy helyi leveg8szennyezést nem okoznak.

Iszapkezelés :
~  a gravitécids sOrit8be mér stabilizalt iszap kerll, tartézkodasi ideje rovid, igy bizos berothadas nem

iehetséges.

Kézlekedéshdl eredd légszennyezés
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- Kozlekedésbdl eredben két kilonféle feladat elvégzésébsl szdrmazé levegdszennyezéssel kell szamelni.
Egyrészt a nem kdzmivel Gsszeqyljtétt haztartdsi szennyviz és vegyszer beszallitdsa, masrészt a
racsszemét, zsir, homok és viztelenitett iszap elszallitdsa sordn kérnyezetbe kertlé kipufogdgazok
hatasait kell figyelembe venni.

— A fentiek kdvetkeztében a térség Utjainak jelenlegi terheltsége nem valtozik meg jelentdsen. A
szennyviztisztitd telep mikodése sordn a széllitdé gépjarmivek iddszakesan, kizardlag nappal
kdzlekednek.

Hatasterilet becslése

Az érintett terileten az alap légszennyezettség értéke nem éri el a légszennyezettségi hatarértéket. Az épités ill,
a napi rendes mdkodés soran zemeld gépek szennyezbanyagkibocsatasa (megfeleld miszaki dllapotl eszikdzsk
esetén) kis mértékd, a hatarértékeket a hatiérszennyezéssel egyitt sem haladjak meg a kibocsatas néhany
meéteres kirzetében sem.

Nagyobb mértékd kérnyezetterhelést az épitkezés soran levegdbe kervlé por, ill. a mUkédés soran fellépé
blzhatas jelenthet. A hatdsteriilet az Uzemeltetés sordn az NKOHSZ fogadé és az iszapkezelés technolégiai
épuletének kézappontjatdl szamitott 5o m-re ill. 200 m-re becsiilhetd.

2.3.HULLADEKKEZELES _
A racsszemét, homokos zagy kizds, zért konténerben kerUl elszallitdsra. A szennyviztisztitd telep Uzemelése

soran keletkezd hulladékokat a 6.1. tablazat tartalmazza.

6.1 tablazat: A szennyviztisztitd telep képzddd hulladékok és azok mennyisége

Szennyviztisztitdsi hulladék HAK kédszamok Eves mennyiség
Toémoritett racsszemét 1508 01 239.2 m3fév
Viztelenitett homok 19 08 02 162.9 m3jév
Lefolozdtt zsir 19 08 09 32 my/év
Viztelenitett folosiszap 19 08 05 3184 m3fév
Szintetikus motor-, hajtomi-, és kendolajok 1302 06 5 kg/év
Olajjal szennyezett textilia 1502 62 4 kglév

A szennyviztisztito telep gépészeti berendezéseinél (szivattylk, keverdk, fuvok) id8szakosan olajcserét kell
végrehajtani, melynek soran hufladékként faradt olaj, illetve olajjal szennyezett textilia keletkezik. A veszélyes
hulladéknak szamito hajtomlolaj maradékokat, zsirt és az ofajjal szennyezett textilidt szakcéggel
artalmatlanftasra  elszallittatjdk. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl kézvetlen hatasteriiletnek a
szennyviztisztitd telep terllete tekinthetd, kifejezetten a hulladékok atmeneti téroldsdra szolgdld épiletek
teriilete,

7.4 TALAVIZVEDELEM

A szennyviztisztitd telep kdzvetlenil nincs kapcsolatban talajvizzel. A tervezett vasbeton miltdrgyalk és
cstvezetékek vizzardak, szivargdsmentesek. A vegyszertartalyok karmentdvel ellatottak, tehat nem kerilhet
vegyszer a talajba, illetve ezen keresztil| a talajvizbe.

7.5.FELSZINIVIZEK VEDELME

Felszini vizek tekintetében sem az épitkezés, sem pedig az Uzemelés sordn szennyezdanyag bejutdssal nem
szamolunk, egyed(ili szennyezést a szennyviztisztitd teleprél elfolyd elGirdasoknak megfeleld mértekben tisztitott
szennyviz bevezetése jelenti.

A tisztltott szennyviz mindsége megfelel az eldirt hatarértékeknek, igy csdkkentett szennyezdanyag terhelést
jelent a felszini vizekre.

7.6 KOVETKEZTETESEK

Az elézbek szerint ismertetett technoldgiai rendszerek és egyes elemeik a kémyezetvédelmi szempontok
messzemend figyelembevételével keriittek kialakitasra. [gy a tervezett telep sem kellemetlen szagokat nem fog
kibocsatani, sem zajartalmat nem fog okozni és valamennyi képz6dstt melléktermék vagy a technoldgiai
folyamatban hasznosul, vagy kérmyezetbarat médon keril vissza a természetbe.”
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2.1.2. SZENNYVIZTISZTITO TELEP KOULONFELE LETESITMENYEK
EPITESENEK ENGEDELYEZESI HELYSZINRAIZA

Dabas Varos Onkormanyzata altal szolgaltatott ,Uj szennyviztisztité telep tervezése Dabason”
targy0 kildnféle létesitmények épitésének Epitési engedélyezési tervének EE-01-01/3
rajzszammal rendelkezé Helyszinrajza keriil bemutatasra.

Az engedélyezési terv 2023. oktdberében készilt el {munkaszam: DABF-22055), a tervet az UTB
Envirotec Zrt. generéltervezé a V6 Epitésziroda Kft. épitésztervezdvel készitette, tervezéje Durbak
Eszter épitészmérndk (E-10-0264).
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Ahelyszinrajz alapjdn a szennyviztisztitd telep a (0146} hrsz.-0 folditrél lesz biztositva, a telep két
ponton csatlakozik majd az Gthoz. A telepen t&bb épilet, épitmény keril kialakitésra szabadonallo
beépitési moddal és az Uj telek terlletének hatdrdn novénysav kerll kialakitasra. A szennyviz
északinyugati iranybdl, a (0129) hrsz.-0 féldit felél, 2 db nyomévezetéken keresztiil érkezik a telep
teriletére, majd délkelet iranyaba keril a tisztitott szennyviz a nyarfas utdtisztito rendszer felé
elvezetésre,

2.1.3. SZENNYVIZTISZT{TO TELEP KULONFELE LETESITMENYEK
EPITESENEK KIVITELEZESI TERVDOKUMENTACIOJA

Az engedélyezési tervet kdvetSen 2023. novemberében elkészilt az ,Uj szennyviztisztité telep
tervezése Dabason” targyu kilonféle létesitmények épitésének Kivitelezési tervdokumentacioja,
melynek relevans tartalma jelen fejezetben sziirke alafestéssel ker(Gl bemutatasra.
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A kivitelezési tervdokumentaciét (munkaszam: DABF-22055) az UTB Envirotec Zrt. generaltervezé a
V6 Epitésziroda Kft. épltésztervezével készitette, tervez8je Durbak Eszter épitészmérnék (E-10-0264).

«DABG-22055-EP-E-00-04/2. Epitészeti miszaki leirds
Uj szennyviztisztitd telep tervezése Dabason
Koldnféle létesitmények épitésének kivitelezési tervdo kumentacidja
{Dabas, Hrsz.: 0248/5-8)

1. TERVEZES| FELADAT — ELOZMENYEK

A Koryezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program éves fejlesztési keretének megallapitasardl szold
1084/2016. (Il. 29.) Korm. hatarozat 2021, évi médosftdsa (1588/2021. (Vil.11.) Korm. hatdrozat) a nevesitett
kiemelt projektek kdzott emliti Dabas telepilés szennyvizelvezetési és - tisztitdsi fejlesztésének eldkészitéséat,
melyre vonatkozdan nettd 250 millis forintot allapit meg, mint a projekt indikatv tdmogatasi kerate.

A 823/2021. (XIl. 28.) Korm. rendelet szerint médositott 272/2017. (IX.24.) Korm. rendelet a ,Dabas telepilés
szennyvizelvezetési és -tisztitdsi fejlesztésének elSkészitése” cimd projektet nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelent8ségl Gggyé nyilvanitotta.

Atervezett beruhdzas el6készitési kéltségeinek timogatésara Dabas Varos Onkorma nyzata 2022-ben nyjtott be
sikeres palydzatot." :

Dabas varos jelenlegi szennyviztisztitd telepe 1975-ben kerilt betizemeldsre, A telep fekvése kedvezétlen (lakott
terllethez kbzel} azonkivil elavult, tdlterhelt, ezért déntés sziletett annak felhagyasardl, és 0j szennyviztisztitd
telep kialakitasardl.

Az U] telep Dabas kilteriletén, a 0148/5-8 hrsz-U telken 0j, z6ldmez6s beruhazasként épll meg.

Atervezett 0] szennyviztisztftd telep Dabas varos szennyvizét kezeli, szervesanyaq kapacitdsa 30.670 LE.

A tervezési terileten tébb killsnféle matargy, épulet, technolégiai létesitmény készil az UTB Envirotec Zrt {H-
1139 Budapest, Lomb utca 15.) generaltervezésében.

Jelen kivitelezési tervdokumentacié az azonos tdrgyban, azonos cimmel készitett, engedélyezési
tervdokumentacid alapjan készil.

Jelen tervdokumentécid térgya a 150 m2-es kezeléépilet (helyszinrajzon -23- szamu), tovabba csatornatisztits
jarmd részére kétallasos, 99 m2-es gardzs (-24-).

Tovéabbi tervezési feladat egy 4 gk részére készil8 fedett gépkocsi-tdrolé (-25-), valamint a komposztald
technoldgidhoz tartozé, kézés tartészerkezettel kialakitott épitmény-sor, nevesitve: az iszapviztelenitd helyiség
(-17-} és az elektromos kapcsold helyiség (-18-) zart terei, valamint fedett-nyitott szinként kialakitott
manipulacios tér, (-19-) a struktira anyagtarolé (-20-), komposztald (-21-) és a kész komposzt-tarold (-22-).
Egyéb feladatok: a -14-18- sz-U helyiségeket tartalmazd, a vasbeton medence dél-nyugati faldhoz csatlakozd
acélszerkezet(, szendvicspanel burkolatd technolégiai épiilet.

Ezen létesitmények tervezésével Generdltervezd céginket (V6 Epitésziroda, 3534 Miskolc, Vince u.6.) bizta meq.
A projekttel szembeni szakmai elvaras, hogy Magyarorszag megfeleljen az unids jogi kévetelményeknek.

2. MEGLEVOSEGEK

A telek Dabas varos énkormanyzatanak tulajdona.

Zoldmez$s beruhézas.

Az U] szennyviztisztito telep létesitéséhez Kormyezeti Hatastanulmany készilt.

A statikai szamitasokhoz az EFERTE Kft Talajvizsgalati jelentését hasznaltuk fel.

Az épiiletek mUkddéséhez szilkséges kzmvek (elektromos haldzat, ivéviz vezeték) és bels utak a telep épitése
sordn, a helyszinrajzon jeléltek szerint épilnek meg.

2.1. KEZEL.O EPULET
2.1, FUNKCIONAL[S KIALAKITAS

A kezelGépiilet (helyszinrajzon -23- szamu épilet) a telephelyen tartézkodé dolgozéknak késziil, a
munkavégzéshez kapcsolédé szocialis helyiségeket, és a karbantartashoz szikséges raktart tartalmazza.

A szennyviztelepen napkozben édllandd személyzet = helyi Uzemeltetés egység és diszpécser szolgélat —
tartdzkodik. Ejszakai miszak nincs, akkor a telep feligyelet nélkul moOksdik.

Dolgozdéi létszam 20 £6 férfi.

A "szennyezett munkat ” végzd dolgozok (16 6) részére fekete-fehér &ltozd kialakitisa szikséges. Ennelk
megfelelden klon bejarattal - elétéren keresztill - lehet megkdzeliteni a fekete és a fehér ditdzot, melyek kdzott
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a zuhanyozd képez zsilipet, és biztositja az atjarast. Mind a fekete, mind a fehér &ltdzéhoz killén WC helyiség
tartozik.

Az Iranyltasi és ellenbrzési, valamint az adminisztratlv munka elvégzéséhez kildn diszpécser-és kilén
irodahelyiséget alakitottunk ki, a megfeleld berendezéssel.

A dolgozak részére tartdzkodb-étkezd-teakonyha kerlit kialakitasra.

A tervezett Gzemi épilet hagyomanyos szerkezetd, nyeregtetdvel fedett, 17,26 m x 8,98 m befoglalé méretd
féldszintes épiilet, a technolégianak megfelel§ helyiségekkel kialakitva.

A falazat anyaga tégla, a nyeregtetd fedése cserép.

A tetd fa anyagu, szeglemez-kotéses racsostarte szerkazattel kialakitva, normal lécezésen, alatétflidn normal
cserépfedés.

Ereszmagassag : + 2,63 85 + 2,42m, gerincmagassag : + 5,83 m.

Az épilet hatarold falazata vasbeton lemezalaprél induld téglafal.

Az épilet fitése és HMV eldallitdsa hészivatiyUs rendszerrel térténik épUletgépészeti munkarészben lefrtak
szerint.

3.1.2. HELYISEGKIMUTATAS (tervezett)

-01- kéizelekadd 11,94 M? cs.m.greslap
-02- diszpécser 13,29 m? cs.m.greslap
-03- étkezé-pihend 21,67 m* cs.m.greslap
-04- kézm-elGtér 4,42 M3 cs.m.greslap
-05-WC 1,20 m* cs.m.greslap
-06-WC 1,20 m? cs.m.greslap
-a7- iroda 12,42 m? cs.m.greslap
-08- fehér oltdzd 17,89 m? csm. greslap
-09- mosdé 9,58 m* csm.greslap
-09.1- zuhanyoz 7,33 m? esm.greslap-o
-09.2-WC 1,53 m? cs.m.greslap
-10- fekete 6ltdz6 17,77 m? csm. greslap
~10.1- MOS0 1,79 m? esm. greslap
-11- el&tér 6,67 m* cs.m.greslap
-12-WC 1,35 mM* cs.m.greslap
-13- vizmindség ellendrzd h. 7,20 m* cs.m.greslap
-14- raktar 12,61 m’ cs.m.greslap
Osszesen 149,86 m?

Terv szerint helyeken a haszndlat szamdra személyajtok, bevilégitd és szell8z& ablakok keriinek beépitésre. A
belsd fekvést helyiségek szellézése a padléstér felé szellézécsdvel lesz megoldva.

(.)

3.2. GARAZS
2.2.4 FUNKCIONALIS KIALAKITAS

A nagyméret(j csatornamosd-gépkocsik részére acél tartdszerkezettel, hészigetelt szendvicspanel burkolattal 2
allasos, temperatt tarold helyiség készUl.

Az éplilet a telep nyugati sarkaban, a bejarat kozelében talilhatd (helyszinrajzon -24- szamU éplilet)

A garazsban a gépkocsik takaritasahoz vizvétell hely, a keletkez veszélyes szennyviz gyijtéséhez blizzaros
padidasszefolydk lesznek kialakitva. Kézmosashoz h-m vizes falikut biztositott.

()

A3.3. FEDETT GEPKOCSITAROLO

3,2,1 FUNKCIONALIS KIALAKITAS

A kezelS helyiség kézelében 4 személygépkocsik részére acél tartészerkezettel, trapézlemez fedéssel tarolé
késziil (helyszinrajzon -25- szamu épiilet).

()

3.4 KOMPOSZTALO TECHNOLOGIA EPITMENYEI
3.4.1 FUNKCIONALIS KIALAKITAS
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A komposztalé technoldgia épftménye a szennyviztisztits telep keleti részén keril kialakitasra, az egymassal
Gsszefiiggd technoldgiai folyamatok dltal meghatarozott sorrendben, ahhoz igazodd szerkezeti kialakitdssal.
Ennek megfelelden a technolégial terek kialakitaséhoz egy kézds, dilatalt vasheton alap- és tdmfalrendszer
kesziil.

A komposztalé tér szabad, nyitott teriilet, kialakitdsa statfkus terv szerint térténjen.

A kapcsolédd terlletek ; manipulacids tér (-19-) + struktura anyagtarold (-20-) + komposztalé terilet (-21-) és a
kész komposzt tarold (-22-) fedett, nyitott szinként lesznek kialakitva. A fedett, nyitott szin nyugati sarkaban
szendvicspanel térelhatérolassal lesz kialakitva az iszapviztelenité helyiség (-17-) és villamaos kapcsold helyiség (-
18-},

A nyitott-fedett szin kialakitdsanal szempont volt, hogy a munkagépek szabad mozgasanak biztositdsa
érdekében ne keriljon sor kézbiilss oszlopok beépitésére. :

(...)

3.5. TECHNOLOGIAI EPOLET

3.5.1 FUNKCIONALIS KIALAKITAS

A -14-18- 57U helyiségeket tartalmazé technoldgiai épilet a (helyszinrajzon -3- szamu) zaportarozé medence
vasbeton falahoz csatlakozva kerl kialakitasra, 6nallé acé! keretszerkezettel,

AKINGSPAN tetépanel fedés félnyereq tetéként csatlakozik a vasheton falhoz.

3.5.2. HELYISEGKIMUTATAS (tervezett)

-01- vegyszertdrold 26,74 m* cs.m.migyanta
-o2- fivGhelyiség 53,61m? cs.m.migyanta
-03- elektromos kapcsolé 22,73 m? gumilap
-04~ raktar 28,83 m? ¢s.m.miigyanta
-05- mihely 28,90 m? cs.m.migyanta
160, 81 m?
38
{...)
. SZAMITASOK

4.1 Parko[digény-szamitds:

Az Uzemviteli épilet parkoldigényének biztositasa a 253/1997(XIl.20) szdmi OTEK rendelet 42.§.2. bek. 1
melléklet szerint

iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodésra szolgalé helyiségének minden megkezdett
nettd 20 m* utan 1 db

diszpécser helyiség 13,29 m?
iroda 12,42 m?
tartozkodé 21,67 m?
osszesen 47,38 m?

Az alapteriletek alapjan szamitott szilkséges parkoldszam 3 db
A tervezett épllet mellett, sajat telken 4 db gépkocsi részére fedett tarolét biztositunk — a kovetelményeknek
megfelel. :

(.

5. KORNYEZETVEDELEM
Altaldnos rész

A telek beépitetlen terilet, tAvoli kérnyezetében erdds, illetve mezégazdasigi mivelésy teriletek talalhatok.
A terilet épités szempontjabdl siknak tekinthetd.

A kezeld épiilet 19,71 x 9,18 m-es, a garazs 8,95 x 12,16 m befoglalé mérettel épul.

A fedett, részben zért technoldgiai épilet (manipulacios tér és komposztald) 1324 m?,

Az épiletek alapterilete 6sszesen 180,94 m? + 108,83 m? + 1324 m? = 1613,77 m? (bruttd).

Vizellatas, csatornazas
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o1

A beruhazas soran a létesilé szennyviztisztitd telep vizelldtdsat 0j ivovizvezeték fogja biztositani, mérdran
kereszt{l.

A kormnmundlis szennyviz kezelése a telepen belil megoldott.

A tetdrél és a teraszrol a csapadékvizet fiiggdereszesatomaval dsszegy(itik, és lefolydcsatornaval — sajat telken
belil - a terepre vezetik, ahol elszikkasztasra keril.

Levegdtisztasag védelem

Atargyi épiilet héigényének kielégitése elektromos berendezésekkel torténik,

A vizesblokk HMV ellatdsa elektromos boylerrel térténik.

Mivel a levegbterhelési éitékek egyUttesen sem érilk el a kﬁézébértéket, a 21/zo01.(ll.14.) Korm. rendelet
értelmében nincs bejelentési kbtelezettsége az épittettnek a teriletileg illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeligyeleti Féosztaly (Budapest, Nagy Ditfa utca 10-12) felé.

Hulladékkezelés

Az épitkezés helyén kitermelt talaj [EWC 17-05-04/ mennyisége nem haladja meg a kilszobértéket, ezért az
épittet6nek nincsen bejelentési kételezettsége a terUletileg illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeligyeleti FSosztaly (Budapest, Nagy

Diéfa utca 10-12) felé.

Az épitkezés folyaman keletkezett egyéb hulladék és tormelék mannyisége egyik csoportban sem éri el a
45/2004(VI1.26.) BM-KvWM rendelet (R.)a. szamu mellékletében szereplé mennyiségi kiszébértéket.

Az épités folyaman a hulladékok szelektiv gy(ijtése sziikséges, és igény szerint folyamatos elszéllitasardl
gondoskodni kell.

Az épités befejeztével a keletkezett, fel nem hasznait hulladékot &s veszélyes huiladékot el kell szallitani az erre
szakosodott, érvényes engedéllyel rendelkezd atvevd telephelyére. Ennek megtdrténtét a hasznalathavételkor
igazolni kell.

A keletkezett hulladék-mennyiségek kimutatdsa a 2. sz-U mellékletben talalhato.”

A Kivitelezési tervdokumentacioé részeként elkészilt a biolégiai mitargy, a fertétlenitd mitargy és
a kism{targyak (csatornaiszap fogadé, szippantott szennyviz fogadé, csatornaiszap atemel$,
tisztitott szennyviz mér8akna, biofilter alaplemezek) muszaki leirasa. A tervek relevans tartalma
jelen fejezetben sziirke alafestéssel kerilnek hemutatasra.

A terveket az Atlasz Mérndkiroda Kft. készitette (munkaszam (UTB). DABG-22055, munkaszam
(Atlasz): M23-713) készitette, statikus vezetS tervezdje Csdki Tibor (T/SZESa1 01-13473), statikus
tervezdi: Haldsz Istvan (T/SZES1 01-12468), Zsovar Zséfia (T 01-17872).

 TARTOSZERKEZETI MUSZAKI LE[RAS

1. ELOZMENYEK, TERVEZES| FOLYAMAT

Az Atlasz Mérndkiroda Kft. 2023 oktdberében kapta a megbizast az UTB Envirotec ZRt.-té! az ,Uj
szennyviztisztito telep tervezése Dabason” targyaban, mely a KEHOP-2.1.3-25-2022-00105 azanositd szamg,
Dabas telepillés szennyvizelvezetési és -tisztitasi fejlesztésének elékészitése” keretében, a Dabas
szennyviztisztitd telep megvalésitasdhoz projekten beltl a bioldgiai mUtargy, racsgéphdz és homokfogd
tartoszerkezeti kiviteli tervezésére,

Jelen tervkdtet a bioldgiai mitargy, récsgéphaz és homokfogd tartoszerkezet kiviteli terveit tartalmazza.

A tervezdssel érintett teriletrdl Talajvizsgalati Jelantéssel rendelkeziink, melyet az EFERTE Kft. (Dr. Szendefy
J&nos okl. épltémémik, Rapcsok Réka okl. épftémérndk és Kondor Henrietta gecloguskészitettek (Budapest,
2023. oktdber 06.-an).

A kiviteli tervek készitésekor ezen Talajvizsgalati Jelentésben foglaltakat vettik figyelembe az lapozas
kialakitasakor.

A kiviteli tervek készitdsekor a tervezett létesitmény technolGgiai dlloméanyait a megbizé adatszolgaltatasként
rendelkezésiinkre bocséjtotta.

A mUtargy méretét a szikséges technolégia &s gépészet kialakitésa hatarozta meg.

A Kéryezeti és Energiahatékonysdgi Operativ Program éves fejlesztési keretének megallapitésarol szolo
1084/2016. (!l 29.) Korm. hatdrozat 2021. évi médositasa (1588/2021. (VIl.11.) Korm. hatarozat) a nevesftett
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kiemelt projektek kézott emliti Dabas telepilés szennyvizelvezetési és -tisztitdsi fejlesztésének elékészitését,
melyre vonatkozdéan nettd 250 millié forintot &llapft meg, mint a projekt indikativ timogatési kerete.

A 823/2021. (XII. 28.) Korm. rendelet szerint modositott 272/2017. (IX.14.) Korm. rendelet a ,Dabas telepiilés
szennyvizelvezetési és -tisztitasi fejlesztésének el6készitése” ciml projektet nemzetgazdasdgi szemponthdl
kiemelt jelent8ségl Gggyé nyilvanitotta.

Atervezett beruhazas eldkészitési kdltségeinek thmogatasara Dabas Varos Onkormanyzata 2022-ben nyUjtott be
sikeres palyazatot.”

«Dabas Varos szennyviztisztito telep
Bicldgiai mijtargy
BIO-S-00-02
Muiszaki leiras

2. MUTARGY ISMERTETESE

A biolégiai mitargy egy témbositett kialakitasi szennyvizkezeld mitargy, amely a racsgéphdzzal és
homokfogdval egybeépil. A mitérgy vizterei az alabbi medencékbdl dlinak: zéportarozd, osztdakna, Cyclator
medencék, iszapsUriték. A Cyclator medencék és zdportdrozé hatarolja a racs és homokfogé mitargyrészt, A racs
és homokfogo kétszintes kialakitasu, felill a gépi récs és homokfogd valylrendszer talalhatd, alul a récs alatt pedig
a racsszeméthelyiség. A racsszeméthelyiségbdl két konténerre! lehet kitolni az elszallitandé darabos anyagot.

A zaportarozé déli oldalan kerUl kialakitasra a vegyszertarold helyiség, a fuvogéphdz és a villamos helyiség. A
bioldgiai mGtérgy tervezése mellett az utdbbi harom helyiség alapozésa volt a feladatunk.

A géphaz felszerkezetének tervezését a szerz8désink nem tartalmazza.

{..)"

«Dabas Varos szennyviztisztitd telep
FertGtlenits mdtargy

50TC-5-00-02

Mdszaki lelras
{...)
2. MUtargy ismertetése
A fert8tlenitd mitérgy egy kézel négyzetes alaprajzy, 12,00 m x 12,05 m alaprajzi befoglalé méretl mitargy. A
mitérgy a bels6 bukéfalak miatt tébb medencetérre oszlik. A kijlsé falak magassaga 2,70 m. Pontos szerkezeti
méreteket, valamint a technoldgiai &ttréseket lasd szerkezeti terveken. Jelen miszaki leirds csak a
tartészerkezeti vonatkozasokat targyalja, a részletes technoldgiai ismertetést ldsd gépészeti munkarészben.

{_")n

«Dabas Véros szennyviztisztito telep
Kismdtargyak
Csatornaiszap fogada, Szippantott szennyviz fogadd, Csatornaiszap dtemeld,
Tisztftott szennyviz méréakna, Biofilter alaplemezek
KM-5-00-02
Mdszaki leiras

(-

2. ACSATORNAISZAP FOGADO MUTARGY ISMERTETESE

A csatornaiszap fogadd egy téglalap alaprajzu, 12,20 m x 6,40 m alaprajzi befoglalé méretd mitargy.A lemez
lejtésben van kialakitva technolégiai okbdl, hogy a beszallitott folyékony csatornaiszap lefejtékor ne tudjon
kijutni a zéld feljletre, A lejtés 30 cm szintkilonbséggel lett kialakitva. A zsompvélyondl a felilet vizszintesre valt.
A lemezvastagsag egységesen 40 cm, a zsompnal a mélyftés miatt 30 cm. A kéritd falak a felsd stk vizszintes
kialakitdsa miatt valtozé magassaglak. Vastagsaguk egységesen 25 cm. :

Az alaplemez a kérit falakon tdlnydjtott (kivéve az Otcsatlakozésnél), a tdlnydjtas mértéke 20 cm.

A munkahézagok vizzardsat a terven Jel6lt keresztmetszetek kizépvonaldban ethelyezett Adeka KMzoos
duzzadé tomitéprofillal kell biztositani.

(..)
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3, A SZIPPANTOTT SZENNYVIZ FOGARO MUTARGY ISMERTETESE

A nyers szennyviz dtemel§ akna elSregyartott, 3,0om belsé &tmérdjl, 20cm falvastagsagu 1,50 mhosszUsdgu
vasbeton csévekbdl késziil. A legmélyebbre kerll8 elemet a terv szerinti kidobozolassal kell gyartani, mig a
legfelsé elemet az eléregyartott fedlap fogadasara alkalmasan kell legyartani. A szippantott szennyviz fogadd és
temel akna tervén megjeldlt gydrtmanytdl eltérs, de mUszakilag azzal egyenértékd 3,0om belsé atméréjd
vizzaréan csatlakoztathatd vasbeton csdvek, ifletve fadlap is alkalmazhaté.

Az aknat katgyird-sillyesztéses technoldgidval kell a kivant szintre beépiteni. Az elsé, legmélyebbre keril elem
alsé élére vagdélet kell régziteni, majd a kitgylrd belsejéh8l megkezdhetd a foldkiemelés. A gylrd a sajat
tdmegénél fogva a fildkiemelés hatéséra lesillyed. A tovabbi vasbeton cselemeket a mar lesillyesztett elemre
kell emelni.

A kivant mélység elérését kivetSen elkészitendd az akna aljat lezard, vasalatlan beton dugé. A beton dugo viz
alatti betonozassal készill. A viz alatti betonozas okdn minimum 400 kg/m3 cementadagols és o,6-nal kisebb viz-
cement tényezd alkalmazandé,

Ezt kovetden befdrt beragasztott tiskéket kell elkésziteni, majd az alaplemez vasalasat beszerelni. Ezutan az
alaplemez betonozasa torténik. Betonozéaskor kirekesztéssel kell kialakitani a 10ox100x15 cm-es zsompot.

A kapcsolddo csévek dtvezetéseit a gyartd utasftasai szerint kell kialakitani.

A csbvek kézotti kapesolatot a gyarté utasitasai szerint kell vizzardan kialakitani.

Az aknét eléregyartott vasbeton fedlap elem zarja le. A fedlapon 2db 100x8ocm méretd attérés kerllt kialakftasra
a gépészeti, valamint kezelési igényeknek megfelelSen.

A nyilast koracél sz8gvas keretekbe Ultetett koracél anyagu zrhaté fedlappal kell ellatni.

{..)

4. A CSATORNAISZAP ATEMELO MUTARGY ISMERTETESE

A nyers szennyviz dtemeld akna el8regyértott, 2,0om belsd atmérjd, 20cm falvastagsagl 1,50 mhosszisagl
vasbeton csévekbél készil. A legmélyebbre keriilé elemet a terv szerinti kidobozolassal kell gyartani, mig a
legfelsd elemet az eldregyartott fedlap fogadasara allkalmasan kel legyartani. A szippantott szennyviz fogadad és
atemelS akna tervén megjelélt gydrtmanytdl eltérd, de miszakilag azzal egyenérték( 2,00m belsd atmérdji
vizzéréan csatlakoztathato vasbeton csévek, illetve fedlap is alkalmazhato.

Az aknat kutgylr-sullyesztéses technoldgidval kell a kivant szintre beépiteni. Az elsé, legmelyebbre kerUl elem
alsé dlére vagoelet kell rbgziteni, majd a kitgyéird belsejébél megkezdhetd a fdldkiemelés. A gyUrl a sajat
témegénél fogva a foldkiemelés hatésara lesillyed. A tovabbi vasbeton csGelemeket a mar lesillyesztett elemre
kell emelni, '

A kivant mélység elérését kovetben elkészitendd az akna aljat lezard, vasalatlan beton dugd. A beton dugd viz
alatti betonozéssal készil. A viz alatti betonozas okdn minimum 4oo kg/m3 cementadagolés és o,6-nal kisebb viz-
cement tényez6 alkalmazandé.

Ezt kévetSen befirt beragasztott tiiskéket kell elkésziteni, majd az alaplemez vasalasat beszerelni. Ezutan az
alaplemez betonozéasa térténik. Betonozaskor kirekesztéssel kell kialakitani a 6ox8oxas cm-es zsompot,

A kapcsolddo cstvek dtvezetéseit a gyarto utasftasai szerint kell kialakitani.

A csévek kdzitti kapesolatot a gyarto utasitasai szerint kell vizzaréan kialakitani.

Az aknét eléregyartott vasbetan fedlap elem zérja le. A fedlapon 1db 8oxzocm méretl attdrés keriilt kialakitasra
a gépészeti, valamint kezeldsi igényeknek megfeleléen.

A nyilést koracél szégvas keretekbe Ultetett koracél anyagu zarhato fedlappal kell ellatnl.

5, ATISZTITOTT SZENNYVIZ MERGAKNA MUTARGY ISMERTETESE

A mérSakna egy Uzemben eléregyartott mitargy. Alaplemeze 30cm vastag, falai és fédéme 20cm vastagsaguak.
Az akndba térténd lejutas érdekében Box8ocm-es attorést alakitattunk ki. A nyflés lefedésére zarhaté acélfedlap
készil terv szerint. Az eléregydrtott akndba Uzemi kérilmények koz6tt kerll bele a zsompsllyesztek és a
hagcsok. A falakan tébb szinten KGFP bekétSidomokat kell elhelyezni.

(-

6. A BIOFILTER ALAPLEMEZEK ISMERTETESE

A racsgéphaz biofilter alaplemeze 4,00 x 2,50m, a viztelenitd helyiség alaplemeze 4,50 X 3,00m alaprajzi méret(,
30 cm vastagsaqu. Az alaplemezek épitése a munkagddrokben kialakitott szereldbetonon térténik. A vasalds ésa
zsaluzat elkészitése utdn az alaplemez kibetonozhat6. A térszini lemez alatt talajcsere kdtelezd!

(_“)n
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2.2. TERVEZETT TELEKALAKITAS

Afejlesztés soran a 2024. janudr 19-ei, zéradékkal nem rendelkez véltozasi vazrajz alapjan — lasd lent
- @ 0248/5-8 hrsz-U telkeket érintd terllet telekcsoport Ujraosztasa térténik. Az Ojraosztast kdvetden a
0148(5-8 hrsz.-0 telkek &sszeterilete két részre keril felosztasra, a 0148f17-18 hrsz.-U telkek teriletére.
A 014817 hrsz.-0 telken tervezett az U szennyviztisztité telep kialakitdsa, mig a 0148/18 hrsz.-0
telken olyan nydrfas ontozéterilet, mely egyben a telephely késébbi fejlesztését biztosit
tartalékteriilet.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0148/5, /6, /7, /8 helyrajzi szamu foldrészletek
telekcsoport tjracsztésard!

M= 1:3000
Vialtozas elttti dlfapot Viltozds utdnl dllapot ®
Alrgsziel Terilet Alrészieol Terdilet Sroicain 65 &
. il (]
Hrez joli miv, dga § ha. m? AX Hrsz jel| miv. dga § ha, m? Ax Gngb Jegok g
i 7 E] 4 § 5 7 i g i 1 72 T3 T
Q1485 SN0 Q7760 11.37 | (4817 SZantd 4 27815 | 4590 #3372 m2 Q14805 hrsz-bal
4 0.5406 892 +5337 2 01488 birsz-bd!
) 0.2354 245 +HA201 2 D148T braz-bal
(488 szt 12006 | 1779 *3808 m2 0143/8 hrsz-bol
4 0.8502 | 1403 ] 4pHa Szamo 3634 | 51.00 #4268 m2 U148/ heaz-bol
03614 3.76 4 21661 | 3574 HBTTR i 014816 hrgzbol
09487 s2AnkG 35104 | 5339 & 14673 | 18526 +19903 2 {147 hraz-bal
L] 27544 | 4545 w3204 m2 014618 hrsz-bot
5] 0750 7.8
014878 ErETEG) 09169 | 1443
4 0.8024 | 13.24
51 01146| 1149 , _
Oaszason: 64148 | 96.90 64144 | 06,90

A vilto2ds ekaratiurinek meglalelden iGrant:

Hszia jdvadielem szamitdsa helyes, Bz adatok a fifamindsliagl efidras
eradmdnydnek meglelaldon keriiltok feltintatdare.

...................................... Dabas, 2024, e vrrer Moo AP

............................................................ U Merdgazadsz

A vazraiz mdrelel kevételdny nom alkolmas.

(rabas, 2024, fande 10,

szdmitoll egy dvyg haldlyos.

Készitd ds mindséget fantsis:

A milivaldst 8 ds o mindség’ nsatdly meywibiese & Mirdzoliss, o kifostlor

A hetyrajzi szamozds 6s teriletseamilas helyos. Ex & zdricidk & holtardatc!

Dabas. 2024, ... e LT J— T,
PH. 2B oo
Ingr.rend i, s2éima... .,
Fgikeimerd ig.szdm: 71272016
Ing.rend.minszdma: 25552023
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G148/

Szemypvizes nydras dnfdzilelsp

N\

a 0148/5, /6, /7, /8 hrsz.-u foldrészletek telekesoport Ujraosztdsdrdl szold viltoztatdsi vazrafz részletel

A 0148/5-8 hrsz.-U telkek 4-es és 5-6s mindségi osztalyl szanté muvelési 4gU teriletek, Gsszeterlletik
64.145 m?, melyekbdl a 0148/17 hrsz.-U telek 4-es minbségi osztalyd szanté terilet lesz 27.815 m?
terUletnagysaggal, a 0148/18 hrsz.-0 telek pedig 4-es és 5-0s mindségi osztalyy szantd terllet lesz
36.334 m? terlletnagysaggal. ' ‘
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2.3. SZENNYVIZTISZTITO TELEP MEGKOZELITESET BIZTOSITO UTEPITESI
TERV

Az Inno-Water Zrt. megbizasabol az Earth Invest Kft. szakdgi tervezd késziti a Dabas U]
szennyviztisztito telep megkézelitését biztositd Utépitési (engedélyezési és kivitel) terveit. A tervek
felelSs tervezdje Brabanti Jozsef (KE-K 13-7380, 13-54217). A tervekbdl jelenleg az Onkormanyzat 4ltal
szolgaltatott, 2023. novemberi A.04.01-A.04.05 rajzszamd, Vo1 verzidszami tervlapok alnak
rendelkezésre.

Az Ut elsd tervezési szakasza csatlakozik az 5. sz. f6Ut 414089 km szelvényben a meglévd burkolat
széléhez. Az Ut 5,5 m széles aszfalt burkolattal és kétoldali arokkal keril kialakitasra a 0119 hrsz.-0 Ut
csatlakozasaig. Ezt kdvetden az Ot 3,5 m széles aszfalt burkolattal és annak egyoldali, keleti oldalan
vezetett arokkal kerlil megvaldsitasra az 1+175.00 — 1+195.00 km, az 1+580.00 — 1+600.00 km, az
1+875.00 — 1+895.00 km €s a 2+165.00 — 2+185.00 km szelvényekben kitérd kialakitdsaval. Az Ut
teriletén egyoldali arok keryl kialakitasra a 142. sz. vasUtvonal melletti szakaszon, annak nyugati
oldalan. Az Ut tervezesi szakaszdnak vége az OregorszagUt (4604 j. Ut) 22+335 km szelvényében a
meglevd burkolathoz csatlakozik. A tervezett utat keresztezd fldutak csatlakozasi pontjai kialakitdsra
kertinek, az 0t melletti telephelyekre vezetd meglévé aszfalt burkolatok pedig felljitasra (0142/37 és
0226/15 hrsz.-U telkek vonatkozasaban).

A szennyviztisztito telep kbzoti csatlakozasa az elézdekben ismertetett tervezett Gtrél ledgazd, a 0146
hrsz.-0 foldit egy részének kialakitasaval kerll biztositdsra. A tervezett Ut 3,5 m széles aszfalt
burkolattal és egyoldali arokkal kerUl kialakitdsra. A tervezett Ut és az egyoldali arok a leendé
szennyviztisztité telep teriletét érinti. Ezt a kdzlekedési terilletbiztositast (szikséges
telekhatarrendezest) az el6zG fejezetben ismertetett valtozdsi vdzrajz nem tartalmazza. Az
Onkormanyzattdl érkezett adatszolgaltatds alapjdn az Gt altal igénybe vett terilet a szennyviztisztité
telep telkének telekalakitdsdt, beépitését nem akadalyozza majd. (Az Utfejlesztés terletét a
szabdlyozasi mddositasi javaslata kdzlekedés céljara fenntartott terilettel hatarozza meg.)

Doy d e : } ;S
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A.04.01 rajzszami A-Otépités Helyszinrajz részletei
(Dabas 0j szennyviztisztito telep megkézelftését biztosito dtépitési (engedélyezési és kiviteli) tervek - Earth Invest Kft.) |
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A.04.02 rajzszdmu A-dtépités Helyszinrajz részletei
(Dabas Uj szennyviztisztitd telep megkdzelitését biztositd ttépitési (engedélyezési és kiviteli) tervek - Earth Invest Kft.}
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A.04.03 rajzszamy A-Utépités Helyszinrajz 1. részlete
(Dabas if szennyviztisztitd telep megkdzelitését biztositd utépitési (engedélyezési és kivitel]) tervek - Earth Invest Kft.)
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A.04.03 rafzszamu A-0tépftés Helyszinrgjz 2. részlete
{Dabas djf szennyviztisztiid telep megkdzelitését biztosito dtépitési (engedélyezési és kiviteli} tervek - Earth invest Kft.)
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A.04.04 rajzszamu A-Utépités Helyszinrajz részletef
(Dabas df szennyviztisztftd telep megkdzelitését biztositd utépitési (engedélyezési és kiviteli) tervek - Earth Invest Kft.)

_2 4. "ELOZETES VIZSGALATI DOKUMENTACIO Es KAPCSOLODO
" HATAROZAT e

Dabas Varos Onkormdanyzatdnak megbizdsabdl az Inno-Water Kutaté és Kérnyezetvédelmi Szolgaltatd
Zrt. 2023. oktdberében elkészitette Dabas Varos tervezett Uj szennyviztisztité telepével kapcsolatos
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kdrnyezeti hatasok Elézetes Vizsgalati Dokumentacidjat. A dokumentacid 1. melléklete a szakért6i

jogosultsagokat igazolé dokumentum, mely szerint az aldbbi szaktervezék vettek részt a
dokumentacio elkészitésében:

Dr. Szabd Anita okl. épitémérnsk (01-14685) az alabbi tevékenységek vonatkozasaban:
o SZKV-1.1.- Hulladékgazdalkodasi szakérts,
o SZKV-1.3.-Viz- és féldtani kdzeg védelem szakérts,
o SZVV-3.2. - lvo- és ipari vizellatds, szennyvizelvezetés, nem szennyvizelvezetési célg
csatornazasa,
o SZVV-3.4 - Szennyviztisztitas,
o SZVV-3.0. - Vizanalitika, vizmindség-védelem, vizmindség karelharitas
Sandor Daniel Benjamin okl. kérnyezetmérndk, vizellatasi és csatornazasi szakmérndk (o1-
15828) az alabbi tevékenységek vonatkozédsaban:
o SZKV-1.3.-Viz- és foldtani kozeg védelem szakértd,
o SZVV-3.0. - Vizanalitika, vizmindség-védelem, vizmindség karelharitas
o  SZVV-3.4. - Szennyviztisztitds
o SZVV-3.2. - v6- és ipari vizellatés, szennyvizelvezetés, nem szennyvizelvezetési céld
csatorndzasa
Komldssy Eszter okl. épitémérn bk (01-8029) az alabbi tevékenység vonatkozasaban:
o SZKV-1.2.-LevegGtisztasag-védelem szakértd
Barbas Laszlé villamosmérndk, kdrnyezetvédelmi szakmémdk (o1-0411) az aldbbi tevékenység
vonatkozasaban:
o SZKV-1.4.~Zaj- és rezgésvédelem szakértd
Dr. Kiss Béla okl. biologus és bioldgiai szakos tanar, halaszati okleveles szakmémndk,
kérnyezettudomanyok doktora (SZ-018/2018.) az alabbi tevékenységek vonatkozasaban:
o SZTV-élévildgvédelem
o SZTTjV~tdjvédelem szakterileten
Dr. Mijller Zoltan okl. biolégia-foldrajz szakos tanar az alabbi tevékenység vonatkozasaban:
o SZTV -féldtani természeti értékek és barlangok védelme
Dr. Gulyas Gergely okl. bioldgus az aldbbi tevékenység vonatkozasaban:
o SZTV-éldvildgvédelem
Olajos Péter okl. bioldgus (SZ-014/2018.) az alabbi tevékenység vonatkozasaban:
o SZTV-—természetvédelem szakterUlet élGvilagvédelem szakteriletén

Az Elézetes Vizsgélati Dokumentacid részeként, annak mellékleteként elkészilt:

2. melléklet: Humuszos term8réteg mentését megalapozo talajvédelmi terv

Az Inno-Water Kutatd és Kérnyezetvédelmi Szolgéltatd Zrt. megbizasabdél Mandula Robert
talajvédelmi szakértd (070/2010) készitette 2023. augusztusaban.

3. melléklet: EUVKI 4. cikk (7) bekezdés szerinti vizsgalati dokumentacié

A dokumentaciot a BioAqua Pro Kft. készitette 2023. oktéberében Dr. MUller Zoltan bioldgia-
féldrajz szakos tandr, hidrobioldgia-vizi Skoldgia PhD, természetvédelmi szakértd (SZ-
034/2012., SZ-048/2012.) felelds tervezdvel. Tervezd munkatdrsai: Pdcsik Judit okl
tajépltészmémdk (K 0g-0659), tajvédelmi szakértd (SZ-002/2021.), Dr. Kiss Béla biologus és
biologia szakos tandr, halaszati szakmérndk, hidrobiologia-vizi 8koldgia PhD,
természetvédelmi szakértd élSvilagvédelem, tajvédelem részterlletén (SZ-osof2011., SZ-
018/2018.).

4. melléklet: Natura 2000 Hatasbecslés

A dokumentéciot a BioAqua Pro Kft, készitette 2023. oktéberében Dr., Miller Zoltan biologia-
foldrajz szakos tanar, hidrobiolégia-vizi Skolégia PhD, természetvédelmi szakértd
&l6vilagvédelem, foldtani természeti értékek és barlangok védelme részterileten (OKVF-SZ-
034/2012., OKVF-SZ-048/2012.) és Dr. Kiss Béla biologus és bioldgia szakos tanar, halaszati
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szakmeérndk, hidrobiologia-vizi Skologia PhD, természetvédelmi szakért8 élévilagvédelem,
részteriletén, tajvédelmi szakérts (OKVF-SZ-050/2011., 5Z-018/2018.) felelds szakértdkkel. A
dokumentum elkeszitésében kbzremikddé szakérték: Dr. Gulyds Gergely bioldgus-6kolégus,
biolégia PhD; botanikai szakértd, természetvédelmi szakértd (élévilagvédelem) (SZ-051/2011.);
HG&dor Istvan bioldgia szakos tanar; hills-kételtld és madartani szakértd; Dr. Kédébécz Viktor
biolégus-6kolégus, biolégia PhD; szérazfoldi bogarak (féleg futdbogarak), vizi életmédu
bogarak szakertd; Lukacs Attila biologia-kdrnyezetvédelem szakos tandr; projektvezetd;
Martonffy Andras Gabor bioldgus; botanikai szakértd; Olajos Péter bioldgus-dkolégus; vizi
makroszkopikus gerinctelen és haltani szakérts, természetvédelmiszakértd (élévilagvédelem),
{ OKVF-5Z-014/2018.).

Az Eldzetes Vizsgalati Dokumentacio terjedelmére valé tekintettel, annak &sszefoglaldja keril jelen
fejezetben bemutatasra:
14 Osszefoglalé

Dabas varos jelenleg mUkddS szennyviztisztitd telepe elavult, mind hidraulikai, mind szennyez8anyag terhelés
tekintetében erésen tolterhelt, a jelenlegi viszonyok kdz6tt mar nem képes az el8irt elfolyd szennyviz mindségi
hatarértékek biztositasara. A jelenlegi szennyviztisztito telep tolterheltségébél ad6dd problémak orvosldsara a
Dabasi képviselGtestilet altal létrehozott Integrélt telepilésfejlesztési stratégia (ITS) keretein belil sziletett a
129/2008. (V.20.) 6nkormanyzati hatérozat. Ezzel szinkronban késziilt el a dabasi HESZ (Helyi Epitési Szabalyzat)
(24/2006. (V1. 22.) Onk. Kt rendelet), valamint a 105. sz. mellékletként megjelent szab&lyozasi terv. Ezen
intézkedések keretein beldl Uf kommunalis szennyviztisztito telep épitésérél hataroztak, a gy(jtShalézat
atforditasaval.

A 823/2021. (XII. 28.) Korm. rendelet szerint madositott 272/2017. (IX.14.) Korm. rendelet a ,Dabas telepilés
szennyvizelvezetési és -tisztitasi fejlesztésének elékészitése” cimil projektet nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentdséql Uggyé nyilvanitotta. A tervezett beruhazas elSkészitési kiltségeinek tdmogatdsara Dabas
Varos Onkorményzata 2022-ben nyUjtott be sikeres palyazatot.

Atervezett fejlesztés ,A kirnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol”
52616 314/2005. (XIl.25.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében meghatdrozott tevekénységek és azok volumene
értelmében a kdmyezetvedelmi hatésdg elézetes vizsgalatban hozott dontésétdl figgden kdrnyezeti
hatdsvizsgalatra kotelezett tevékenységnek mindsil. Ennek értelmében a tervezett beruhazas kdrnyezeti
hatasainak feltardsa érdekében az Inno-Water Zrt. elkészitette a jelenlegi elézetes vizsgalati dokumentacidjat
1995. évi LIl tdrvény és a vonatkozé rendeletek, ill. miszaki irdnyelvek figyelembevételével, a kdrnyezeti
hatdsvizsgalatrél sz6l6 314/2005. (XIl.25.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletében szabdlyozott tartalmi és formal
kdvetelményeknek megfelelden.

Az elbzetes vizsgalati dokumentacio a tervezett beruhazds létesftési, zemelési és felhagyasi szakaszaban az
érintett hatasviselk tUkrében vizsgalja a kialakuld kérnyezeti hatdsokat. Ennek megfelelden a kdvetkezd
dsszegzé megallapitasok tehetdk.

A tervezett technoldgia minden tekintetben megfelel az elérhetd legjobb technika alkalmazdsaval kapcsolatos
kdvetelményeknek. A beruhdzas szamos hazai referencidval rendelkez8, kiemelt hatékonysagot és robusztus
iizemvitelt biztosité technoldgiai rendszert alkalmaz.,

A tervezett beruhazas létesitése soran kialakulé kdrnyezeti hatasok

A tervezett beruhazas épitési szakaszdban a talajt éré hatdsok elsSsorban az épitési munkdlatok kezdeti
szakaszaban megvaldsitott tereprendezési tevékenység, valamint a munkagodrok kidsasanak kévetkeztében
jelentkezik. A megmozgatott fold nagy mennyiséglinek tekinthets, ugyanakkor az épitkezés kés&bbi

ra

szakasziban mind a kiemelt talaj, mind a letermelt terméréteg jelentds része hasznositasra kerlf a helyszinen.

A tevékenység kivetkeztében a talajviz bazist érinté hatdsok nem jelentfsek. Az épitdsi munkék soran
munkag6drék mélysége (az Ujonnan [étesitendd végatemeld akndk kivételével valdszinlsithetden nem éri el a
talajviz felszint, ezért a munkagddrék viztelenitésére varhatéan nem lesz szitkség (a talajviz mennyiségi
viszonyaiba nem torténik beavatkozas). A végatemelé akndk kialakitdsa soran révid idelg tarto, iddszakos
viztelenitési igény jelentkezhet, aminek hatdsa a teriilet talajviz haztartdséra vonatkozéan elhanyagolhaté
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mértakd. A létesitend8 vizzars, vasbeton mitargyak (azok kiterjedése, valamint sekély alapozasi mélysége
kivetkeztében) nem avatkoznak be kimutathatd mértékben a talajviz aramlasi képébe.

1w

Az épitési munkélatok lokacisja kévetkeztében felszini viztesteket éré terhelés e munkaszakaszban nem varhatd.

A tervezett létesitmények épitése alatt a leveglterheltség &tmenetileg megnévekszik, de a ndvekmény
varhatéan nem lesz jelentds, és a tobblet levegGterhelés lakott teriileteket, védett természeti terileteket nem
érint. Az épités kéryezeti levegSterheld hatdsa elviselheténekmindsithetd.

Az épitkezés ideje alatt a kérnyezeti zajterhelés iddszakosan megnévekszik. A fokozodé zajterhelés az épitési
munkalatok jellégébdl adddéan a nappali érakra korlatozodik, A kialakuld zajterhelés mértéke a vonatkozd

jogszabalyi el8irasok betartdsa mellett elfogadgatd mértékiinek mindsithetd. Az Utépitési munkalatok sorén a
Kapolna utca melletti lakdingatlanok védelmében mobil zajvédé fal kialakitasa javasolt az érintett idészakban.

Az elvégzett részletes felmérések tUkrében megallapithatd, hogy az érintett terllet élGvildg védelmi
szempontbdl nem képvisel szdmottevd értéket. A létesitési munkalatokkal jard féldmunkak, valamint a
munkdlatok kézvetett zavaré hatdsa (zaj- &s levegBszennyezés) idSleges, osszességében elviselhetdnek
mindsithetd. Meghatarozott mérsékls intézkedések mellett az okozott hatdsok tovébb csdkkenthetdk.

A vizsgdlt kérnyezeti hatdsok kiterjedését és mértékét figyelembe véve elfogadhatonak tekinthetdk.

A tervezett beruhazas izemeltetése soran kialakulo kdrnyezeti hatasok

A tervezett technolégia Uzemeltetése sordn a talajt elsésorban a tisztitott szennyviz elszikkasztasa
kitvetkeztében éri hatas. A tisztitott szennyvizzel a talaj-talajviz rendszerbe juttatott szennyezdanyagok jelentds
mennyisége megfelel§ Uzemeltetés mellett hasznosulhat a telepitett nyarfasnak készonhetden. A nem
hasznosulé tisztitott szennyviz mennyiség a talajviz rendszerbe jut. A tisztitott szennyvizre jellemzd
szennyezdanyagok (elsésorban nitrat-ion) a talajvizzel egyltt mozognak, a talajszemesékhez nem kétédnek.
Ebbé| kévetkez8en a talaj szilard fazisinak szémottevs elszennyez6dése nem valdszinlisithetd. Figyelembe kell
venni ugyanakkor a folyamatos 8ntézés kévetkeztében jelentkezé szikesedési, illetve kildgozodasi folyamatokat.
Az, hogy a két, egymassal ellentétes folyamat ereddjeként milyen hatas alakul ki, alapvetden a szikkasztott
szennyviz mindenkori mingségétdl, valamint az elszivargas sebességétdl fiigg. Atisztitott szennyviz lebegbanyag
tartalmatdl figgben az éntdzdteriletek talajanak kolmatacioja alakuthat ki. Ennek hatasa az dntozétalcak
megfeleld Gzemeltetésével jelentds mértékben csikkenthetd.

A tervezett tevékenységnek a legmarkansabb hatasat a talajviz bazist érinté mennyiségi és mindségi valtozasok
jelentik. Az elfoly6 tisztitott szennyviz talajftalajviz rendszerbe térténd végleges elhelyezése esetén a befogadd
terhelésszamitasaval kapcsolatban a kévetkezd bsszegzd megallapitasok tehetdk:

e Atisztitott szennyviz elszikkasztasa a nydrfas dntizéterileteken néveli a talajviz mennyiségét az érintett
teriileten, ami annak erésen vizhidnyos jellegét tekintve pozitiv hatasként értékelhetd.

o Atalajviz szennyezésével kapcsolatos vizsgdlatok azt mutatjak, hogy hosszd tavon a talajvizbe jutatott
szennyezdanyagek képesek megemelni a talajviz koncentracidjdt abban az esetben, ha azt
szennyezdkt8l mentes kizegnek tekintjik (a hattérkoncentraciot figyelmen kiviil hagyjuk). Lényeges
ugyanakkor, hogy a vérhatd novekedés még a legrosszabb eshetéségelc esetén sem okoznak kiemelkedd
kérnyezetterhelést, valamint varhatd humanegészséglgyi kockazatokat.

e A teriletre jellemzd magas nitrat hattér terhelés mértékét figyelembe véve a tisztitott szennyviz
elszikkasztésa a talajviz nitrat-ion koncentraciéjanak higuldsat eredményezheti. A nitrat-ion a talaj
mélyebb rétegeiben perzisztens szennyezdanyagként viselkedik, ezért — a koncentréci6 varhaté
csékkendsének ellenére — a talajvizre jellemzé nitrat ion témeg ndvekedni fog a varhato terhelés
hatasara. A jov8ben kialakulé nitrét koncentracié ezért a nagy tévlatban vérhatd talajviz viszonyok
véltozasanak fuggvényében alakul:

o Amennyiben a talajviz utanpétlésa a tisztitott szennyviz szikkasztasatol fggetlendl
ndvekszik, az eredé nitrat-ion koncentracié cstkkenése varhaté.

o Abban az esetben, ha jelenlegi tendencidk folytatédnak, talajviz mennyiségének
csOkkenése a nitrat-ion koncentracidjanak ndvekedését okozza.

e A varhaté kdros hatasok csokkenthetdk a tisztitott szennyviz meghatarozott hanyadanak
felszini befogaddba torténd atvezetésével (drénrendszeren keresztiil, vagy a kerbl8vezetek
alkalmazasaval).
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e Az érintett terUlet nitrdtérzékenysége miatt a talajftalajviz rendszer Gsszes nitrogén terhelése
jogilag szabalyozott. A tervezett tevékenység nem mindsil mezgazdasagi célU hasznalatnak,
ezért nem vonatkozik ra a jogszabalyi korldtozés. Lényeges ugyanakkor, hogy nitratérzékeny
terlileten térténd nitratszennyezés minimalizalhatd legyen. Ennek lehetséges modja
moszakilag megalapozott tisztitott szennyviz hatdrértékek feltételezése mellett, ha az
dntdzott tisztitott szennyviz meghatdrozott hanyada felszini befogadéba keril.

e A tisztitott szennyviz elszikkasztasa varhatéan nem befolyasolja az Uzemeld és tavlati
ivovizbazisok allapotat. A B-85/Te, K-78/Te és B-68/Te kataszteri jelli termelS ivovizkutak
esetén a szikkasztott tisztitott szennyviz eredményeként kialakuld talajviz terhelés
hatasterilete érinti ugyan a hidrogeoldgiai ,B” védéovezetet, a szennyezés terjedésének
varhato sebessége, valamint a védSidomra jellemzé elérési idé figyelembevételével
megallapithatd, hogy megkdzelitéleg 70 év id6tavon az okozott szennyezés nem éri el a
nevezett ivoviz kutakat. Lényeges szem el6tt tartani emellett, hogy a tervezett tevékenység
hatésaként jelentkezd (hattérterhelés nélkil szamitott) talajviz szennyezés mérteke a nevezett
idétadvon varhatan nem haladja meg a talajvizre jellemzé (B) szennyezettségi hatarértéket
nitrat-ionra vonatkozodan, ami azonos az ivévizekre meghatarozott mindségi hatarértékkel.

* A szilkkasztott tisztitott szennyviz maradék szennyezdanyag tartalmanak jelent8s hanyadat
keépesek felvenni és biomasszajukba beépiteni a teriileten talalhaté ndvények (dontden a
szikkasztéd terlleten telepitett nyarfak). A talajviz terhelés volumene szempontjabdl
ugyanakkor kiemelten fontos lehet az Ontdzétt szennyviz mennyiség az ndvények
asszimilaciés potencidjaval Osszhangban legyen meghatarozva. Ez azt jelenti, hogy a
szikkasztasba bevont &nt6z8 talcak szamat a szikkasztani kivant szennyvizmennyiséghez
szUkséges igazitani. Amennyiben tobb szennyviz keril kihelyezésre a nyarfas szikkasztd
teriletre, mint amennyit a nyarfak képesek hasznositani, a felesleg a talaj mélyebb rétegeibe
szivarog, ahol az a nitrat ion mennyiségének névekedését okozza. Utébbi hatds fokozott
meértékben jellemzo a vegetdcios idoszakon kivil (késé &sztdl kora tavaszig) megvaldsitott
szikkasztas esetében, mivel ilyenkor a ndvények vizfelvétele drasztikus mértékben lecsékken.

A tervezett tevékenyséq a felszini vizekre vonatkozdan csak abban az esetben gyakorol hatast, ha
Uzemel a nyarfés szikkasztd teriilet ala telepitett drénrendszer, vagy a szikkasztd teriletet megkerild
by-pass vezetél, Mivel a jelenlegi Gzemeltetési tervek szerint ezek mikodtetése csak kérnyezeti
kockazat cstkkentése (belvizesedés, szikkasztas idGszakos ellehetetleniilése esetén stb.) érdekében,
eseti jelleggel, engedélyhez kdtdtt modon lehetséges, a felszini vizeket érd tartds és jelentds mérték(
kornyezeti terhelés nem varhatd. Amennyiben azonban a felszini befogaddba tartdsan, jelentds
mennyiségd tisztitott szennyviz (vagy talajszirt tisztitott szennyviz) keriil szdmolni kell a felszini
viztesteket ér6 tdbblet szennyezéanyag terheléssel. Figyelembe véve a tisztitott szennyviz varhaté
hozamat és mindségét, valamit a kdzvetett befogadd Duna-volgyi-fécsatorna szdmottevd diffiz
hattérterhelését, a tisztitott szennyviz bebocsatas varhatéan nem ront viztest jelenlegi allapotén.
Lényeges megallapitas ugyanakkor, hogy tisztitott szennyviz végsé elhelyezése elkerilhetetlen, Az
vagy a felszini, vagy a felszin alatti vizbazist terheli, az egyik befogadé tehermentesitése a masik
terhelésének ndvekedését vonja maga utan.

A tervezett tevékenység az EU VKI 4 cikk (7) bekezdése értelmében végzett vizsgalatok
eredményeinek értelmében a Duna-vilgyi-fécsatorna felsé (VOR azonositd: AEP442) viztestet érd
terhelés mértéke elhanyagolhatd lesz a jelenleg tervezett normal Uzemrend mellett, igy a projekt a
NMizbevezetések” Haz hidroldgiai paraméter tekinteteben varhatoan kategoriavaltast nem okoz.
Bioldgiai és vizkémiai szempontok szerinti a tervezeit tevékenység felszini viztestekre gyakorolt hatdsa
azok jelenlegi allapotaban varhatéan nem okoz romlast. Vizmennyiség tekintetében a terlleten
megtartott vizmennyiség kedvezd hatassal lehet a felszin alatti és felszini viztestek allapotara.

A fent leirtakbol lathato, hogy a projektnek varhatéan kedvezd hatasai lesznek a VGT3-ban
megfogalmazott intézkedésekkel elérni kivant VKI-célok megvalésulasara, igy ezek alapjan
mentességi teszt elvégzésére nincs szlikség.
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A létesitmény mikédése soran a technologiabdl adaddan és a kapesolodd gépjarmiforgalom miatt
levegSterhelést okoz. A levegSkészlet gazdalkodas elvei alapjan, a terilet jelenlegi levegémindsége
lehet6vé teszi a levegOterheltség bizonyos mérték( ndvelését. Az Uzemelés hatdsterlilete védett
természeti terileteket nem érint. A terhelés mértéke az atlagos levegdterheltség egészségigyi
hatarériékeit vérhatéan nem haladja meg. Az Uzemelés kdmyezeti levegéterhelo hatasa
elviselhetének mindsithetd.

A szdmitasok tikrében megallapithatd, hogy a tervezett létesitmény dltal okozott zajterhelés nem fog
hatarérték-tillépést okozni a kérnyezetben. A megkdzelité 5 sz. Ut forgalomndvekedésébdl adédd
zajnévekedés nappal kimutathatdan nem novekszik meg, éjjel nem varhatd gépjarmd-forgalom. A
létesitmény zajkibocsatasa kérnyezeti zajvédelmi szempontbol meg fog felelni az elSirasoknak. A
tervezett létesitményben nem lesz olyan rezgésforras, mely a védett [étesitményeknél a
megengedettnél nagyobb rezgésterhelést okoz.

Atervezett tevékenység élbvildgra gyakorolt hatdsa, a vizsgalatok értelmében tdbbnyire semlegesnek
min&sithetd. A korabbi intenziv mezgazdasagi felhasznélasu terlletek kialakitott nyarfas szikkaszto
terUletek (azok nyilvanvald mesterséges jellege ellenére is) vizes éléhelyet teremhetnek, aminek a
jelenlegi allapotokhoz viszonyitva értékteremté hatdsa lehet. Hasonlé értékteremtd hatast
eredményezhet, ha tisztitott szennyviz bizonyos mértékben a felszini befogadéba keril (a jelenlegi
lizemeltetési tervek szerint ez csak egyedi engedélyhez kitott idészakokban lehetséges), mivel a
vizboritottsagban jelentkezd tbbblet kedvezé hatdsal - télmutatnak az vizmindség esetleges
kedvezétlen irdnyu valtozasanak hatasain.

A tevekénység izemeltetése az egyes kirnyezeti elemekre kimutathaté hatdst gyakorol, azok
mértéke azonban elfogadhatdnak mindsithetd. Fontos kiemelni, hogy a talajviz rendszeres
monitorozdsa a szennyviz szikkaszté teriletek kérnyezetében kiemelt fontossagu, annak tényleges
eredményei hatassal Iehetnek a jévibeni Uzemeltetési modok kialakitasara.

Tarsadalmi hatasok tekintetében a tervezett tevékenyséq szamos kedvezé eredményt hozhat. A
szennyviztisztitasi kapacitds novekedése megnyitja a lehetéséget a lakodvezetek, valamint az
iparteriiletek bévitésére, ami Dabas véros lakossaga szaméra egyértelm( pozitiv hatast jelent. A
fejlesztések tovabbi kedvezd térsadalmi vonzata, hogy a jelenleg kdzponti részen talalhato
szennyviztisztitd telep lakott terileten kiviilre, a lakossag dltal jellemzden hasznélt kdrnyezettsl tavol
keriil elhelyezésre. A korabbi szennyviztisztitd telep felhagyasa emellett megteremti a lehetéséget a
vérosszerkezeti szemponthal értékes teriilet hasznositasara.

A tervezett beruhazas felhagydsa soran kialakulé kérnyezeti hatasok

A tervezett tevékenység majdani felhagydsanak kdrnyezeti hatéasai jelentés mértékben figgenek az
éplletek, infrastrukturalis elemek tovabbi sorsatol (meghagyas, elbontas, mas cell) felhasznalas sth.),
valamint az érintett terUletek jévébeni hasznositasi modjatdl. Altalancssagban megallapithatd, hogy a
tevékenység befejezését kbvetSen az lzemeltetés sordn feltart kérnyezeti hatasok megszinnek. Az
esetleges bontadsi munkalatok sordn fellépd hatdsok jellegét és mértéket tekintve azonosan
értékelhet8k az épitési szakaszban ismertetett hatdsokkal, azzal a killdnbséggel, hogy az épitési
hulladékok mennyisége jelentésebb nagyobb volument képvisel.

A felhagydsi fézis sordn jelentkezé kirnyezeti hatdsok elfogadhatdak mindsithetdk.

A fentiekben kilon nem kiemelt hatétényezék a beruhdzds volumenével ardnyos hatast
eredményeznek a tervezett tevékenység mindharom vizsgalat szakaszaban, amik kérnyezetvédelmi
szempontbdl elfogadhaténak mindsithetSk a vonatkozé szabalyok és elSirasok betartasa esetén,

Az elbzetes vizsgdlati dokumentécid keretében elvégzett részletes és kiterjedt vizsgalatok
eredményeként megallapithatd, hogy a tervezett beruhdzas kdrnyezeti hatdsai elfogadhatéd
mértékiek minden vizsgalt hatdsviseld esetén. A legjelent8sebb hatést a tisztitott szennyviz felszin
alatti befogaddjat (és opciondlisan felszini befogaddjat) éri. A hatsasok mennyiségi viszonyok
szempontjabol kedvezének értékelhetdk, mindségi szempontbdl ugyanakkor egyértelm( terhelést

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Vérosfal kéz 6. [lLem.11.,
studioaperte@amail.com, +36-30-670-753¢

&1

T T P e T P




Dabas varos szennyviztisztité telep fejlesztése
jovahagyasra elSkészitett dokumentum

jelentenek az adott hatasviseld szamara. Lényeges ugyanakkor kiemelni, hogy a vizsgalat targyat
Jelentd beruhazas esetében nem a létesitendd technolégia Uzemeltetése kdvetkeztében jelentkezik a
felszini és felszin alatti vizeket éré kirnyezetterhelés. A technoldgia alkalmazasa nélkiil a lakossag és
az ipar altal termelt szennyviz a nagy teriletet érg, kontrolldlhatatlan diffdz jellegl szennyezd
forrasként jelentkezne. A centralizélt szennyviztisztitas jellegéb8l adddéan ezzel szemben a
szennyviztisztito telepen koncentréltan jelentkezik a szennyez8 forras, aminek jelentds csékkentésére
az alkalmazott technoldgia figgvényében lehet8ség nyilik. Ezért kiemelten fontos, hogy a tervezett
technologia megfeleljen a BAT &ltal témasztott kévetelményeknek, Uzemeltetése szakszerl és
hatékony legyen. :

A tervezett tevékenység dltal okozott kbrnyezetterhelés emberi egészségre gyuakorolt hatdsa nem
tekinthet$ jelentésnek, a tervezett bervhizds vdrhatd tdarsadalmi hasznossdga a vizsgalatok
eredményei alapjan meghaladja az okozott kémyezetierhelés kiros kbvetkezményeit,

Dabas Varos Onkormanyzata megbizdsabdl Dr. Szabd Anita eldzetes vizsgalati eljarasra irdnyulé
kérelmet nyujtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly részére. A kérelem mellékleteként az elézéekben ismertetett El8zetes
Vizsgalati Dokumentum és annak mellékletei keriiitek beadasra. Az elézetes vizsqalati eljaras soran
megallapitasra kerilt, hogy jelentds kdrnyezeti hatds nincs, kdryezeti hatdsvizsgalati eljards
lefolytatasa nem szilkséges,

HATAROQZAT

Dabas Véros Onkorményzata (2370 Dabas, Szent istvan tr 1. KOJ széma: 102 515 867, a
tovabbiakban:  Kérelmezf} meghafalmezasabdl effdrd Dr. Szabd  Aniis; a  tovabbiokban:
Meghatalinazolt) 4ttal benydjloll efizotes vizsgélatl elidrdora irdnyald kémler és dokurmentacio {a
tovabbigkban: Dokumentacid), valamint annak kiegészitdsei (a tovabbiakbar; Kiegészitds), lletve o
kormyezelf hatdsvizsgalati é¢ o3 egységes kimyezethasznélali engeddiyeras] slirasre! szol 314/2005,
(XN, 26.) Korm, rendelet [a lovabblakban: 31472008, (X1, 25.) Korm. rendelet} szerint lefolytatolt eltzeles
vizagdlati afldcds alapfan

megiilapitom, hogy

8 tabasi (f szennyviziisziitd telep, iszapkomposzials, nydrfss antizdtertlelen megvaldsuld
uttlisztitds, 0 ceatornahaldzat! szakaszok, iletve bakdts Of itesitéednek

Jelentés kirnyezeti hatdsa nincs,
krnyezetl hatdsvizsgalatl eljards lefolytatdaea nem szilkséges.

A 31402005, (X 25.) Komn. rendelet 5. § (2) bekezddsének cb) portja alapjén a fentlekkel
tgyldejileg  megdlapitom, hogy a terverett beruhfzés a  Iétesiés  helye  szerinti
telepliesrendozdsi aszkdzikkel nincy dsszhangban, szonban a2 Ssszhang lagkassbb a larvezett

levékenységher srtiksdaes ISlesités], dpitést enqedély irdntl kérelem eifterlesziéesiy meqteremthats.

Felhivam a figyelmet, hogy a kizdrd okot a lstesilisl, opltdsi engedély Kiadisdra Jogoesult
hatésay déniéséia meg kell sziintetni,

A tevekenysdy véglegessd vait vizjoyl létesitési engedély, maid az slapjén alkészol vizjogl
lizemoltetési engedély, a terilcileg dletékes erdészeli hatosdg it iiadott erdd iganybevételi
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engedély, véglegessé valt épftdsi-, majd az alapjan elkesziit hagznélathavételt engedsdly, valamint
véglegessé valt hulladékgazdatkodisl engedély birtokdban kezdhetd meg.

Avizjogl etesitési- és dzemeltetési angedélyhez, ax épitési- #s a hasznilothbavételi engedélyhez
sziksdges a Pest  Varmegyel Kormdanyhivatal Kémyezetvidalmi,  Természatvédelmi &
Hulladekgazdalkedds! Féouztalysnak (a tovabbiakban: Kérnyezetvéifelmi Hatdsag, természetvadelm!
hataskirben: Természolvédelini Hatdsag, huladékgazdalkodasi hatfiskdrben: Hulfadékyazdalkodds!
Matésdg) kirnyezeb ds  természelvédelml  szakkérdésben adott  alidsfoglalasa Is. A
huliadékgazdatkodas] engedélyt a Hulladékgazdalkodas! Hatosagy adja ki.
PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddst Fdosztaly
PE/KTHFfoo172-15/2024. Ugyiratszdmy hattrozaténak részlete

3. TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPOLESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-

VEDELMI DOKUMENTUMOK  VONATKOZO MEGALLAPITASAL ES
MODOSITASUK JAVASLATA : -

3.1, DABAS VAROS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Dabas Varos Onkorméanyzata a 326/2022. (X. 27.} Kt hatarozattal fogadta el Dabas Varos
Telepilésfejlesztési Koncepciojat (a tovabbiakban: TFK). A koncepcidban el6revetitett 10-15 éves
tavlaty jovSkép a tarsadalom, a gazdasag es a kdrnyezet fejlesztése terén kivan elérni célokat. Ennek
fanyében a varos mott6ja: DABAS — FUNKCIOBAN GAZDAG ELH ETO KISVAROS. A motto kifejezi azt
a szandékot, hogy a véros a Duna-Tisza-kdze fejlédé, a jové generaciok szamara is élhetd telepiléssé
valjon.
Jév8képe szerint
Dabas véros a modern korelvardsainak megfeleld, kompakt méretl, mezégazdasdgi Jjellegét
megtartd és ugyanakkor azt korszerl, magasabb jdvedelemteremtd mezdgazdasagi
tevékenységekkel kiegészitd, illetve mds szektorban tevékenykedd, jévedelemtermeld
vallalkozdsok szamdra kedvezd letelepedési kérnyezetet biztositd telepiléssé valik.”
A jov8kép elérését harom atfogé cél meghatdarozasa hatarozza meg, melyek a telepllés legfontosabb
gazdasagi, térsadalmi, kérnyezeti kihivasaira adott valaszok. A harom atfogo cél megvaldsulasat 11
részcél segiti, melyek tdbbsége tematikus (trsadalmi, gazdasdgi, kdrnyezeti) cél, a kisebbik részik
pedig a telepilés egy-egy konkrét terlleti egységére fokuszalo cél.

A tervezatt beruhazas és a Dabas killteriletén elhelyezkedd beruhdzasi céiterilet az 4A3: Vérosrészek
harmonikus fejlesztése, a fenntarthatésag biztositasa” elnevezési atfogé cél és azon belll az ,Rio:
Alapinfrastruktira fejlesztése” részcél elérésével van dsszefiiggésben. Az Onkormanyzat céljai kizott
szerepel a varos Uj szennyviztisztitd telepének megépitese, mellyel lehet&ség nyilik a varoskdzpont:
terilet fejlesztése elétt a jelenlegi szennyvizielep felszamolasara is. A varos kdzponijaban
elhelyezkedé szennyviztelep athelyezése mar a 2015-0s Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégiaban
(ITS) is szerepelt a hosszy tavy jov8kép szamszersitett céljai kozott. Az 0j szennyviztisztitd telep
megépllésével a szennyviz tisztitdsa korszerd és energiahatékony moédon valésulhat meg, mely a
jelenlegi tilterhelt szennyviztelepet ki fogja tudni valtani és igy a véroskdzpontban mikods, enyhe
szaghatdssal j4ré tevékenység felszamoldsra kerUlhet, ezzel lehetdséget biztositva a varoskdzpont
fejlesztésére.

A tervezett fejlesztés a TFK-ban meghatarozott alapinfrastruktiorat arintd célok elérését segiti, a
tervezett telepilésrendezési eszkozok médositasa kapcsan a TFK kiegészitése, modositasa nem
sziikséges.
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3.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MEGALLAPITASAI
3.2.1. DABAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A szerkezeti tervlap a rendezési teriletet K-szv jell szennyviziszap elhelyezésére szolgdlé teriilet
(nyarfas ontozéterllet), Eg jell gazdasagi erdSterilet, M3 jelG altalanos mez8gazdasagi teriilet
terilletfelhasznalasban hatdrozza meg. A szennyviztisztité terilet megkozelitését szolgald o129 és
0146 hrsz.-0 féldutak terilete KOu jel0 kizlekedési terilet teriletfelhasznéldsban (a gydjtéitnal
alacsonyabb rendl kizlekedési célt kizterilletek teriilete azok felez§ vonaldig az érintett szomszédos
terUletfelhaszndldsi egységekhez tartoznak) van.

A rendezési terllet délen a belterilethez (meglévé és tavlati) gazdasdgi teriletekkel csatlakozik. A
terblettdl északra, északnyugatra Alsébesnyd telepilésrészen kivil f8ként altaldnos mezégazdasagi
teriletek talathatok. A 142. sz. vasivonal keleti oldalan, a gyimdicsterm&helyi kataszteri terileten
kivil f6ként beépitésre szant teriiletek fekszenek, ipari gazdasagi teriletek és falusias lakoteriletek, A
rendezési terUleten talalhaté nyarfas dntézéterilet szaghatassal (intenzivebb 300 méteres és enyhébb
1000 méteres) terhelt terllete feltintetésre kerult.

A rendezési terilet deéli terilletrészét, a tervezett belterilethatarhoz kozel, négy régészeti leléhely is
érinti. A gazdasagi erdéterileten athalad a DN 300-as és DN 150-es termékvezeték, valamint DN 300-
as kdolajvezeték szomszédos vezetékekkel. A vezetékek biztonsagi vezete 18-18 méter.
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hatdlyos szerkezeti terviap részlete a rendezési terilet megjelenitésével
A szerkezeti terv leiras vonatkozé része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
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Szennyviziszap elhefyezésire szolgald )
teriilet (Nyarfds bntozéiterlet) K-szy 0.5 részleges
Gardasdgi erdd Eg - -
FonA
| Ahaldnos mezBgardasagi teriilet (VE) -
MERRETREAR
‘ Kozlekeddsi terlilet Ky - .

{..)

Szennyviziszap elhelyezésére szolgald teriilet (Nydrfas SntozSteriilet) (K-szv)

A szerkezeti tervben, a szennyviztisztitd teleptsl! EK-i irdnyban az 5-65 Uttdl északra, a Budapest—
Lajosmizse-Kecskemét-vasutvonal mellett keriilt kijelilésre a tisztitott szennyviz elhelyezésére
szolgdld nydrfds 6ntdzs telep, valamint bévitési teriilete.

(...)

Erddteriilet gazdasdgi (Eg)

A szerkezeti terv egybefiggd, nagyobb kiterjedési gazdasdgi erdSteriiletet o vdros keleti részen,
Herndd, Orkény és Taborfalva telepilések hatarai mentén jelsl,

()

lehatdrolt erddteriilet s tervezett

. T52Zhn
erdgazdélkodasi térség a OTFT szevinti i eltérd . {ha)
megyel terv szerint erdtik bvezete teriletfethasznalds
{ha} {ha) tha} Gsszes erdd 6veirdt(§et
teriletfethasznalds !:\zﬁ &n

1704,24 (Fg, Ek, £v)
1880,3 1730,7+ 68,6 1666,4*
+3196,4% {Ev-h)

(...}

Altaldnos mezbgazdasdgi teriilet (Md)

Az M teriitetfelhasznaldsi kategdridba tartoznak a jelenleq is mivelds alatt alld, szdntd mivelési
dgd teriiletek.”

3.2.2. DABAS VAROS HELYI EPITES| SZABALYZATA (DESZ)

A DESZ szabélyozasi terve a rendezési teriiletet K-szv jell szennyviziszap elhelyezésére szolgalé
terilet (nyarfas dntdzéteriilet) épitési dvezetben, tovabba Eg jel(i gazdasagi erdbterilet, Ma-sz1 jell
altalanos mezdgazdaségi hasznositas teriilet Svezetben hatarozza meg. A szennyviztisztité terilet
megkozelitését szolgald o129 és 0146 hrsz.-0 féldutak terilete KOu-3 jelli ,altalanos kbzlekedési és
kbzmUteriletek, jellemzGen a kozterileti kiszolgald és lakd utak, illetve kilteriileti kdzlekedési cély
terlletek” Svezetében van.

A DESZ a meglévé szennyviztisztité teriletét Gipe-5 épitési Gvezetben hatirozza meg és
szabélyozza.

A rendezési terllet délen a meglévs és tervezett belterilethez gazdasdgi és mez8gazdasagi
terlletekkel csatlakozik. A terllettdl északra, északnyugatra Alsébesnyd telepilésrészen kiviil féként
altalanos mezdgazdasagi terlletek taldlhaték. A 142. sz, vaslvonal keleti oldaldn, a
gyUmoélcstermShelyi kataszteri terileten kivil féként bedpitésre szant teriletek fekszenek, ipari
gazdasagi teriletek és falusias lakéteriletek. A rendezési teriileten taldlhaté nyarfas éntézétertlet
szaghatassal {intenzivebb 300 méteres és enyhébb 1000 méteres) terhelt terilete feltiintetésre kerilt.
A rendezési terllet déli terlletrészét, a tervezett belterilethatérhoz kbzel, négy régészeti fel&hely is
erinti. A gazdasagi erdSterlleten, mely része az Orszdgos Adattéri Erd8allomanynak, thalad a DN 300-
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as és DN aco-es termékvezeték, valamint DN 300-as kdolajvezeték szomszédos vezetékekkel. A
vezetékek biztonsagi dvezete 18-18 méter.

A DESZ 1. melléklete a Szabalyozasi Terv SZT-1 — SZT-35 jell és sorszami M:4000 méretaranyl
szelvényei, valamint a DESZ 2. melléklete a Szabdlyozasi Terv SZT-J jeld jelmagyardzata, melyek
relevans tartalma az aldbbiakban lathaté: ‘

i

s 7 5
i sy, 'K;{ .

o

BN . BN

O
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ROZIGAIGATARIIATAR 05 EROER TERULET {VBZETE 0L - Kludd)

- .._q BELERAEY ATAR MOLENETES) TERDLET SRELETEIRGEUY - KUy

WO KA 5] TERULES Svhes 1ELORUT - Kek

._'i T BESTERULET WATAR

FEABALYETARE VAL, W VAHTARTOTT MEGESTETHELGHPLE TERILETS B2 taTARA

STARM, TERAS REELG SR Cmy
VELOTAVGLSAL. EdivED KEMATRID XAY
EPIIES] QWY GVEZET HATARA
O 0D £ TR 190-ES TERMERVE G T BZQMRTEO08

VELE TERERREL KOG 1515 MES B2 TONSAL TERDLETYEL.

132 AL KOG ANELEIER BROATIEDOE VEAETERERREL KOS 1818
SR WETONREAGE TERTILE¥IFL

SAERRVORITIAT YA TELER

ERITER| OWEEET. OVELEY 0L

SSABALYOASE B ENGERE WNATROZY
HERET wti

GREZMUS GRODALLOFSHY ADAFTAS EHCOTRRULET

DESZ 1. és 2. melléklet részletei: SZT-8, -9, -12, -13 jeldi szabdlyozdsi terviapok és SZT-1 jeld jelmagyardzat részlete

A DESZ tartalma a rendezési terillet épitési bvezetére és dvezeteire vonatkozoan:
(..}
15.§ (5} Szennyviztisztité telep hatdsdgi dontésben meghatdrozott véddtavolsdga a telekhatdrtdl
szdmitott 300 m. A szennyviztisztitd miitargy 300 méteres kbrzetében intenziv szaghatds vdrhato.
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(6} A szennyviztisztito telep 300 m-es védGtdvolsdgon belill, a véddtdvolsdy fenndlldsdig a Gksz-v, a
Gksz-4, @ Gksz-6 és a ViI-v-sz épitési dvezet teriiletén nem zavard hatdss gazdasdgi, ipari, kisipari
rendeltetés és iddszakos haszndlatu sport rendeltetés illetve parkolé épithetd,

(..)

54. §(3) A Gipe-5 épitési bvezetben

a} kialakult telepiilésgazdatkoddsi funkcidjt szennyviztisztito kozmUtelephely, o kiildntegesen veszélyes
(fertdzbveszélyes, blzis) gazdasdgi tevékenységhez szitkséges épiifetek, épitmények telepithetdk a 4.
mellékletben foglaftak szerint,

b) a szabdlyozasi terven jeldlt 15. § (5) és (6) bekezdés szerinti védStavolsdgdn beliil barmely rendeltetés a
szennyviztisztitd hatdsainak tudomdsulvétele mellett helyezhett el,

c) a szennyviztisztitd telep technoldgiai korszer(sitését kdvetden a szennyviztisztitd véddtavolsaga az
érintett allamigazgatasi szerv dltal kindott hatdsagi bizonyftvanyban keriit meghatdrozdsra, és
alkalmazhats,

d) hutladék- és émlesztett anyag-, folyadéktarold legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal létesithetd,
szétkerék legfeljebb 6,0 méter magassdgu lehet,

e) a szennyviztisztito terlleti athelyezése esetén a Gksz—6 jeld épitési dvezet elbirdsait kell alkalmazni.

60. § (1) A beépitésre szdnt kiilonleges teriifet épitési Svezeteibe azok a teriiletek tartoznak, arelyeken
az elhelyezhet8 épftmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyukorolnak a kérnyezetikre, vagy o
kdrnyezetiik megengedett kiilsS hatdsaftol is védelmet igényelnek,

{2} A beépitésre szant kiildnleges teriiletek (a tovabbiakban: K-) Szabdlyozdsi Tervben is jelolt épitési
dvezetei a

{...)

h) a szennyviziszap elhelyezésére szolgalo terilet a K-szv,

f...)

Jeld épitési dvezetek.

(3} A K- épitési bvezeteiben kiszolgdld épiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmy tdrold,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(4} A K- épitési bvezeteiben - amennyiben az Gvezeti el6irds azt megengedi — lakd rendeltetés csak
vegyes rendeltetést épiitetben helyezhetd el.

(5) A K- épfiési dvezeteiben lévi épitési telken az épités feltétele a 3. melléklet szerint a részleges vagy
hianyos kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével azzal, hogy
a) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a K-sp-4 és K-h épitési dvezetben kozmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre dlldsa hidnydban
korszerd és szakszer(t kézmipdtld berendezés atkalmazhatd, oz egyéb rendelkezések
Sigyelembevételével,

(6) A K- épitési dvezeteiben a K-, a K-tij, a K-szv és a K-mi épltési vezetek kivéielével nem helyezhetd
el biizds tevékenységgel jard funkcioju épftmény.

{7) A K- épftési dvezeteiben elhelyezhetd t6bb épiilet, kivéve, ha az dvezeti eldirds mdsképpen nem
rendelkezik.

(8) A K-b, K-5zv, K-{ épitési Gvezetben hulladéktartaly-tdarold legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal
létesithetd, szélkerék pedig legfeljebb 6,0 méter magassdagu lehet.

{9) A K épitési Gvezetek terbletét a K-h, K-ti, K-szv, K-b, K-ht, K-{, K-mii épitési vezetek kivéteiével az
akaddlymentes kbzlekedés eldirasainak megfelelen kell kinlakitani.

{10} A vdros teriiletén dj banyateriilet kizdrdlag a K-b épitési Gvezetben és a Kb-b vezetben alakithatd
ki.

(..}

.....

elhelyezésére szolgdl. ,
{2} A K-szv épitési dvezetben a szennyviztisztitd telep véddtdvolsiga egyed dontéssel a technoldgia
figgvényében kerif meghatdrozdsra.

(...)
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74. § (1) A kizlekedési teriflet @ meglévd orszdgos, meglévd és tervezett helyi kizutak, kézforgalom
céljdra dtadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kizlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kdzut, a kerékpardt, a gépjarmd varakozshely — a
kiszteriletnek nem mindsiild telken megvalésuld kivételével — a jdrda és gyalogut, koztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kirnyezetvédelmi épitményei, a kbzit, a kétottpdlyds
kiszlekedés, tovabbd a kézmii és a hirkézlés épitményei helyezhetdk el.

(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési terliletek a kdzuti kizlekedés
teriileteinek dvezeteire, illetve a kbtittpdlyds kézlekedssi terillet dvezetére tagozédnak, az aldbbiak
szerint:

a) a kdzuti kozlekedés terdlete

aa) az orszdgos f8ot terilete, a telepilési mellékit terilete a KOu-1 dveret,

ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 dvezet, és

ac) az &ltaldnos kizlekedési és kbzmiteriietek, jellemzéen a kézterileti kiszolgdlo és lukd viak, illetve
kiilteriileti kbzlekedési céld teriiletek a KOu-3 tvezet,

by a kotottpalyds kdzlekedés teriilete a KOk dvezet.

(4) A (3) bekezdés szerinti vezetekben elhelyezett épilet, épitmény

@) a kizlekedést kiszolgdld,

b} a kézbiztonisdgot szolgdld,

¢) a KOk a KOu-1 és KGu-2 évezetben

ca) kereskedelm, szolgdftatd,

cb) iroda,

cc) a teriiletet igénybe vevk elldtdsdt szolgdlo szallds

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KGk dvezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetés épiiletben a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamdra szolgélati lokd rendeltetés is elhelyezhetd.

(5 Az Gjonnan kialakitandd kdzlekedési céli teriileteket, utakat Ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tlizoltdsi felvonuldsi teriilet, a szikséges kbzm{ elhelyezés és legalabb egyoldali zbldsdv kiatakitds
biztosithatd legyen a kézterileti zoldfeliletekre vonatkozo elSirdsok figyelembevételével,

(6) Kiilterilleten az 5 sz. fout (KiV.A.) tengelyétél 1oo-160 m véddtdvolsdgot kell biztositani. A
védgteriileten belil épitmény csak az Ut kezelSjének hozzdjdruidsdval helyezhetd el. Kerftés az
Uttengelytl 30-30 méterre helyezhetd el

(7) Kiilteriileten az orszadgos mellékutak tengelyétdl mért 50-50 m véddsdvot kell biztositani. A
véddteriileten belil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzdjdruldsdval helyezhetd el Kerités az
uttengelytdl 20-20 méterre helyezhetd el.

(8) Kiilterilleten @ mezé- és erddgazdasdgi iizemi uvtak tengelyétdl mért 15-15 m véddsavot kell
biztositani, A védéteriileter beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzdjdruldsdval helyezhetd el.
Kerftés a 33. § (5) bekezdése alapjdn helyezhetd el.

(9) A KOk évezet mentén a magasabb szintii jogszabdlyban meghatdrozott so m széles véddsdvot kell
biztositani, amelyen beliil épitmény a vonatkozd dgazati jogszabdlyokban elSirt feltételeknek
megfelelden helyezhetd el.

(z0) A KOu-3 dvezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdratél amennyiben

a) az Gt szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatdrtdl szdmitott 10,0 méteren belii,

b) az it szélessége nagyobb, mint 10,0 méter a telekhatdrtél szamitott 5,0 méteren belil

épilet nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti elBirds mdsként nem rendelkezik.

{12) A KGu-1, KOu-2 és KDu-3 épitési Gvezetben

a) épitmény a rendeltetése szerintl kilén hatdsdgi elbirdsoknak megfelelSen helyezhetd el,
amennyiben ¢ mikidésébél eredd sajétos hatdsaival nem akaddlyozza a kbzterilet rendeltetésének
megfeleld hasznalatdt;

b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsdgos gépjdrmd és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatjo;

c) épiilet, épitménytsl legaldbb 1,20 m tavolsdgra a tizrendészeti eldirdsokkal Gsszhangban
helyezhetd el,

d) kézterifleten épitmény - miitdrgy kivételdvel - épilet bejarata eidtt a homlokzati fallal parhuzamos
6,0 méter tdvolsdgon beliil nem telepithetd,

e) kozteriileten telefonfiilke és hulladékgyUjts - épilet homlokzati faldval pdrhuzamos 3,0 méter
tévolsdgon belil - nem telepithetd,
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[} érusitdpavilon legnagyobb brutié alaptertilete 6 mz lehet.
(.

77.§ (1) Az erdd Ovezetek telkei elsdsorban a rendeftetésliknek megfeleld erdguzdalkoddsi
tevékenységek céljara szolgdld teriletek. A Szabdlyozdsi Terv az erddterlileteket funkcidjuk, és
épitmények ethelyezése szempontjabdl az aldbbi Gvezetekbe soroffa:

a) Ev jeltd védelmi erdd dvezet,

b) Eg jelii gazdasagi erdd dvezet,

c) Ek kizjoléti erdd dveze,

d} Ev-h honvédelmi céld erddk dvezete,

mely dvezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az izemi tervek eltéréseivel egyiitt.
(2) Az Gvezetekben kizlekedési célu telek (kGzit, magdnit) alakithatd.

(3) Az dvezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 3,0 méter magas kerités
{étesithetd. '

(..}

(6) Az Eg dvezetbe tartoznak a gazdalkoddsi, vadgazddikoddsi, faanyag termelési, funkcidt betditd
gazdasdgi rendeltetésd erd8tertifetek.

(7) Az Eg 6vezetben _

a) az épiiletmagassttg megengedett legnagyobb mértékét az Svezet teriiletén elhelyezésre kerill
technolégiai épitmény legfeljebb masfélszeresen haladhatja meg;

b) az épiletnek nem mindsild technolégiai épfitmény (pl. magasles) legmagasabb pontja az
épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéket legfeljebb mdsfélszeres mértékben haladhatia
meg;

c) els@sorban az erddgazdasdgi termelds, vadgozddilkodds és természetvédelem épitményei
helyezhetdk el, kizdrolag erdégazdasdgi céllal a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt
kdvetelmények szerint; :

d) a telek dsszes bedpitett terilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg, egy épiilet legfeljebb 200 m2
bruttd alapteriletd lehet;

e) zo0.000 m*-nél kisebb telken épilet nem helyezhetd el, meglévé épiileten 8pitési tevékenység
végezhetd, de nem bdvithetd;

[} 100.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb egy lakds helyezhetd el meglévd épifetben, vagy oz
dvezetben elhelyezhell épllet épitésével egy idében, vagy azt kivetden létesfive.

()

78. § {1} A mezdgazdasdgi teriifetek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasdgi termelds,
termékfeldolgozds és terméktdrolds, gvepgazddlkodds, difattarids és dllattenyésziés célidra szolgdid
teriileter.

(2) A Szabdlyozasi Terv alapjdn a telepiilés kiilteriletének mezégazdasagi teriileteit

o) a tafgazdalkodas terilete, ezen belil a rétek, az Ma-rz, Ma-r2 dvezetek,

b} az ditaldnos mezdgazdasdgi hasznositds terilete, ezen belil a szamtd, az Ma-szz, Md-szz2, Md-sz3,
Md-sz4 Gvezetek és a gylimdlcsds, az Md-gy dvezet,

¢) a mezdgazdasdgi termeld tevékenység teriiletei, az Ma-tz, Md-tz, Md-t3 és Md-t; dvezetek,

d} a mezégazdasdgi Gzemi teriletek, az Mda-mi Ovezet,

e) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositdsra tervezett teriiletek, az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-N-
3 €5 Ma-N-4 dvezetek,

{3) A (2) bekezdésben meghatdrozott dvezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az elirdsait az dvezeti
eldirasokkal, a mellékletelkel egytittesen kell értelmezni és atkalmazni, amennyiben eqy adott teriiletre

o

tdbb szabdlyozdsi elem, eldirds is érvényes, az atkalmazds sordn az dvezetre szigortbb eldfrdst kell
érvényesiteni kivéve, ha az dvezeti eldiras egyedi eldirdst dllapft meg.

(4) Amennyiben az Svezetben a beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legeld vagy nadas
mifvelési dgt alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
mifveléshdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

{5) A mezdgazdasdgi dvezetekben a kbzmivesitettség médja legaldbb a hidnyos kézmivesitettség, a
kézizemi villamos energiaszolgdltatds, engedélyezett furt kit és a szennyvizelvezetés és tisztitds

kézmipdtlo berendezésének megléte a 23. § eldirasainak a figyelembevételével kitelezd, A
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kézmiiellatdsban a megdjuld energiaforrdsok alkalmazhaték. Az energiaelldtds, az elektromos
energiaszolgdltatds [égkdbellel Is kiépithetd.

(6) Az Svezetekben az eld-, oldal-, és hatsdkerti épitési hutdrvonal 20,0 méter, kivéve a tanyds telket,
ahol az elékert 10,0 méter, az cldal-, és hatsdkert 5,0 méter.

(7} Az Gvezetek teriletdn a y20 m2-nél kisebb foldrészieten - a valamennyl Gvezet teriletén
ethelyezhetS épitmény, valamint a ndvénytermesztés céljat szolgald féliasdtor és iiveghdz kivételével
— épitmény nem helyezhetd el.

{8) Az dvezetekben killndild lakdépiilet, illetve lakdst magdban foglald épitmény —amennyiben azt az
adott Svezeti elirds lehetdvé teszi — elhelyezhetd, amennyiben

a) az épiletek rendeltetésszerd haszndlatéhoz szikséges iviviz — sziikség esetén technoldgiai
vizelldtds — rendelkezésre all,

b} villamosenergia — vezetékes vagy helyi - elldtdsa rendelkezésre all,

¢) a keletkez8 szennyviz elvezetése zdrt csatornahdlézatban, vagy azzal egyenértéki kézmipdtls
berendezéssel a 23. §-ban foglalt kivetelményekkel dsszhangban biztositott, illetve az illetékes
szakhatosdg a szikkasztashoz hozzdajarul,

d) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése, illetve megfelel szikkasztdsa biztositott,

e) a foldrésziet gépjarmivel kdzdtrol kzvetleniil, vagy magdnitrél megkdzelithetd,

{9) Az Bvezetekben az iizemi jellegl technoldgiai és sajdtos épitmény legmagasabb pontia —
telepiilésképi kdvetelmények figyelembevételével — az épiletmagassdg legnagyobb mértékét
meghaladhatfa, legfeljebb 12 méter lehet.

(10) Az dvezetekben kerités kizdrolag 52818, gyimdlcs mivelési Ggban, dllattartds esetén, tovdbbd
tanya, birtokkdzpont krbe keritése célidbd! létesithetd. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban
épithetd meg.

{11) A mezdgazdasagi teriletek Gvezetének barmelyikébe esé telek terilete igénybe vehetd birtoktest
dsszteriiletébe torténd beszdmitdsndl, figgetlenil attdl, hogy a telekre érvényes GOvezetben
birtokkézpont kialakithatd, vagy sem. A birtokkézpont telkén

a) létesitett csak lakd rendeltetést tartalmazd lakddpilet bruttd alapterilete a zo0 ma-t nem
haladhatfa meg,

b} az eld-, oldal-, és hdtsdkert mértéke 10,0 méter.

{..}

79.§ (6) Az Md-szz, Md-sz2, Md-sz3, Md-sz4 és Md-gy Ovezetekbe tartoznak a mezdgazdusdgi
termelés, a ndvénytermesztés, az dllattenyésztés, tovibbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds
és terménytdrolds igényeit egységesen szolgdld teriletek. Az évezetekben a ndvénytermesztés, az
dilattartds, az dllattenyésztés tovibba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és
drusitdsdra szolgdld kapesoldds, a 4. meliékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdefk el

(..

A DESZ 3. melléklet: A DESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, dvezetek és paraméterek cim(

melléklete tartalmazza az érintett épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasdra és beépithetdségere
vonatkozd szabalyozasi paramétereket.

A DESZ-ben alkalmazott K-szv jelU épitési dvezet paraméterei:

a kialakithat6 épitési telek
o legkisebb terilete: 20.000 m?
o legkisebb telekszélessége: 8o m
o legkisebb telekmélysége: 40 m
az épitési dvezetben
o a beépitési mdd: szabadonalld
elé-, oldal- és hatsdkert: § (DESZ el8iras szerint)
a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 10 %
a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: § (DESZ el
szerint)

o 0 0
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o abeépitési magassagi
* legnagyobb utcai homlokzatmagassag: - (nincs meghatarozott szabalyozd)
» azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m

o aszintterUleti mutato: o,1

o azbldfelilet legkisebb mértéke: 85 %

o akdzmlvesitettség mértéke: hidnyoss PF2 eldids szerlit)
* a beépitési paraméterhez kapcsolddo egyedifkivételes kdvetelmény: - (nincs meghatarozott
szabalyozd)

A DESZ-ben alkalmazott KOu-3 jell 6vezet paraméterei:
» akialakithatd telek
o legkisebb terllete: - (nincs meghatdrozott szabalyozd)
o legkisebb telekszélessége: - (nincs meghatdrozott szabalyozd)
e abeépithetd telek terllete: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
* az Ovezetben
o abeépitési mod: szabadonallo
o elékert -, oldalkert -, hatsdkert -- (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
o abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %
o a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: § (DESZ elbirds
szerint)
a beépitési magassagi
* legnagyobb utcai homlokzatmagassag: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
»  azéplletmagassiag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5 m
a szintterileti mutatd: - (nincs meghatdrozott szabalyozo)
a zéldfelllet legkisebb mértéke: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
a kézmivesitettség mértéke: - (nincs meghatdrozott szabalyozd)
a beépitési paraméterhez kapcsolddd egyedifkivételes kovetelmény: - (nincs
meghatdrozott szabdlyozd)

(o]

b2

0 0 0 0

A DESZ-ben alkalmazott Eg jel’ dvezet paraméterei:
* akialakithaté telek
o legkisebb terilete: 10.000 m?
o legkisebb telekszélessége: -- (nincs meghatarozott szabalyozo)
¢ abeépithetd telek terllete: 100.0008 PF57 etdirds szerin)
* azdvezetben
o abeépitési mod: szabadonalld
o elbkert -, oldalkert -, hatsokert - (nincs meghatarozott szabdlyozd)
o abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: o,5 943057 eldirds szerint
o aterepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: o,5 %45 (PE5Z cidinis
szerint)
a beépitési magassagi
* legnagyobb utcai homlokzatmagassag: - (nincs meghatarozott szabdlyozd)
» az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m$ (PESZ elfirds szerint)
a szintterUleti mutato: - (nincs meghatarozott szabalyozd)
a zoldfelilet legkisebb mérteke: - (nincs meghatarozott szabadlyozo)
a kozmivesitettség mértéke: - {nincs meghatarozott szabalyozo)
a beépitési paraméterhez kapcsolodo egyedifkivételes kovetelmény: §: 77.§ (7)

o]

O O O O

A DESZ-ben alkalmazott Ma-sza jel( 6vezet paraméterei:
e akialakithatd telek
o legkisebb terllete: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
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o}

legkisebb telekszélessége: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)

¢ abeépithetd telek terilete: - (nincs meghatdrozott szabalyozo)
¢ azdvezethen

e}

o]
(o]
(o]

o

cC C C O

a beépitési mad: szabadonallo
elSkert -, oldalkert -, hatsékert -- (nincs meghatdrozott szabalyozo)
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1 %
a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: § (DESZ eldirds
szerint}
a beépitési magassagi
= legnagyobb utcai homlokzatmagassag: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
» azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m
a szintterUleti mutato: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
a zéldfeliilet legkisebb mértéke: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd)
a kdzmivesitettség mértéke: - {nincs meghatdrozott szabdlyozd)
a beépitési paraméterhez kapcsolodd egyedifkivételes kévetelmeny: - (nincs
meghatarozott szabalyozd)

A DESZ-ben alkalmazott épitési o&vezetek, Ovezetek terUletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények, épllet és rendeltetési egység szamokat a DESZ 4. melléklete hatarozza meg.
A DESZ 4.2.2. Gazdasagi teriletek, kilénleges terlletek tablazata alapjan a K-szv épitési &vezetben

elhelyezhetd

~ rendeltetések, 6nallo rendeltetési egyséqg:

o iroda,

o nem zavard hatas( gazdasagi,

o zavaro hataso ipari, kisipari,

o telepllésgazdalkodési, telepUlésizemeltetési,

o kiszolgald éplilet,
- melléképitmények:

o kézm(-becsatlakozési mUtargy, k6zmlpotlé mitargy,

o hulladékgyGjté edénytarolo,

o silg,

o Bmlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolo,

o épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop,

o kbzlekedéssel kapcsolatos sajatos (épiletnek nem mindsild) épitmények
— egyéb épitmények:

o 3,5t 8nstlyndl nehezebb gépjarmlvek szamara parkold, garazs,

o napelem, napkollektor.

A DESZ 4.4. Az dvezetek terlletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények tablazata alapjan a
KOu-3 dvezetben ethelyezhetd
— rendeltetések, 6nallo rendeltetési egység:

e}

O O O C

o]

iroda,

kereskedelmi, szolgaltatsi, vendéglato,
szallas jellegU {szalldshely szolgaltatd)
telepUlésgazdalkodasi, telepilésizemeltetési,
kbzdsségi kozlekedest kiszolgals,

arusitd pavilon

—  melléképitmények:

O
Q

kézmi-becsatlakozasi mitargy,
hulladékgyUjté edenytarolo,
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o épuilettdl kilonalls, épitmeénynek nem mindstlé kirakatszekrény,

o kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épliletnek nem mindsiilé) épltmények
— egyéb épitmeények:

o napkollektor, napelem.

ADESZ 4.4. Az bvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények tablazata alapjan az
Eg dvezetben elhelyezhetd
— rendeltetések, 6nallo rendeltetési egység:
o lakas, szolgalati- és tulajdonosi lakas,
o iroda,
o sport,
o nem zavard hatasu gazdasaqi, ipari,
o mezd- és erdégazdasdgi és kapesolddd Uzemi,
—  melléképitmeények:
o kbzmo-becsatlakozasi mtargy,
o hulladékgyUjts edénytarald,
o kerti épitmeény,
o allatol, dllatkifuts,
— egyéb épitmények nem helyezhetdk el.

A DESZ 4.4. Az bvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények tablazata alapjan az
Mé-sz1 tvezetben elhelyezhetd
~ rendeltetések, 6nallo rendeltetési egység:
o gazdasagi
raktar, tarolas,
o mezs- és erd6gazdasagi és kapcsolédd Uzemi,
o allattartasi és allattenyésztési,
o mezbgazdasagi termék feldolgozasi.
—  melléképitmények:
o kézmU-becsatlakozasi mitargy, kézmipdtld mGtargy,
hulladékgy(jté edénytérols,
kerti épitmény,
hosfistdld, jégverem, zéldségverem,
allatdl, allatkifuto,
tragyatarold, komposztald, silo,
o Omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold.
- egyéb épitmények:
o 3,5 tonsulynal nehezebb gépjarmivek szamara parkold, garézs,
o napelem, napkollektor.

(o]

OO0 0 0 0

A DESZ-ben alkalmazott Eg jel( épitési dvezetek és dvezetek épiiletszam (E), 6nélld rendeltetési
egyseg szam {R) és lakasszam (L) meghatarozasa:
— @ telekre az Gsszes megengedett rendeltetési egyseégbdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakasszam (lefelé kerekitett egész szdm)
o Egdvezetekben:z L

A DESZ 5. melléklete az dllattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyait tartalmazza az
alabbiak szerint:
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1. épitmény tivolsdy
it} e - .o - o x
- lakoépiilettdl, oktatisi, egésységiipyl
huzamos intézmény telkétdl, el
emberi Clelmiszer clédllitasara- . D P
. . . homlok- dsote kidedl | fdrr kool
tartdukodasea feldolgorasira — iy
P . e i1 vonalatol {m) (m)
szolgild fogyasztasira szolgald () /
épiilendl Epitménytdl
() (m)
53 nagytestil haszon
allarrared - - -
L 16,0 500 16,0 15,0 50
epmeny,
epitmcnivrésy
4. tragyatarolo,
P P . e 2 3 -
trdgyald tarolo, silo 16,0 _ 50,0 16,0 15,0 a4
5. kistestdl
aszonyillatiarto g
(haseomnjillatiart 8. 500 B0 10,0 8,0
epimeny,
epitményrdsy
6. kedvieléshal
rrtort Allatok
tartasirn seoledld 50 10,0 30 5,0 50
épitmény,
epinmenyedsy

A DESZ 6. melléklet: Kdzmiivesitési zondk teriiletei alapjdn a rendezési terllet meglévé nyarfas
ontozéteriletei tavlati zonaba tartozik. A DESZ 23.§-a rendelkezik a szennyvizelvezetésrdl az alabbiak ;
szerint: 65 ;

»23. § (1) Szennyvizelveretd hdidzat csak elvilasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kbzigazgatdsi teriileten tilos - a telepilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt,

valamint ¢ vizbdzis védelme érdekében - a szennyviz kizvetlen, vagy drénhaldzattal térténd talujba

szikkasztdsa, talgjvizbe, dllévizbe vald bevezetése,

(3) A teljes kbzigazgatasi terileten épitési tevékenység a 3. mellékiet kbzmivesitettség mértékére

vonatkozd eldirdsa és a (4) bekezdéssel dsszhangban végezhetd.

(4) A 6. meliéklet tartalmazza a k6zmdvesitési zondk terGleteit. A 6. mellékletben jelolt

a) taviati zondban az () bekezdés alkalmazhats,

b) dtmeneti z6ndban az (5) bekezdés alkalmazhatd az énkormdnyzat elfzetes hozzdjdruldsaval,

¢) kézmivesitett zondban szennyviz elhelyezést és tisztitdst szolgalo kézmipdtlc (egyedi hazi

kdzmiipdtls, egyedi hdzi szennyviztisztitd) berendezés nem alkalmazhatd.

(5) Részleges, hidnyos kizmiivesitést megengedd csatorndzatlan teriileten, ha

) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladjo meg az 5 m3-t:

aa) egyedi hdzi kézmipétiéként vizzdréan kivitelezett, fedett, zart medence (zdrt rendszerl

szennyviztdrold) - vagy killteriileten az ab) pont szerinti megoldds - alkalmazhatd, amennyiben a telek

dilandé megkdzelithetdségére meqgfelels dtkapcsolat biztositott,

ab) kiiltertileten keletkez8 szennyvizek tisztitdsdra egyed), hdzi szennyviztisztito kisberendezés is

alkalmazhatd, amennyiben az dvezeti és egyéb eldirdsok nem tiltjak, és u kisberendezés veddterileti

igénye nem nyUlik til az elhelyezéssel érintett telken, illetve a tisztitott vizek szamdra a megfeleld

felszini él8viz befogadds biztositott, ennek hidnydban a szikkasztds selélydrkos szikkasztdmezd vagy

szivdrogtato alagut atkalmazdsdval térténhet;

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra

helyben létesitett szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté, amennyiben az ab) pontban foglalt

kovetelmények teljesiinek.

(6) Amennyiben a () bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tdrolds, kezelés bdrmelyik feltétele

nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kzcsatorna csatlakozds kiépitésének megolddsdaval

lehet,

(7) Egyedi hdzi kdzmpdtid, és egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése és Jzemeltetése

Jegyzdi engedély alapjan térténhet.”
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3.3. ELERENDO TELEPULESRENDEZES| CEL ES A TELEPULESRENDEZES!
"ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A 0137 hrsz.-0 telken m0kod6 szennyviztisztitd telep elavult és tUlterhelt kapacitassal miksdik. A
telephely elhelyezkedése sem megfelelé a kozelben taldlhaté lakéteriletek és telepilés
varosfejlesztesi céljait figyelembe véve. Ezek egyittes okan Uj szennyviztisztité telep kialakitdsara
keriil sor a telepUlés kilteriletén, a meglévl szennyviztisztitd telep szennyviziszap elhelyezésére
kijeldit tartalék nydrfas ontdz8terlleten. A jelenlegi tulterheltség okdn a telephely nagyobb
kapacitassal kerUl kialakitasra, hogy az a késgbbiekben is megfeleld kapacitassal tudjon tizemelni. Az
Uf telephely helykivalasztasanal az is fontos szempont volt, hogy annak késébbi bévithet8ségére
is legyen lehetdség, igy az északi iranyba, a 142. sz. vasutvonal felé, tovabb bdvithets lesz. A
nagyobb kapacitasu telephely és annak késSbbi b8vitésre szolgald tartalék terllete a nyarfas
ontdzdterulet tartalék terlletét cskkenti. Ennek okan, illetve a nagyobb kapacitas mellett keletkezé
szennyviziszap elhelyezésére a nyarfas ontozdterilet bbvitése is szikséges.

A szennyviztisztito telep a jelenlegi K-szv jel( szennyviziszap elhelyezésére szolgalé teriilet (nyarfas
dntozdterllet) épitesi Gvezetben tervezett elhelyezni a 0148/5-8 hrsz.-U telkek terliletén. A telephely a
K-szv jel épitési bvezet hatalyos beépitési paraméterei és elbirdsai mellett nem valdsithaté meg, ezért
annak modositasa szikséges. A_nyarfds dntdz8terilet tervezett bévitési teriletét eqy djonnan
bevezetésre kerilé Kb-szv jeld beépitésre nem szant kilénleges szennyviziszap elhelyezésére szolqdld
terilet (nyarfas éntdzSterilet) terlletfelhasznalasban és Svezetben javasolt meghatérozni,
Atelephely megkézelitése a 0129 és a 0146 hrsz.-0 foldutak fejlesztésével tervezett megvaldsitani. Az
utak aszfalt burkolattal és fives arokkal kerilinek kialakitasra, melyek a jelenlegi telkek szélességben
nem mindenhol valésithatéak meg.

Jelen rendezési feladat sorédn a Telepilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médosftasa is
szilkséges. A tervezett terUletfelhasznadlas véltassal Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem keril

50fr.

3.3.1. TERVEZETT TELEKALAKITAS

A tervezett telekalakitasok megvaldsithatésaganak feltétele a két terlletegységen belili tefkek
erintett teriletrészének azonos teriletfelhasznalasban és dvezetben térténd meghatarozasa.
Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a 253/2023.
(VI. 23.) Korm. rendelettel médosult, melyet 2023. julius 1-t8l alkalmazni sziikséges. A telekalakitasi
eljarasok vonatkozasaban a kivetkez8 el§irdst is figyelembe kell venni:
#23/E. § (1) A telket — o nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, valamint erdd
mifvelési dg esetén a telekfelosztds és telekcsoport jraosztdsa kivételével — Ugy kell kialakitani, hogy
a kialakuld telkek Kiizterlletnek geépjdrmd-kizlekedésre alkalmas részérdl az adott kbzteriiletre
vonatkozd jogszabdlyi elirasok szerint vagy naflé helyrajzi szdmon nyitvantartott magdndtrol
gépjarmivel kézvetlentil megkizelitheifek legyenek.
(2) Magdndt és kbzmd mitdrgy elhelyezésének céljira szolgdl telek kilakitdsa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési dvezet, Svezet szerinti rendeftetés céljdra szolgdlo telek méretére
vonatkozd eldirdsokat nem kell figyelembe venni. A maganut kialakftdsa o szomszédos telek
beépithetdségét nem korldtozhatja, a magdnit kiziti csatlakozdsat biztositani sziikséges, és a helyi
épitési szabdlyzat magdnditra vonatkozé rendelkezéseit teljesiteni kell.
(3} Meglévd telkek esetében a telekegyesités, valamint a telekhatdr-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Uy tefek, illetve telkek teriletnagysdga, eqyéb mérete, beépitettsége nem felel
meq u teriiletre vonatkozd jogszabdlyok elSirdsainak. Ez az elSirds telekhatdr-rendezés esetén csak
akkor alkalmazhatd, ha a kialakuld telkek méretei a kordbbiakhoz képest az épitésiigyi elSirdsoknak
Jjobban megfelelnek.
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(4) A telekalakitds — a (3) bekezdésben foglaltakon tol — abban az esetben is engedélyezhetd; ha a
telekalakitdsi enged8ly irdnti kérelemben szerepls df telekméretek — a telekalakitds elétti dllapothoz
képest — u helyi épitési szabdlyzat szerinti jogszerd dllapotnak vald jobb megfelelést segitik eld.

(5) Ha az épitésiigyi jogszabdlyoknak megfeleld telekalakitds a tetken alld épiletet, mellékeépitmenyt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiletet, melléképitményt vagy
annak o telekalakitdssal eqgy telekre esé részét elbontjdk, dthelyezik, vagy ha az épiiletet,
melléképitményt a kialakuld Uj telekhatdrmak megfelelden hatdrfalakkal, tovibba az épliletgépészeti
és a villamosenergia-héldzat, a kizmU-becsatlakozdsok kilon-kilsn bekdtésével dndll épitményelkké
alakitjck Gt. Amennyiben a telekalakitdsi engedély irdnti kérelem benydjtdsakor az elbonis,
dthelyezés vagy kilon-killén épitménnyé alakitds kovetelménye nem teljesl, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasftani.

(6) Telekalakitgssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabdlyzat részét képezd szabdlyozdsi terven jelolt épitési dvezethatdr és dvezethatdr — a
miemlék telke kivételével — kitelez8en kialakitands telekhatdrt jelol.

()

23/H. § (1) A telekalakitdsi eljdrdsban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitdssal érintett
foidrészieten torténd tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban 1évé épitési te vékenységrél. He
folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, o kérelemhez mellékelni kell—ha rendelkezésre
il — a végleges épitési engedélyhez tartozd, zdradékolt épitészeti-miszaki dokurnentdcié részét képezd
helyszinrajzot vagy az egyszert bejelentési dokumentdcid részét képezé helyszinrajzot.

("')If

A hatélyos DESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi elSirdsokat tartalmazza:
+17. §{2) A telekalakitds jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalokitdsi szabalyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozo egyedi szabdlyait egylittesen kell alkalmazni.
(2) Telekalakitds Ugy végezhetd, hogy a kialakuld telek a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovdbbd alakja, terjedelme, beépitetisége és beépithetdsége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kozterilethez vagy magdnithoz vald
kizvetlen csatlakozdsa és kizmivel torténd ellatdsa biztosftott vagy biztosithatd legyen.
(3) Abban az épitési dvezetben, dvezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakfthatd épftési telek/telek
legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel kertlt meghatdrozdsra, telekalokitds nem
térténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal megvaldsitdsdt.
(4) A beépitett telektdmbben kialakult épitési telket drintd telekegyesftés, telekhatdr-rendezés sordn o
3. mellékletben meghatdrozott , kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete” szabdlyozdtdl 10%6-
0s mértékben el lehet témi.
() A 3. mellékietben meghatdrozott ,a kialakithatd épitési telek/telek legkisebb teriilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elbirdsokat nem kell figyelembe venni
a) az 6vezethatdrral vagy tervezett szabdlyozdsi vonallal meghatdrozott telekalakitds sordn,
by a kbzmdeliatast szolgdlé méméki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztositd - miszakilag
sziikséges méretd telkek - kinlakitdsa sordn,
¢) magdnit telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozo szabdlyait be
kell tartani.
()
(10) A telepiilés teriiletén nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nydlvdnyos telek
tovébb nem oszthatd, a nydivany magdandtként nem alakfthatd ki.”

A 0148/5-8 hrsz.-0 telkek K-szv jeld szennyviziszap elhelyezésére szolgalo terlilet (nyarfas
bntdztertlet) terUletfelhaszndlasban és épitési vezetében fekszik. A 2.2. fejezetben bemutatott
valtozési vazrajz szerint a 0148/5-8 hrsz.-0 telkek telekcsoport Ujraosztdsa tervezett, mellyel a 0148/17
és a 0148/18 hrsz.-U telkek kialakitasa tervezett. A tervezett 0148/17 hrsz.-0 telek terlletén kerdl majd
kialakitasra az 0j szennyviztisztité telep. A létrejdvé U] telkek adatai:
~ ) 0148/17 hrsz.-0 telek
¢ telek teriilete: 27.815 m*
s telek szélessége: 212 m
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e telek mélysége: 126-132 m
—  Uj0148/18 hrsz.-U telek

s telekterOlete: 36.334 m?

o telek szélessége: 212

o telek mélysége: 166-172 m

A tervezett telekalakitas a K-szv jeld épitési dvezet telekalakitasra vonatkozd paraméterei alapjan
megvalésithatd, ugyanis a legkisebb kialakithatd telekméret 20.000 m*-ben, alegkisebb telekszélesség
8o méterben, a legkisebb telekmélység 40 méterben keriilt meghatérozasra,

" or

A kdvetkezd abra a tervezett telekalakitdst mutatja be a tervezési alaptérképen:

LR R

uj telek: Gi48018

UL o tetek BRARAET N 68

27848 e

>
’ 1155
/ e

i,

(AR f

tervezeti telekalakitds megjelenitése a tervezési alaptérképen

A kovetkezd tablazatban feltiintetett adatok a véltoztatasi vazrajz alapjan keriltek feltintetésre:

meglévd meglévd meglévd tervezet hrsz. tervezett tervezett
hrsz, telekterilet mivelési ag " telekterilet _miveldsi ag
7760 m? szantd
0148/5 2 £
(0,77 ha) (S5z 4', Szr [S] 0148/17 27.815m SZanto
014806 12.126 m? szanto {2,78 ha) (5z 4)
4 (1,21 ha) (52 4, 5z 5)
35.104 m? szantd
o148f7 2 -
(3,51 ha} (Sz [',' Sz’ 5) 0148/18 36.334 M szanto
01488 g16g m* szanto (3,63 ha) (Sz 4, 525)
4 (0,91 ha) (52 4, 525)
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3.3.2. TERVEZETT BEEPITES

A fejlesztési elképzelések szerint az Ujonnan kialakitasra keril6 0148/17 hrsz.-0 telken 6 épUlet,
épitmény létesitése tervezett maximum 5,5 méteres épiletmagassaggal, és a terilet kiszolgalasat
biztositd tovabbi kdzmi épitmények elhelyezésével, melyek 6sszesen ~7220 m* terlletet, a féként
kdzlekedés szamara kialakitott burkolt terileteinek nagysdga pedig ~1500 m? teriiletet foglal el. Ezen
teriletek nagysaga 6sszesen 8720 m? kéril alakul, mely a telek teriletének 31 %-a. A tervezett telek
teriiletén a zoldfelilet kialakitasa szdmdra ~19.090 m? terUlet marad, mely a telek teriiletének 68 %-a.
A telken belil, annak hataratél 5 — 15 méteren belil kerités keriil kialakitasra, aminek mindkeét
oldalan lehetdség van tobbszintes ndvényallomany kialakitasara a tervezett technologiai és kézmdi
épitmények, valamint az Utcsatlakozasok figyelembevételevel.

A kivetkez8 &bran az Onkormanyzati adatszolgaltatasként dtadott épitési engedélyezési helyszinrajz
(2.1.2. fejezetben kerijlt részletesen bemutatasra) alapjan készilt beépitési terv kerll bemutatdsra. A
terv nem tartalmazza a telep megkdzelitésére kialakitasra kerl& Utszélesitést, azonban az a tervezett
kerftés vonalan kivil megvaldsithatd.

&

.. 0148h

0148/14

tervezett beépités, kerftés, valamint a burkolt és burkolattal nem rendelkezd teriiletek bemutatdsa

3.3.3. KOZLEKEDES| JAVASLAT

HALOZATI KAPCSOLATOK ES FEJLESZTESITERVEK

A ktzlekedési haldzatban 0] nyomvonalak létrehozésa nem merill fel, ugyanakkor a 0129 hrsz.-0 Ut
jelentésebb — az egyéh, kérnyez8 mezbgazdasagi hasznalathoz nem szikséges ~ fejlesztése torténik
az szennyviztisztité fejlesztéssel Gsszefiggéshen. Ezzel létrejon egy Uj burkolt 5 sz. féut — 4604 sz.
Bsszekotd Ut Bsszekittetds, de ennek szerepét nem kell tdlértékelni, mivel a felsdbesnydi Indrcsi Ot és
a Szabadsdg Ut megfeleld Bsszekdttetést biztosit a térségben, s egyik kdzlton sincs szamottevd
forgalmi igény, mely ,révidités”-ként hasznalnd ezt az Uj nyomvonalat.
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A korabbifejezetekben bemutatott telephely fejlesztés érdekében két meglévd Ut telket &rint fejlesztés
{a szennyviztisztito mUszaki tervei mellett elkésziltek az Otépitési tervek is):
- AKapolna/Sz6l6hegy (azaz o129 hrsz-0) Ut fejlesztése:

o azUttervazoizghrsz, -0 Utteljes, azaz 5 sz f&0t és az OregorszagUt (4604 sz. Ot) kdzott
szakaszanak felujitasat, illetve burkolt Utként torténé kidpitéséit tartalmazza.

o Az 5. sz. féiti csatlakozdsa a bévitésre kerll, nagyobb, azaz R=12 és R=10
lekerekitésekkel.

o Af80t csomoponttdl keletre az Utpélya részben szélesttésre, feldjitasra keriil és a 0129
hrsz.-0 Alsébesny6 (Sz8l6hegy) teriletre vezetd utcdig 5,5 m-es burkolatszélesség
keril meghatéarozasra.

o Innen egészen a 4604 sz. Utig 3,5 m-es a tervezett burkolatszélesség, harom 6,0 m
szélességl kitérd beiktatasaval,

o Az Utmentén végig egy oldali drok biztositja a vizelvezetést.

0 A 4604 5z. Uthoz torténd csatlakozasnél kisebb (R=6, 8) lekerekitd ivek tervezettek,
ezen az utolsé szakaszon az Utépitési terv idegen teriletet is igénybe vesz, azaz
terlletbiztositds szUkséges, 5,5 m szélesség névelés érdekében. Mivel végleges tervek
nem é&llnak rendelkezésre kdzterUlet szabalyozds nem javasolt, helyette a ,javasolt
kbzlekedés céljara fenntartott teriilet” szabalyozd alkalmazasat javasoljuk,

o  Akeresztezdfcsatlakozé féldutakon révid csatlakozé szakaszok keriilnek kiépitésre 4,5
m szélességgel, kisebb lekerekitésekkel.

0 A 0146 hrsz.-Ut csatlakozdsa szintén nagyobb lekerekitésekkel torténik.

- A 0146 hrsz-0 Ut fejlesztése

o err8la o129 hrsz.-0 Otra csatlakozo Gtrél nyilik a szennyviztisztitd két bejarata.

o atervezett Otpdlya 3,5 m széles egy oldali drokkal.

o azdrok nagy része, st az Ut eqy része is a telephely telkeire esik, de szabalyozis nem
szikséges, mivel a tisztitd keritése hatrébb keril elhelyezésre.

A csak nappali miiszakos 20 f& maximum dolgozéi létszam és az Gzemi (részben teher) jarmivek dltal
napi forgalom: 20-80 Ej/nap, melynek 80%-a az 5 sz. f8Ut felé fog iranyulni.

A tervezett Utszakaszok kialakitasa a meglévs alsébesnydi forgalom, illetve a tervezett
szennyviztisztité telep kiszolgaldsahoz elégségesek. Egyéb szamottevé forgalom nem varhaté.

A forgalom korfdtozdsa nem javasolt, minimalis célforgalom tébblet fogja hasznalni az utat az
Oregorszaglt irdnyabal.

Az Ut mentén kozvildgitas elhelyezése nem indokolt telep megvildgitasa és a nappali Uzem miatt.
Ugyanakkor a viszonylag keskeny Gtpalya és a lehetséges kerékparos forgalom miatt 5o kmjh

sebességkorlatozas jelzése javasolt az Ut teljes hosszan.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES, KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES, PARKOLAS
Kozbsségi kdzlekedés tekintetében beavatkozas nem szilkséges,

A telephelyhez ké&tGdé gyalogos forgalom nem vérhaté, minimalis kerékparos kézlekedéssel
ugyanakkor szamolni kell a 0129 hrsz.-( Oton.
Parkolas a telephelyen bellil megoldandd.

3.3.4. KOZMUFEJELSZTES JAVASLATA

A telephely fejlesztést bemutaté fejezetek tartalma és a kdrnyezeti jellemzék alapjan a telephellyel
kapcsolatos kdzmifejlesztéseket az alabbiak szerint javasolt megvalésitani:
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- ivoviz ellatas a 0129 hrsz.-on haladd vezetékrdl racsatlakozassal biztositan kell;

- atelephelyen keletkezé szennyvizek telken belilli kezelése biztositott;

- az elektromos energidt a kornyezd kozépfesziltséqgl szabadvezetékrdl torténd leagazd
vezetékrdl kell kialakftani. Erre lehetdség van a terilettl légvonalban kissé tavolabb az
Alsdbesnyé (Szélbhegy) terUletre délkeletrdl érkezd vezetékrdl, illetve kissé kozelebb az
Oregorszaglt menti terbletrdl. EI8bbi javasolt a vasUti keresztezés kerUlése érdekében;

- gazenergia hasznalat nem tervezett;

- aszikséges informacids kdbeleket az (tépitéssel egyidejileg fold k&belben javasolt kiépiteni;

- atelephely tévlati mikodése érdekében:

o A megsziing telephely terilletétd! egy nyomdvezetek par juttatja a kezelendd
szennyvizet a tervezett Uj telephelyre. A Kapolna (SzélShegy) utca 17 m-es
telekszélességében a vezeték Dbiztonsdgosan elhelyezhetl. Az 5 sz koz0t
telekszélessége 26 m, azaz a f8Ut nyomvonaldt kévetd szakasz is elhelyezhetd
szabélyozasi szélesség novelés nélkil (részletesebb telkek egyébként nem allnak
rendelkezésiinkre.

o Az 0j tervezett telephelyrdl kivezetd vezetékrendszerrdl a kezelt szennyviz az
8ntézéteriletekre jut, melynek tervezett tablafelosztdsa a tévlati mikddést lehetdve
teszi.

{jizemi nyomdvezeték nyomvenala sntézdteriilet tablafelosztdsa

Fentiek szerint a fejlesztés biztonsdgosan megvaldsithatd.

A tervezett allapot a vezeték nélkili hirkdzlés adattovabbitasi lehetdségeit nem zavarja, ugyanakkor,
az Uj épiileteken antennak, berendezések elhelyezhetdk. A lehetséges beavatkozasokat a hirkdzlési
rendszerek és berendezések elhelyezésének, mikodtetésének lehetéségét a terv nem valtoztatja meg,
kiléndsen nem neheziti meg azokat.

Hirkozlési létesitmények, vezetékek stb. elhelyezésére vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzat és a
szabalyozasi terv semmiféle szigoritast nem tartalmaz, a vohatkozé hatalyos szakiranyd jogszabalyok
betartandok.

Ateleplilésrendezési tervben egyéb beavatkozasra nincs szikséyg.
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3.3.5. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezett beruhazas koérnyezetvédelmi szempontbdl kizérdlag akkor jelent kockdzatot, ha a
jogszabalyi kévetelmények biztositasa elmarad.

Atervezett fejlesztés beépitésre, illetve beépitésre nem szant terlleten valdsul meg.

A beépitésre, burkoldsra ker0l6 zdldfelUletek kompenzaldsra kerllnek a nyarfas teriletek
kialakitasaval.

A tervezett beruhazas épitési munkélatai kismértékben, de hatédssal lesznek a kéryezeti levegére, a
zajra, valamint a hulladékok keletkezesére, a természetvédelemre.

A fejlesztés megvaldsulasaval az Uzemelés soran kdrnyezet- és természetvédelmi szempontbdl
jelentds hatasok nem feltételezhetdk.

Valamennyi kérnyezeti hatas csokkentésére javasolt a lehet6 legnagyobb zéldfelileten 3 szint(
novényallomany telepitése. Javasolt az éplletek, épitmények kdzvetlen kdrnyezetében, a
kozlekedési felilletek mellett, valamint a parkolékban is a taj potencialis fasszari ndvényeinek

telepitése,

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Aterileten a kibocsdjtds jogszabalyi keretek kozétt torténik.

A beruhazés a szomszédos terllethasznalatokat nem, vagy id6szakosan zavarhatja:

A létesités munkafolyamata soran kismérték(d porkibocsdtdsra kell szamitani, amit a gépjarmdvek
telepftési terileten valo mozgasabdl és a munkagépek tevékenységébdl adddo porterhelés okoz.

Az épitésbdl adddd szennyezdanyagok nem koncentralddnak, nem okoznak visszafordithatatlan
kérnyezeti valtozasokat, a munkagépek megfeleld karbantartasaval és Ozemeltetésével a szennyezd
kibocsatas mértéke csdkkenthetd.

ZAJ- ES REZGES ELLENIVEDELEM
Zajvedelmi szempontbdl jelentds kdrnyezeti hatdsok nem vérhatok. A terllet mindennapos
Uzemelésével kapcsolatos kozlekedési forgalom ndvekedés kis mértékben varhato.

A TALAJ MINOSEGERE, A VIZRE, A VizZ- ES A SZELEROZIORA, VALAMINT A FOLDTANI
VESZELYFORRASOKRA GYAKOROLT HATAS

A fejlesztés soran féldmunka térténik, kis mértékd tereprendezéssel.

Afejlesztéskor, a terllet Gzemelése soran a felszin alatti vizeket, illetve a talajokat és a foldtani kézeget
norma! kérilmények kdzétt nem érhetik szennyezddések, azonban havaria esetén bekdvetkezhet a
felszin, a foldtani kdzeg szennyezddése, igy kozvetetten (beszivirgas (tjdn) a felszin alatti vizek
esetleges szennyezddése.

A parkolédk és az Gtfeliletek csapadékvizeit olajfogé berendezésen kell majd atvezetni.

A tervezett tevékenység soran normal mdkodési koritmények kozott a foldtani kézeg szennyezbdése
nem valoszinUsithet. A létesitési munkalatok befejezését kévetben a teriilet és az épitmények
hasznalata sordn a féldtani kdzeget érintd kdrnyezeti hatdsok nem jelentkeznek. A terllethasznalat
esetleges hatdsai (havaria) is a fejlesztési tertleten belUl maradnak.

Kériltekintd, szabalyos Uzemeltetéssel nincs hatdssal a féldtani kdzegre, a felszini és a felszin alatti
vizekre.

HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETERE GYAKOROLT HATAS
A hulladékgyiijtést a jogszabalyi elirasoknak megfelelden, kérnyezetszennyezést kizard médon kell
megoldani. A lehetd legnagyobb mértékben a hulladéktipusonként elkildnitett (szelektiv)

hulladékgyijtést szilkséges megvaldsitani.
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ATERMOFOLD MENNYISEGERE GYAKOROLT HATAS

A fejlesztési teriilet egy része mivelés alatt ll6 szantoterllet, melyek minGségi osztalya 4-6 kézotti. A
Dabas 4-es mindségi osztalyd teriletei atlagosnal jobb minéségl term&fdld teriileteknek szamitanak.
A kiemelt fejlesztés azonban sziikségessé teszi a helyhez kétdtt beruhdzés 4tlagosnal jobb mindsegi
term&fold igénybevételét is.

A FOLDTANIVESZELYFORRASRA ES ASVANYVAGYONRA GYAKOROLT HATAS
A fejlesztéssel érintett terileten a fejlesztést korlatozd, annak megvaldsitasat akadalyozo féldtani
veszélyforras, megkutatott asvanyvagyon nem ismert.

ATAJRA- ES ZOLDFELULETEKRE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés z6ldmezés beruhazasként, de jelentds fasitéssal jar. A nyarfas terlletek jelenleg
is része a tajnak, akkor is, ha azok mesterségesen létrehozott erdékként vannak telepitve, vagy a
meglévd szennyviztisztitéhoz tartoznak, ezért a tji kbrnyezetre a fejlesztés nincs jelentds hatassal.

A fejlesztés az orszagos jelentdségl védett, vagy védelemre tervezett természeti terlletet, eurdpai
kézosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésd teriletet (Natura 2000 teriiletet), orszagos
dkoldgiai halézat dvezetét, illetve egyéb tdj- és természetvédelmi szempontbol értekes terilet
értékeit, kapcsolatait nem csdkkenti.

Afejlesztés soran a beépitett teriilet kdrnyezetének parkositdsa és rendezése javasolt.

A taji kbrnyezetre negatlv hatdsa nem varhat6, amennyiben a megjelend invaziv fajok visszaszoritasa
sikeres.

ELOVILAGRA GYAKOROLT HATAS

A beruhézas épitési, bontasi munkalatai, és a szallitasi folyamatok soran elsésorban a leveg&be kerild
légszennyezd anyagok, a por, az épitési munkagépek és a szallitd jarmivek kipufogé gazai, valamint az
4ltaluk kibocsatott zaj lesz hatassal a teriiletre és annak szomszédsagaban lévé telkek zéldfelUleteinek
élévildgara. Az élévildg szempontd hatasterllet a telepitési terllet és annak néhany 10 méteres
kérnyezetére terjed ki. A terileten és a kiirnyezetében, ismereteink szerint, védett fajok, illetve azok
élhelye nem talalhatd, ezért a természetvédelmi szempontbd] a beruhdzas telekhatarain kivili karos
hatdsa nem valdszinUsithetd, hatasteriletnek magat fejlesztési teriiletet tekinthetjik.

AZ EPITETT KORNYEZETRE, TELEPULESSZERKEZETRE GYAKOROLT HATAS

A fejlesztés soran Uj épiletek, épitmények kerllnek kialakitasra. Az épitett kdryezetben, a
telepiilésszerkezetben, a tdjszerkezet, a tajjelleg, a tajképi értékek szempontjabdl, de a tervezett
beruhézas a telepilésképben nem okoz Iényegi valtozast.

Atervezéssel érintett terileten és annak kdrnyezetében sem orszagosan védett mivi érték (mdemlék),
sem helyi védelem alatt allé épitett, mUvi érték nem talalhato.

3.3.6. TAJRENDEZES ES ZOLFELULETI RENDSZER JAVASLATA

A fejlesztés soran az épitett elemek kbrmyezetében javasolt a lehet legnagyobb z8ldfellleten 3 szint{
névényallomany telepitése. A szennyviztisztité megkdzelitését biztosito bekotd Ut mellett javasolt
kétoldali fasor telepitése, és javasolt az éplletek, a kdzlekedési feliletek mellett, valamint a
parkolékban is a ta] potencialis fasszary névényeinek telepitése. A javasolt telepitett fasor segit
kapcsolatot teremteni az dkoldgiai halézat elemei kozt, valamint jelentds a szerepe a kérnyezet
elemek minéségének javitdsaban, a szél &ltal okozott erdzié csokkentésében. A telepitends fasor és
fasszar( novényallomany nemcsak kompenzdlhatja a meglévé allatvildg — csdkkend -~ taplalkozs,

fészkeld és buvohelyét, hanem novelheti a biodiverzitast is.

APERTE STUDIO

1031, Budapest, Vérosfal kéz 6. llf.em.12.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

73




Dabas véros szennyviztisztits telep fejlesztése
jovahagyasra elSkészitett dokumentum

3.3.7. OROKSEGVEDELEMI ELEMEK VEDELME

A rendezési terileten miemlék, illetve altaldnos miemléki védelem alatt 16 elem nem talalhaté
és arendezési terlletet alkoté telkek nem tartoznak mdemtéki kérnyezetbe, azonban a 54543, 54549,
54551, 54553 nyilvantartasi azonositd szamu nyilvantartott régészetilelShelyek érintik a rendezési
teriletet.

Az érintett leldhelyek k&z0l egyediil az 54551 nyilvantartasi azonositd szamu régészeti leldhely
grintett a modositasi szandék kapcsan teriiletfelhasznalés valtassal. Az érintett régészeti lel6hely
terUletének egy része jelenleg mezégazdasagi hasznositas alatt all, masik része pedig a szennyviziszap
elhelyezésére szolgalo terllet (nyarfas 6ntdzéterilet) része. A médositds soran a mez8gazdasagi
hasznositass teriletrész terllethaszndlata véltozik, a szennyviziszap elhelyezésére szolgald terilet
(nyarfas dntdzoterilet) kiterjesztése torténik ezen teriletrészre is.

A 2022-ben készftett OHT tartalmazza ezen leléhelyeket, a mddositas kapcsan az OHT kiegészitése,
pontositdsa nem szikséges.

Amennyiben jelen telepilésrendezési eszk6z6k mddositasanak targydt képezd tervezett
beruhazas, mely féldmunkaval jaré, brutté soo millid_forintos értékhatart meghaladd teljes
hekerUlési koltségil beruhazas, akkor elzetes régészeti dokumentacidt kell késziteni a kulturalis
orokseg védelmérél szolo 2001, évi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint:
#23. § (1} Megeldz6 feltards esetén a teljes felllett feltdrdst legaldbb az engedélyezési vagy kiviteli terv
szerinti foldmunkdval érintett mélységig kell elvégezni azzal, hogy a foldmunkaval érintett mélység
szintjén lévé régészeti leletek és emlékek egészét fel kell tarni.”

A fentiek alapjan az el6zetes régészeti dokumentacidt a jogszabalyban kijelélt 6rékségvédelmi szerv
késziti el.

3.3.8. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS ES EPITESI OVEZET
JAVASLATA

Az uj szennyviztisztito telep telekalakitasa érdekében nem javasolt a telephely ter(letével érintett
terUletet Uj épitési dvezetbe sorolni, mivel az vezet a telepllés mas teriletén nem érvényes. Az eddig
elkészilt valtozasi vazrajz zaradékkal nem rendelkezik, tovabba a telephely késébbi telepilésrendezési
eszkézok modositasa nelkili bévithetdsége érdekében a meglévd K-szv jell épitési dvezet beépitési
paramétereinek modositasa javasolt Onkorményzati adatszolgéltatas figyelembevételével az aldbbi
okok miatt:

HESZ hatélyos dvezeti paraméterek

K-szv szennyviziszap elhelyezésére szolgald terilet
max. épUletmagassag 4,5M nem felel meg
beépitési mod szabadonalld megfelel
max. beépitettség 10 % nem felel meg
min. z&ldfelGlet 85% nem felel meg
min. teleknagysag 20.000 M? megfelel
szintterileti mutaté 0,1 nem felel meg

Tervezett telephely paraméterei

épUletmagassag 5,5 m nem felel meg
beépitési mod szabadonallo megfelel
beépitettség-épiletek 1864,6 m?
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beépitettség-mutargyak 2436,3m?
dsszesen 4300,9 M?
beépitettség 16,34 % nem felel meg
zdldfelllet 68 % nem felel meg
teleknagysag 26.327 m? megfelel
szintterUleti mutato 0,16 nem felel meg
HESZ (j 8vezeti paraméterek
K-szvt szennyviztisztito terilete
max. épuletmagassag 6,om maodositando
beépitési mod szabadonallo megfelel
max. beépitettség 20 % mdédositandd
min. zoldfelilet 60 % médositandd
min. teleknagysag 20.000 m* megfelel
szinttertleti mutato 0,2 modositandd

A hatdlyos épitési dvezet beépitési paramétereinek madositasa mellett a 0145/14-17 hrsz.-0 telkek
terUletére egy Ujonnan bevezetésre kerlls Kb-szv jeld terUletfelhaszndlds és tvezet bevezetése
javasalt a jelenleg hatalyos K-szv jel( épitési dvezet alapjan. Az Uj szennyviztisztitd telep kapcsan a
HESZ eldirasainak a kiegészitése is szikséges a jelenlegi szennyviztisztitd telep elbirasainak a
figyelembevételével.

A telephely megkdzelitését biztositd 0129 és 0146 hrsz.-u kbzlekedési terUlet kialakitasa érdekében
teriiletfelhasznalas valtas nem torténik, tekintettel a teleplilésszerkezeti terv alkalmazasi szabalyaira:
A Kéu-a teriiletfelhasznalas jeldlésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes terilletrészek felhaszndldsi médja, tovdbbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiitek feltintetésre. A gydjtditndl alacsonyabb rendd utak is Kéu teriiletfelhaszndldsy teriletként
keriltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndild telepilésszerkezet érvényre Jjuttatdsa és
megjelenitése érdekében,
A szerkezeti tervlap alkalmazésakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési slr(iség szdmitdsa soran

g

ezen Kou teriletfelhaszndldsi kategdridba sorolt ~ gydjtéutndl alacsonyabb rendl kozlekedési céld —
kizterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységekhez
hozrdszdamitani, Ennek megfeleléen a szerkezeti terviapon ilyen mddon jelsli, és Kiu-d
teriiletfelhaszndldsba sorolt, gydjtéotnal alacsonyabb rend(f ut, kiszteriilet megsziintetése, valamint Jj
kialakitdsa a telepiilésszerkezet! terv mddositdsat nem teszi sziikségessé.”
Az Ut fejlesztésének megvaldsithatéséga érdekében csak a helyi epftési szabalyzat szabalyozasi
tervének médositisa szikséges kézlekedési célu terUlet meghatdrozasaval.

3.3.9. TSZT MODOSITAS| JAVASLATA

ATERULETFELHASZNALAS TERVEZETT MODOSITASA

A kilterileten, a 0145/14-17 hrsz.-U telkeken Uj beépitésre nem szént terllet kijeldlése torténik a
meglévd K-szv jel0 szennyviziszap elhelyezésére szolgals terllet (nyarfas ontozoterilet)
teriletfelnasznalds mintdjéra, a meglévs nyérfas éntdzbterllet tervezett bovitése érdekében. A
modositassal érintett telkek Ma jelli altaldnos mezégazdasag teriilet terUletfelhasznalasi egységhdl
egy Ujonnan bevezetésre kerUlé Kb-szv jeld kulénleges beépitésre nem szant szennyviziszap
elhelyezésére szolgald terblet (nyarfas ontdzéterilet) teriletfelhasznalasi egységbe keriilnek
atsorolésra.
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hrsz. hatalyos TFH terblet tervezett TFH terilet
Ma 31.926,53 m?
0145/14 altalanos mezdgazdasagi terilet | (3,129 ha)
Kb-szv
; izisza
Ma 31.923,65m* szennyy P |130.115,54 m?
0145015 Sltaldnos mezégazdasdgiterilet |~ (G, ha) | elhelyezésére szolgalo (13’0:: ha)

terlilet (nyarfas
Ma 33.131,66 m* dntdzdterilet)

0145/16 altalanos mez6gazdasagi teriilet | (3,31 ha)

Ma 33.135,69 m*

014517 altalanos mezégazdasagi terillet | (3,31 ha)

A teriletfelhasznalas madositasa soran
—~ 13 ha Ma jelU altalanos mezdgazdasagi terllet terlletfelhasznalas keril Kb-szv jell kilénleges
beépitésre nem szant szennyviziszap elhelyezésére szolgalo terOlet (nyarfas dntozéterilet)

teriletfelhasznalasi egységbe.

HATALYOSTELEPULESSZERKEZETI TERY MELLEKLETEINEK MODOSITASA
ATelepilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:
e TSZT 1. melléklet, Szerkezeti tervlap mddositasa:
o A orgslag-17 hrsz.-0 telkek altalanos mezégazdasagi terllet teriletfelhaszndldsbdl
kilénleges beépitésre nem szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald terllet
{nyarfas dntdzéterilet) terGletfelhasznalasba kerlinek atsorolasra. (13,01 ha Ma = Kb-
5ZV)
o a szennyviztisztitd telep és nydrfas ontdzéteriletének szaghatdssal terhelt 300
méteres és 1000 méteres véd&tavolsaga pontositasra kerdl,

e

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete tervezelt szerkezet! tervlap részlete

¢ TSZT 2. melléklet: a melléklet kiegészitése az Ujonnan bevezetésre keril6 Kb-szv jel(
teriletfelhasznalas kapcsan.

o TSZT 3. melléklet: a ,3.1.4 2022-es elfogadas ota tortént valtozdsok” cimi alfejezet
kiegészitése az érintett telkek Kb-szv jeld terlletfelhasznalasaba torténd atsorolasdval
kapcsolatban.
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o TSZT 4. melléklet: a telepiilés teriletfelhasznalds terileti mériegének modositasa az Ma és a
Kb-szv jeld teriletek kapcsan.

e TSZT &. melléklet: az ,5.4 2022-es elfogadds ota tortént valtozasok 6sszhang igazoldsa a
teriletrendezési tervekkel” cim( alfejezet kiegészUl jelen dokumentum 4. fejezetében
foglaltak alapjan.

s TSZT6.mellékletét: ajavasolt modositdssal Ssszhangban a melléklet kiegészitése, modositasa
nem szlkseéges.

3.3.20. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

TERVEZETT EPITESIOVEZET ES OVEZET MEGHATAROZASA

A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa egy meglévé épitési dvezet beépitesi paramétereinek és
elirasainak a modositasara és a K-szv jel épitési dvezet alapjan egy Ujonnan bevezetésre kerilé Kb-
szv jell ®vezet meghatarozasara terjed ki, a szabalyozési terv modositasaval egyUtt. Ennek
megfeleléen a rendezési terlleten belil, a javasolt telepllésszerkezeti terv modositasaval
dsszhangban, a tervezett nyarfas dntozéterilet bévitési terilete (0145/14-17 hrsz.-U telkek) Kb-szv jell
killdnleges beépitésre nem szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald terlilet (nyarfas &ntdz8terllet)
dvezetben keriil meghatdrozdsra Mé-sza jeld 3altalanos mezdgazdasagi terilet Svezetének
madositasaval.

TERVEZETT BEEPITES ES AZ EPITESI HELY VISZONYA

A K-szv jelU épitési dvezetben az épitési hely
meghatdrozasa a DESZ 30.§-anak
figyelembevételével térténhet, mely alapjan
— az elSkert mérete:
e g minimum 1z m telekszélesséqu o129
hrsz.-0 Ut iranyaba 8,om
e a12 m telekszélességnél kisebb 0146
hrsz.-0 Ot iranyaba 5,0 m
- az oldalkert mérete: az épitési Ovezetre
meghatarozott legnagyobb
éplletmagassag fele, de legalabb 3,0 m
~ a hatsékert méretet: a tényleges
éplletmagassag, de legalabb 6.0 m.
A tervezett telekcsoport Ujraosztast kdvetden a
létrejové U] 0148/17 hrsz.-0 telek teriiletén a
tervezett beépités a jelenlegi el@irdsoknak
megfeleléen, épitési helyen belil

o ] az 4f szennyviztisziitd telep épitési helyének és a tervezett
megvaldsithatd. bedpités viszonydnak bemutatdsa

TERVEZETT KOZLEKEDESI ELEM SZABALYOZASA

Az U] szennyviztisztitd telep megkozelitésére a meglévé kozlekedési célu terllet bovitése szlkseges a
tervezett Utfejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében. A o129 hrsz.-0 foldit fejlesztése kapcsan
szabalyozasii vonal keril meghatarozdsra a o0111/3 hrsz.-U erdéteriilet telkén. A 0146 hrsz.-0 Ut
fejlesztése kapcsan pedig ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet” szabalyozé kerUl
meghatérozasra, hogy a 0148/5-8 hrsz.-Utelkeket érint6 tervezett telekalakitasnak ne legyen akadalya.
A szabélyozd kapcsén a DESZ el8irdsainak a kiegészitése sziikséges. (Megj.: szabélyozasi vonal
meghatdrozasa nem javasolt, tekintettel arra, hogy a végleges Uttervek még nem dllnak rendelkezésre,
tovabba a tervezett valtozasi vazrajz sem tartalmazza az 0t bévitése szamara szlikséges teriletet.)
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DESZ ELGIRASAINAK MODOSITASI JAVASLATA
A meglévd K-szv jell épitési dvezetben megvaldsitani tervezett Uj szennyviztisztitd telep
kialakithatdsaga kapcsan a hatalyos el&irasok kiegészitése és a beépitési paraméterek mddositasa
szikséges.
Az Ujonnan bevezetésre keriil Kb-szv jelli vezet kapesan a HESZ elSirasainak kiegészitése szikséges
az alabbiak szerint:

— a kulonleges beépitésre nem szant terilet Ovezeteinek kiegészitése a Kh-szv jel(

szennyviziszap elhelyezésére szolgalé terllet (nyarfas Ontdzdterilet) Svezetével,

— egyedi eléirasok és &vezeti paraméterek meghatdrozasa a Kb-szv jell dvezetre.

A DESZ eléirdsainak médositdsi javaslata_kék alahuzassal és pires-athozéssal-keriinek bemutatasra
az aldbbiak szerint:
60, §(1) A beépitésre szdnt kildnleges tertlet épitési divezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken
az elhelyezhetd épltmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kdmyezetGkre, vagy a
kirnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.
(2) A beépitésre szdnt killéinleges teriiletek (a tovdbbiakban: K-) Szabdlyozdsi Tervben is jellt épitési
dvezetei a
a) a sportoldsi céld teriiletek a K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-5p-4,
b) a rekredcios célts teriiletek a K-rek-1, K-rek-2, K-rek-3,
¢} a strand terilete a K-st,
d} a temetd tertiletel a K-,
e} a hulladéklerakd teriilete a K-h,
Jfrafémhulladék djrahasznositd tertilete a K-f,
g) a teleptfésizemeltetés kiszolgdlasat biztosfid teriletek a K-td,
h} a szennyviziszap elhelyezésére szolgald teriilet a K-szv,
i) o banydk teriiletei a K-b,
J) @ honvédelmi teriiletel a K-ht,
k) a kispuska létér teriilete a K-1,
1) a mezégazdasagi Gzemi teriiletek a K-mii
Jjelli épitési dvezetek.
(3) A K- épitési évezeteiben kiszolgald épuletként ethelyezhetd:
o} személygépjdrmd tarold,
b} egyeb, a férendeltetéseket kiszolgald tdrold rendeltetés.
{4) A K- épitési dvezeteiben — amennyiben az dvezetf eldiras azt megengedi — lakd rendeltetés csak
vegyes rendeltetés(i épiletben helyezhetd el.
(5) A K- épitési dvezeteiben lv8 dpitési telken uz épfiés feltétele a 3. melléklet szerint a részleges vagy
hidnyos kdzmdvesitetiség rendelkezésre alldsa, a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével azzal, hogy
a} a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;
b) a K-sp-4 és K-h épitési dvezetben kézmives szennyvizelvezetés rendelkezésre alidsa hidnydban
korszer§ és szakszerd kizmipitld berendezés alkalmazhatd, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.
{6) A K- épitési Gvezeteiben a K-h, a K-tl, a K-szv és a K-mii épitési vezetek kivételével nem helyezhetd
el bUzds tevékenységgel jdrd funkcidju épftmény.
{7) A K- épitési dvezeteiben elhelyezhetd t3bb épdlet, kivéve, ha az dvezeti eldfrds mdsképpen nem
rendelkezik.
(8} A K-b, K-szv, K-{ épitési dvezetben hulladéktartdly-tdrold legfeljebb 2,0 méteres belmagassdggal
létesithetd, szélkerék pedig legfeljebb 6,0 méter magassdgu lehet.
{(9) A K épitési vezetek terileteét a K-h, K-tdi, K-szv, K-b, K-ht, K-I, K-mij épitési Gvezetek kivételével az
akaddlymentes kbzlekedés elSirdsainak megfelelden kell kialakftani,
{10) A viros teriiletén Uj banyaterilet kizdrdlag a K-b épitési Gvezetben és a Kb-b dvezetben alakithatd
ki.
61. § (1) A K-sp- épitési Gvezetek ...
62, § (1} A K-rek- jeld épitési dvezetek ...
63. § A K-st épltési dvezet ...
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64. § (1) A K-t épitési dvezet ...

65. § (1) A K-h jelld épliési ...

66. § (1) A K-f jellf épitési dvezet ...

67. § A K-t épitési Gvezet ...

elhelyezésére szolgal,

(2) Atsev-épitdsi-Bvezethen a-szenmpviztisztité-telep-véditivelsdgaeqyedi-déntéssel-a
techneldgiafiggvényébenkerbbmeghatirozisra.

{2) A K-szv dpitési dvezethen kialakitott épitési telken — az (temezett termdfild-felhasznalas
érdekében — a szantd mivelédsi dgban 1évé féldrészlet mivelési dganak meagvaltoztatasa
{temezetten is megvaldsithatd, az épitési telken belll az épitéssel erintett teriletek itemerzett
mivelés aldli kivonasaval,

{£) A K-s2v épitési Ovezetben kerités

a)telekhatiron és telken belil barhol elhelyezhetd,

b) épitase telekhataron nem kételezd,

() A K-szv épitési Sveretben maganut a kialakult kdzlekedési céld kozterllet szélesitése
érdekében és a telep rendeltetésszer haszndlatdnak biztositasara alakithato ki.

(6) A K-szv épitési Hvezet

a) a szabalyozasi terven jelolt 15.§ (5) és (6) bekezddés szerinti véddtavolsagan belol barmely
rendeltetés a szennyviztisztitd hatasainak tudomasulvétele mellett helyezhetd e,

b) a szennyviztisztitd telep kialakitdsat kévetden a szennyviztisztitd védétivolsdga az érintett
allamigazgatdsi szerv altal kiadott hatdsagi bizonvitvanyban keril meghatarozasra, és aszerint
alkalmazhatd.

(71 A _K-szv_épitési dvezetben a szabdlyozasi terveben jeldlt  javasolt kozlekedés céljdra
fenntartott teritlet” szabalyozdval érintett terlleten

a) épilet nem helyezhetd el;

b)Y korlekedési céld telek alakithatd ki, magdndtként vagy kbzterGletként, legalabba
szabdlyozasi terv szerinti szélességben;

c) amennyiben a b) pont szerinti kbzlekedési céli telek megvaldsult, a csatlakozd épitési telelk
el8kert mérete 1,0 méter,

69. § (1) A K-b épitési dvezet ...

70. § (1) A K-ht épitési Gvezet ...

71. § A K-[ épitési Gvezet ...

72. § (1) A K-md épltési dvezet ...

{...)

82. § (1) A killénleges beépitésre nem szdnt Gvezetekbe nzok a teriletek tartoznak, omelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésitk miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kdrnyezetikre vagy a
kdrnyezetik megengedett kilsd hatdsaitd! is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
bedpitetisége legfeliebb 10 %.

(2) A kiiidnleges beépitésre nem szdnt teriiletek (a tovabbiakban: Kb-} Szabdlyozdsi Tervben is jeldit
Epitési dvezetei a

a) a Malév tdhoz kapcsolddd rekredcios cély terilet, a Kb-rek dvezet,

b} u kert céld teriiletek, a Kb-kert vezet,

¢) az arborétum terllete, a Kb-arb dvezet,

o) a mequjuld energiaforrds hasznositdsat szolgdlio teriilete, a Kb-me &vezet,

e) a banya teriilete, a Kb-b dvezet,

) avarosi térteriilete, a Kb-vt dvezet,

g) mezdgazdasdgi lizemi teriilet, a Kb-mU dvezet,

h} szennyviziszap elhelyezésére szolgald terlilet (nyarfas dntozétertilet) a Kh-szv dvezet.

(3) A Kb évezeteiben kiszolgdlo épiletben ethelyezhetd:

) személygépjarmd tdrold,

b} egyéb a férendeltetéseket kiszolgdlé tdrold rendeltetés.

(4) A Kb dvezeteiben éndild lakd férendeltetésd épiilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési Gvezet
elbirdsa mdsképpen nem rendelkezik.

{5) A Kb gvezeteiben nem helyezhetd el:
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a} blizds tevékenységgel jard funkcidft épitmeény a Kb-mii, Kb-szv dvezetek kivételével,

b} haszondlfattartds céljdra szolgdld épftmény, kivéve, ha az épitési dvezet eldirdsa masképpen nem
rendelkezik.

{6) A Kb dvezeteiben lév épitési telken az épftés feltétele a telfes kbzmijvesitettség rendelkezésre dildsa
a 23. §-ban foglaltakkal 8sszhangban biztositott, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes fefleggel megengedeit;

b} a Kb-rek, Kb-kert, és Kb-mii és Kb-szy fveretben kdzmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre
dildsanak hignydban korszer( és szakszerdl kdzmlpdtld berendezés alkalmazhatd, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

{7) A Kb bvezeteiben elhelyezhetd tibb épiilet, kivéve, ha az dvezeti elGivds masképpen rendelkezik.

{(8) A Kb Jvezeteiben lévé telken az elékert nagysdga minimum 5 méter, az oldalkert és hdtsdkert
nagysagdt az OTEK eldirdsai alapjdn kell meghatdrozni, kivéve, ha az épitési Svezeti eldirds mdsképpen
rendelkezik.

83. § (1} A Kb-rek dvezetbe ...

(2) A Kb-kert Gvezetben ...

{3) A Kb-arb dvezetben ...

{4} A Kb-me bvezetben ...

{5) A Kb-b Svezet ...

(6} A Kb-vt dvezet ...

{(7) A Kb-mii dvezet ...

(8) A Kb-szv Ovezet a szennyviztisztité telephez tartozd nyarfas ontdzdterilat, a telepiilési
tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgal, védtavolsdga az érintett dllamigazgatasi szerv dltal
kiadatt hatosagi bizonyitvanyban keriil meghatarozasra, és aszerint alkalmazhato,

DESZ MELLEKLETEINEK MODOSITASA

ADESZ 1. mellékletének SZT-g és SZT-13 jel(i szabalyozasi tervlapjainak médositasa soran az alabbiak

modosulnak:

»

o145/14-17 hrsz.-U telkek altalanos mezdgazdasagi Gvezet helyett kUlonleges beépitésre nem
szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald terllet (nyarfas ontozéterilet) Svezet keril

kijeldlésre. (13,01 ha Ma-sza > Kb-szv),

javasolt telekhatdr és javasolt megszintetjel feltintetése a 2.2. fejezetben ismertetett

valtozdsi vazrajz alapjan,

a 0129 hrsz.-0 Ut szélesitése kapcsan szabalyozasi vonal meghatarozasa és a KOu-3 jell Svezet

poo

teriletének bévitése a 0111/3 hrsz.-( telek teriletén,

a 0146 hrsz.-0 Ut szélesitése kapcsan ,kozlekedés céljara fenntartott teriilet” szabdlyozd

meghatarozasa a 0146/5-8 hrsz.-y telkek teriletén.
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- )

a hatdlyos SZT-8, -9, -12, -23 jeld szabdlyozdsi terviapok a mddositott SZT-8, -g, -12, -13 Jelli szabdlyozasi terviapok
részletének kivonata részletének kivonata
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a médosftott SZT-g, -13 fellf szabdlyozdsi terviapok részletének kivonata

o modositott SZT-13 jelf szabdlyozds

A DESZ 3. mellékletének mddositasa szikséges a ,3.2.8. Kilénleges beépitésre szant terilletek épitési
ovezetei” cimU tablazat 19. sordban a K-szv jelG épitési dvezet modositasa és a ,3.3.6. Kildnleges
beépitésre nem szant teriletek dvezetei” cimd tablazat 14. sorral torténd kiegészitése tekintetében.

ADESZ-ben alkalmazott K-szv jelU épitési dvezet paramétereinek mddositasa kék alahuzassal és pires
athdzassal megjelenitve:
e akialakithatd épitési telek
o legkisebb terilete: 20.000 m?
o legkisebb telekszélessége: 8o m
o legkisebb telekmélysége: 4o m
s az épitési Gvezetben
o abeépitési mod: szabadonalld
el8-£2, oldal- és hatsdkert: § (DESZ eldiras szerint)
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 26 20 %
a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: § (DESZ el6iras
szerint}
a beepitési magassagi
» legnagyobb utcai homlokzatmagassag: - (nincs meghatérozott szabalyoz6)
» az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 45 6,0 m
a szintterOleti mutatd: o;2-0,2
a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 85 60 %
a kbzmivesitettség mértéke: hidnyoss P2 eldids szesing
* abeépitési paraméterhez kapcsolodd egyedifkivételes kévetelmény: Ea §: 68.5 (7) d) pont

o} o 0 0

o ¢ O

A DESZ kiegészitése a Kb-szv jelli vezet paramétereivel:
s akialakithato épitasi telek
o legkisehb terllete: 20.000 m?
o legkisebb telekszélessége: 8o m
o legkisebb telekmélysége: go m
s  az épitési dvezetben
o abeépitédsi méd: szabadonalld
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o]

o]
o]
o]

"

eld-, oldal- és hatsokert: § (DESZ eliras szerint)
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %
a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: § (DESZ elSirds
szerint)
a beépitési magassagi
* legnagyobb utcai homlokzatmagassag: - (nincs meghatérozott szabalyozd)
v azépiletmagassag megengedett legnagyobh merteke: 4,5 m
a szinttertleti mutaté: o,1
a zoldfelilet legkisebb mertéke: 85 %
a kbzmvesitettség mértéke: hidnyoss (062 eidirs szerind

e a beépitési paraméterhez kapcsolddd egyedifkivételes kivetelmeény: - (nincs meghatarozott
szabalyozo)

A DESZ 4. mellékletének kiegészitése szilkséges az Ujonnan bevezetésre kerilé Kb-szv jell bvezet
tekintetében. A kovetkez8kben ismertetettek szerint 4. melléklet ,4.4. Az Gvezetek teriletén
elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények” cimd tablazata kiegésziil a ,B3" oszloppal.
A Kb-szv 6vezetben elhelyezhetd

— rendeltetések, 6nalld rendeltetési egység:

(o]

o 0 0O O

froda,

nem zavaro hatasu gazdasagi,

zavaro hatésu ipari,

telepUlésgazdalkodasi, telepUlésizemeltetési,
kiszolgalo épllet,

- melléképitmények:

o kizmi-becsatlakozasi mitargy, kdzmlpotlo mitargy,

o hulladékgyljt6 edénytarolo,

o silo,

o dmlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolo,

o épitménynek mindsild antennatarté szerkezet, z4szlotarto oszlop,

o kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épiiletnek nem mindsilé) épitmenyek
- egyéb épitmények:

o 3,5t 8nsilyndl nehezebb gepjarmlvek szdmara parkold, garazs,

o napelem, napkollektor.
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3.4. DABAS VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

A 2018-ban készitett Dabas Varos TelepUlésképi Arculati Kézikonyve (TAK) a telepilés kézigazgatdsi
terUletét 8 eltérd karakter( telepUlésrészre bontja. A rendezési terilet meglévé nyarfas éntézéterilet
déli részterilete Ipari karakter elnevezés( eltéré karakterd telepulésrész teriletébe tartozik, mig

erdéterilete ZoldfelUleti karakter elnevezési eltérd karakter( telepilésrész teriletébe tartozik.

Yiraskdzpant korakter

Lakdiclep kavakter

Tirténeti karakter

Falusias ds kertvirosi karakter

Tpari karakter
Tanyasius karakter

Zaldfelislet karaktor

e B8 KOzdokedési fitvonalak

eftéré karakterd telepiilésrészek (TAK)

A meglévd nyarfas dntdzéterilet nem gazdasdgi teriilet, azon a szennyviztisztitd telepen keletkezd
szennyviziszap elhelyezése torténik. '
ATAK vonatkozo leirasa az érintett Zéldfelllet karakter teriletre vonatkozoan:

~Dabas zildteriletel lehetdséget biztosftanak a kikapcsoldddsra, szérakozdsra.

Legjelentdsebb teriletek
o Sdvi- Zardndok ut, pihend erdd.
s Felsddabas - kegyeleti parkok.
s Alsédabas - Szent Istvdn tér, Jubileumi park, kegyeleti parkok.
*  Gyon - Fétér, Evangélikus templomudvar, kegyeleti parkok.”

ATAK dkalanos ajanlasokat tartalmaz az épitészeti jellemzdkre, a taji és zoldfellletekre, a kdzlekedési
terlletekre, a kdzmUvekre, a reklamokra és a tajékoztato tablakra. A Zoldfelilet karakter( teriletekre
onallé épltészeti Gtmutatd nem készilt.

A modositas soran meglévd szennyviziszap elhelyezésére szolgalé terillet bévitése céljabdl
teriletfelhasznalés valtas torténik, mely a telepiiésképi arculati kézikényv kiegészitését,
médositasat nem indokolja,

3.5. TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET ES MODOSITASI .
CAAVASLATA e

A telepilésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép védelmérsl szold dnkormanyzati rendelet
az iranyadd. A TKR altalanossagban és kilén az egyes Ovezetekre vonatkozdan hatdroz meg
telepilésképi kbvetelményeket, igy a fejlesztéssel érintett terillet vonatkozésaban a kilénleges-, a
mezégazdasagi-, erdd-, zoldteriletek és tanyas telkek terileteire vonatkozd el8irdsokat kell
figyelembe venni.
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«V. Fejezet

ALTALANOS TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
12, § (1) Az egész vdros teriiletén az épiletek dtalakitdsa, bévitése, felljitdsa, utdlagos hdszigetelése
esetén a homlokzatok egységes anyag és szinhaszndlattal képezhetk a megfelels épitészeti dsszhang
megteremtésével. Nem megengedett a kizterifletril lathatd eltérS anyaghaszndlat és szinezés, eftérd
anyagl és osztdst nyildszdrd csere, erkély vagy loggia eltérd bedpitése, eltérd tetdhéjazat
alkalmazdsa.
(2) Uj épiiletek épitése, a meglévd épiiletek bivitése, felijftdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa és
korszeriisitése csak a telepiilés épitési hagyomdnyainak megfeleld megjelenéssel és a kirnyezetiikkel
dsszhungban tdrténhet,
(3) A f8 funkcicji épilet homlokzatain nem alkalmazhaté anyagok:
a. bitumenes hullamlemez,
b. hulldmpala
(4) Az épiiletek homlokzatdn és tetdfelilletén a tdjidegen szineket (kék, lila, piros, rikitd sdrga, rézsaszin
sth.) titos alkalmazni.
(5) Saroktelken elhelyezendd épilet esetében mindkét kizterilet felé nézd homlokzatot
[fohomiokzatként kell kialakitani,
(6)A 16 méternél kisebb szabdlyozdsi szélességil kizteriiletek keresztez&déseinél a telek sarokpontjatdl
szdmitott 6-6 méteren beliil— az un. ,ldtdhdromszégbe” esd szakaszon — a keritéseket o, 8 méter feletti
teljes magassdgukban atlathatéan, nem témér kivitelben kell kinlakitani. Ezen szakaszokon legfeljebb
8o cm magasra nyirt svény tarthatd fenn.
(7) Egy ingatlanra egynél tobb gépkocsi behajtd csak indokolt esetben lehet.
(8) Az ingatlan eldtti kozterileten barmilyen bontdsi vagy épitési, burkoldsi munkdt (arok, kapubedlld,
jérda, parkold kialakitds, stb.) a kézdt kezelbjével elézetesen egyeztetni kell, és tulajdonosi,
kiziitkezeldi engedélyt kell kérni a z0. szamd melléklet alupjdn.
(9) Kéztervleten az ingatlanok elStt kordbban engedéllyel vagy engedély nélkil épilt jardak,
kapubejardk, burkolt drkok, parkoldk a kézésségi cél (egységes jarda, kerékpdrdt, vizelvezelés stb.)
érdekében, az Onkormdnyzat dtépitheti, elbonthatja, dtalakithatja.
(10) Ablakklima és kifma-berendezés és kiiltéri egysége meglévé és Uj épillet, épiletrész épitésének
esetében csak a telepiilésképet nem zavard mddon helyezhetd el.
(22) Sikidblds napelem, vdkuumestves-, valamint sikkollektorok az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve:
a. homlokzaton csak integrélit médon, aktiv épitészeti elemként, a vdrosképi megjelenést az épilet
egészébe kompondlva,
b. magastetds épiileteken az épiilet ferde tetbsikjdban (azzal megegyezd délésszdgben),
c. lopostetds épiileteken elsésorban az épilet attikdjdnak takardsdban, vagy az épilet formdlasdaba
épitészetileg beillesztve.
(12) Kerftés utcai oldalon csak attért kivitels lehet, az utcal burkolf terepszinttdl (Utkorondtol) mérve
max. 8o cm ldbazattal, max. 2,00 m magassdggal.
(13) Utcafronti pincegardzs max 15%-o0s meredekségd lejtdvel létesithet6, Kiemelt foldszinti gardzs
max 5 % emelkeddvel létesithetd.
(14) Elbkert épitési vonalat a kérnyezethez igazitva kell meghatdrozni. Fontos a kérnyezetbe
illeszkedés.
(15) Uj telekosztdsok esetében az elSkert mérete minimum 5 m, de maximum 1o m lehet.
(16) Kizteriileten telepitendd névények esetében a 31/2017 (Vill.10.) a fas szdry ndvények védelmérdi,
iltetésérdl, gondozdsardl szol6 rendelet eldirdsait kell betartani. Tajidegen ndvények listdja a 7. sz.
mellékletben talalhatck meg.

V. Fejezet
AZ EGYES OVEZETEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

{.-)

Kiilénleges teriletek
16.§ (1) Temeld dvezet teriiletén:
a) A siremlékek és kriptdk magassdga legfeljebb 3,0 m leket.

b) Meglévl temetd bévitése vagy U alapitdsa esetén a teriilet telekhatdr mentén legaldbb 5 m széles,
tdbbszintd névényzetbdl alls {fasor, cserjesor) zdldfelileti sav iétesitends.
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(2) A terillet telekhatdra mentén legaldbb 5 m széles, tobbszintl nivényzetbsl alié (fasor, cserjesor)
zéldfellileti sav létesitendd.

{3) A kiilénleges teriileteket — kivéve a K-mi és K-szv, valamint a Kb-mij és Kb-szv jeli Svezeteket -
Ugy kell kialakitani, hogy a kdrnyezd mds teriiet fethaszndldsy tertletek (mezdgazdasdgi teriletek,
orszdgos, ill. helyi kézutak) felé legaldabb 10 m széles erddsdv_vagy tobbszintes ndvényallomany
keriilion telepitésre, a_terOletek rendeltetésszerl haszndlatdhoz sziikséges épitmények ds
mitargyak elhelyezdsének helyhiztositasaval.

(4} Kilonleges terileteken elhelyezésre kerild épiletek esetében a tdjidegen anyagok és szinek
keriilendok.

Mezdgazdasdgi-, erdd-, zéldteriletek és tanyds telkek teriiletei

17.§ (1) Altaldnos mezégazdasdgi terilet ivezeteiben legfeljebb 2,0 méter teljes magassdgban Gttért
kerités Iétesithetd. Kerités a kiilterileten szabdlyozott kézutak mentén a kizteriiletként szabdlyozott
terileten kiviil, a nem szabdlyozott kiifteriileti feltdrd utak mentén az Ut tengelyétsl legaldbb 3 m-re
[étesithetd.

(2} Kertes mez6gazdasdgi teriileten 35-45° hajlassz6g(, magastetds épiitetek és legfeljebb 1,6 m teljes
magassdgy attort kerités létesithetd,

(3} Mezégazdasagi és erdterileten a hagyomdnyos torténelmi tdjkarakter védelme érdekében
elsGsorban a helyi épitési hagyomdnyoknak megfeleld tdjba illS épiiletek épithetdk.

(4) Kulterlleti fdsitds, erddsités esetén torekedni kell a honos fafajok telepitésére, és honos
erdddfiomadnyok kinlakitdsdra.

{...)

Reklamhordozdra, cégtablara, izletfeliratra, cégérre és eqyéb miszaki berendezésekre
vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

18.§ (1)A vdllalkozas haszndlataban allé ingatlanon ethelyezett cégtdbla, lizletfelirat, a vallalkozdst
népszerdsits eqyéb felirat és mds grafikai megjelenités (tovabbiakban: Uzletfelirat) az aldbbi feltételek
Sfigyelembevételével helyezhetd el:
(2) Az Gzletfelirat méretét, szinét és efhelyezését az vtcai homlokzaton a teljes homiokzattal egyiitt,
egy egységként kell tervezni és kialakitani gy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé és
tervezett épiifetek vizszintes és figgbleges homlokzati tagoldsdhoz, a nyildszdrdk kiosztdsdhoz, azok
ritmusdhoz Ugy, hogy egyittesen 8sszhangban legyenek uz épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsilyaival,
(3) Uj épiilet elhelyezésénd], meglévs épilet dtalakitdsdndl, funkcidvdltdsdndl, homlokzati
feldjitasdnal az intézmeények cégéreinek, hirdetStdblainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyutt kell kialakitani, Utdlagosan cégér vagy hirdetdtabla a mér kialakitott homlokzat architelctirgjat
figyelembe véve helyezhetd csak el.
(4) Kerftésen csak annak tagozdsaval Gsszhangban, egységes elrendezéssel szabad elhelyezni.
(5)A kihelyezett Uzletfeliratok Osszfelilletének nagysdga nem haladhatia meg az érintett homlokzat,
vagy kerités felilet 10%6-4t.
(6) Uzletfelirat lombhullatd és érikzild fan nem helyezhetd el.
(7) Reldamhordozd, cégtabla, izletfelirat, cégér és egyéb mijszaki berendezés elhelyezését a kiziti
Jelzésekkel, uzok szinével és formdjdval nem ésszetéveszthetd modon kell kiafakitani,

Kozvilagitasra és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozd telepiilésképi kiivetelmények
19.§ (1) El kell keriiini a hideg fehér fényd vildgitdst, amely 500 nanométernél révidebb
hullamhosszusdgd fényt tartalmaz: ennek megfelelden 3000K alatti érték javasolt a kiltéri vildgitds
szinhdémérsékletére.

(2} A vilagitétestek emnyézése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyftsa, ahol arra szitkség van. A
fényeknek — még a diszvildgitds esetén is - lefelé kell irdnyulniuk. Igy példaul a talajszintbe épitett
Jfényvetdket, melyek felfelé sugdroznak el kell keriilni.

(3) Az utcakat amennyire csak lehet egyenletesen, és amennyire csak lehet alacsony intenzitdssal
vilagitsuk meg. Vidéki utakon a 0,3 cd/m3 fényslriség elegendd, amely kb. 4 lux megvildgitéssal
elérhetd, £z az EU Gtvildgftdsi szabvanyoknak (EN13201) megfeleld legalacsonyabb ttosztdly,

(4) A Luther- és Kulturdlis negyedben tirekedni kell a [égkdbelek féldkdbelre vald cserélésére.”
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A tervezett beruhdzds sordn Uj szennyviztisztitd telep létesitése, tovabba a meglévd nyarfas
Bntdzdterilet bvitése és az v telepre vezetd Ut kialakitésa tervezett. A rendezési terileten belil az
M4 jel§ terbletfethasznaldsi besoroldsa médosul. A beruhézas kialakitasa sordn a TKR kdlonleges
teriletekre vonatkozd 16.§-anak eldirasait be kell tartani, mely szerint
—  a kiidnleges terilet telekhatara mentén legalabb 5 m széles, tébbszintG ndvényzetbdl allo
(fasor, cserjesor) zoldfellleti sav létesltend,
~  a kdrnyezd mas terllet felhasznélésy terUletek (mezdgazdasagi teriletek, orszagos, ill. helyi
kozutak) felé legalabb 10 m széles erdésav keriljon telepitésre,
~  azelhelyezésre kerll8 épiiletek kialakitasa soran a tajidegen anyagok és szinek kerilendek.

A telepiilésrendezési eszkbzok maodositasa kapesan a TKR 16.§ médositasa szUkséges a tervezett
beépités megvalésitasahoz. A TKR médositasanak javaslata kék alahizassal keril bemutatasra, bordo
alahuzassal jeldlve a parhuzamos folyamatban [év6, mas teriletre késziild telepilésrendezési eszkézok
modositasa soran tett TKR modositasi javaslatot:

16.§ (3) A kildnleges terlleteket — kivéve a K-mi_és K-szy, valamint a Kb-mi és Kb-szv jeld
vezeteket - Ugy kell kialakitani, hogy a kbrnyezé mds terllet felhasznalasd teriletek (mezégazdasagi
terUletek, orszagos, ill. helyi kdzutak) felé legalabb 10 m széles erdésav yagy tohbszintes
névényallomany keriljon telepitésre, a_terliletek rendeltetésszerd hasznélatdhoz szlkséges

épitmények és mitargyak elhelyezésének helybiztositasaval.

ATKR modositasa killon eljdras keretében keriil lefolytatasra, a TR médositassal parhuzamosan,
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4 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Dabas Véros telepilesrendezési eszkbzeinek eseti médositdsa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintd teriletrendezési kévetelményeket, igy vizsgaIni szikséges az orszégos és a megyei
teriletrendezési terveket, ezek:

* A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv), melynek mésodik része foglalja magaba az Orszagos
Teriletrendezési Tervet (OTrT).

¢ Pest Megye Onkormanyzatanak Kézgyllése 10f2020. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelettel
(PMTIT) fogadta el Pest megye terlletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Dabas vonatkozasaban.

ATrtv.-vel és a PMTiT-vel 2022-ben elkészilt az 6sszhang igazolds Dabas Véros teljes kézigazgatasi
terlletére, melyet a Telepilésszerkezeti terv 5. melléklete tartaimaz.

4.1. A RENDEZESI TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN
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e oy orszdgos tirzshiazati wasii pdiya (rregiavi] A Fat(ereazaty)

T Egyil orszdagos thrzshiiéuati wastli paiya ftorvezatt] Vs Eirybls orszigos Urashafoaati vasCt piiyd [moglovd)

Frergetican ha'dratok &3 egyeci aptmearyex y
Eqydb orszigos ireshiisrati vasitl pilya [lervazaty)

e Kanlapgalhta vezetiok [eeghoea)
. . Torsdg! kurakphsit-yvonal (magyitvd)
Tertniekvaraték imeqlévd:

L it~ te
Wiz titeritonenye Thesbot berdkphait-vonal {taeveratty

o——-—- Cir< ganan ed b <o Al Insaieydl Vief otositmdnynk

._,_,,,/ Orszigos JHeatdeagl cumems greglive)

Energotikal hasozatok § egyedi dpilmenyol
M/ 400 K-8 SIvHEL RAKaaY tivvetatsk (maghive)
Tarmikvarstah imagyiévd)
Fébdg Azsealiiis vazetk (megiivd}

Hulladtkgazddlkodisl lasilmbayok
- Terséak hilfaddk-kezald (inogléve)
OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata PMTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

A rendezési terllet az OTrT szerkezeti tervlapja szerint mezégazdasagi és erddgazdalkodasi térségben
helyezkedik el.
A teriiletet az alabbi orszagos jelentéségl mlszaki infrastruktura-halézat elemei érintik:
a o746/4 hrsz.-0 telek része az 5. sz. féitnak (Budapest — Dabas — Kecskemét —
Kiskunfélegyhaza — Szeged — Részke — Szerbia);
—  arendezési terilet keleti hatéra a 142. sz. vasutvonal {Budapest — Lajosmizse — Kecskemét);
— ao0111/3 hrsz.-U telek északi csiicskén athalad a tervezett Vo sz. vasUtvonal (Szarliget — Szar —
Bodmér —Vértesacsa —Vereb ~ Baracska — Ercsi — Szigetszentmérton — Kiskunlachaza - Bugyi—
Dabas — Ujhartyéan — Ceglédbercel);
—  ao113/3 hrsz.-0 telken athalad egy meglévé kéolajszallitd vezeték (Algyé — Palmonostora —
Kecskemét — Pusztavacs — Szazhalombatta);
~  ao0111/3 hrsz.-0 telken &thalad egy meglévé termékvezeték (Szazhalombatta — Ocsa — Cegléd
-Szajol).
A PMTrT a rendezési terileten belil a 0148/1-3, 0148/5-16 és a 0145/g hrsz.-U telkeket (jelenleg K-szv
jel  szennyviziszap elhelyezésére szolgals terUlet (nyarfas  ontozéterllet) telepUlesi
terUletfelhasznalasi eqység teriletébe sorolt telkek), az orszdgos szerkezeti tervlapon abrazolt
mezdgazdasagi térségen belill, sajatos teriletfelhasznélass térség terletfelhasznaldsi kategoriaba
sorolja.
A rendezési terlletet térséqi jelentéségi miszaki infrastruktira-halézati elem nem érinti.

A Dabas telepiilést érinté orszagos és megyei dvezetek kézil az alabbiak nem érintik a rendezési
teriletet:

—  Okolégiai halézat magterifletének, dkoldgiai folyosojénak és pufferteriletének Gvezete;

— J6 term&helyi adottsagl szantdk dvezete;

~  Erdételepitésre javasolt terilet dvezete;

- Tajképvédelmiterilet Gvezete;

- Vizmindség-védelmiterllet dvezete;

—  Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete;

— Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete;
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— Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete.
" ;- YRl RLe TR ]
" o+

3.3. Erd6k dvezete
{Triv. 29, 30., 30/A.§)

Erinti a 02113 hrsz.-0 telket.

~ = 3.a3.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett

Kakuos, o terUletek Gvezete
A o Ugiangyal

L X
- Uproryeh, (PMTIT22.§)
N — . ‘«\
,(_"“ \
Dabas . 3
- Horid \\
- \“x Dikdny |
J-s‘r - S, L
!/ \'\ .\\,
..... Ny ™, 14 Atelepiilés teljes teriiletét érinti.

4.2. ATERULETRENDEZES| TERVEKNEK VALO MEGFELELES
4.2.2. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

AtelepUlésrendezési eszkdzok készitésénél a megyei teriletfelhasznalasi kategoridkon belila Trtv. 12.§
elGirasait kell alkalmazni:
»11. § A Kemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhaszndldsi kategdridk teriletén belil a
telepitésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdégazdalkoddsi térségben az erdSteriilet dvezetet a ftérséget lefedd erddk évezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és terverzett erdd Gvezetként differenciaftan lehatdrolni;
b} a mezdgazdasdagi térséyg terilletének legaldbb 75%-Gt a mezégazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolnj, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdterilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem jelsthetd ki;
¢) a vizgazddlkoddsi térség teriletét ...
d} a teleptilési térség teriiletén ...
e) a sajatos teriiletfelhasznaldsy térséq terlletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelben
kilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemnzetbiztonsdgl célu teriletet —, kbzuti kizlekedési, eqyéb kizlekedési, védelmi célu erddteriilet,
rekredcids célti erddteriilet, eqyéb erdbteriilet, kertes mezdgazdasdgiterifet, dltaldnos mezdgazdasdgi
teriilet, tdfgazddlkodasi mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gozdasdgi,
egyéb iparf gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézmeényi vegyes teriletbe kell sorolni.

A telepUlés ter(leti mérlege alapjan a késébbi telepilésrendezési eszkdzok madositésa soran igénybe

i

vehet6 terlletek nagysaga a fenti eléirdsoknak megfelelen:
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PMTIT szerinti térségi Trtv. altal Tervmdodositasok Tovabbi
. 1 Lersean eldirt Igénybeveheté |  soran eddig igénybe
teriiletfelhasznalds és terilete feleld ol (aénvb hetd
(ha) megfelelés terllet (ha) igénybe vett veheta
{ha) terdlet (ha) teriletek (ha)
telepulési térség 2410,5 (21!;2%’/2—) 0 - -
1644,1816 o . )
erd@gazdalkodasi {95 %)
gtérség 1730,7275* 835‘5358
i’
(5 %) 86,5358 68,6060 17,9298
4147,5 o . _
mezégazdasagi {75 %
tgrSég 9 25300 1785-;’2'; 1832 656 1176,11
(25 %) 3 J5 5 !39 7 r
vizgazdalkodasi 67,3 i i
térség 67,3 {100 %) 0
sajates térség 6714,3 (Z?l;/g) 0

* A hatélyos terven jogszer(en kijeldlt beépitésre szant teriletek terliletével csdkkentett érték.

g
térségi tertiletfelhasznaidsi kategdridk dbrazoldsa a tervezési aluptériépen
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A tervezés soran 13 ha Ma jelU altalanos mezdgazdasagi terilet helyett Kb-szv jeld kildnleges

beépitésre nem szant szennyviziszap elhelyezésére szolqald terilet (nyarfis ontozéterilet)
teriletfelhasznalas  keriil  kijelolésre  mezGgazdasadgi  térségen  belil. A beruhdzas
megvaldsithatosaga érdekében tovabbi teriiletfelhasznalas médositas nem tervezett. A tervezett
terUletfelhasznalas valtassal Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik.

MEZOGAZDASAGI TERSEG

Aterlletfelhasznalas valtassal mezdgazdasagi térségen belill jelenleq 1171,97 ha teriilet sorolhaté més
telepUlési teriletfelhasznaldsi egységbe a nagyvarosias lakdterilet és a vegyes terilet
teriiletfelhasznalasok kivételével. Osszesen 13 ha éltalinos mez8gazdasigi terillet teriletfelhasznalis
keril mas telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe, igy a fejlesztés kapcsdn a telepllésen a
mezdgazdasagi térségen belil felhasznalhatd terlletek nagysaga cstkken.

PMT(T szerinti Trtv. altal ' Korabbi m (:;Les?t 4s Médosftasok
mezdgazdasagi elGirt Felhasznalhaté | tervmadositas sordn utan
térség teriilete megfelelés teriilet (ha) soran igénybe | , be vett felhasznalhaté
{ha) (ha) - vett terilet (ha) 'genyhe ve tovabbi terilet
‘ terilet (ha)
5530,0 ?;':Z/’S ?353;3 -656,39 -13 1158,97

A fejlesztés kapcsan a mezbgazdasagi térségen belil a teriiletfelhasznalas valtas megvaldsithatd,
ugyanis hem nagyvarosias lakdteriilet és vegyes terilet teriiletfelhasznalas keriil kijeldlésre.

4.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete
A PMTIT. dltal meghatarozott el6irasok a kdvetkez6k:
~12. § (1) A klimavditozdsnak fokezottan kitett teriiletek (Homokhdtsdy) Gvezetébe tartozd telepiilések:
Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indres, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgydrgy, Kakucs, Ujhartyan, Ujlengyel,
Nydregyhiza, Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidszélés, Tortel, laszkarajend, Kocsér, Pilis,
Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Téborfalva, Csemé, Nagyk6ros, Nydrsapdt.
(2} Az dvezettel érintett telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja
és telepiilésrendezési eszkizei készitése, felilvizsgalata, médositdsa sordn
a} a vizek helyben tartasdra és helyben tdrténd felhaszndldsdra,
b) a teleplilés zbldfelileteinek bovitésére,
c} a telepilés zildfeliletein és o beépitésre szant teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
Seliletek ndvelésére szolgald eléirdsokat is meg kell fogalmazni.
(3} A telepiilésrendezési eszkbzdkben a mezdvédd erddsdvokkal kbriilvett mezégazdasdgi mivelés alatt dlld
legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni
a) a kliimalkiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
¢) @ benapozottsdgi szempoantok egy(ittes mérlegelése alapjdn.
(5) Az dvezettel érintett telepiilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt tefepllésfejlesztési stratégidjo
€s telepiilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgdlata, modositisa sordn az Gvezet szdntdteriiletein
mezévédd erddsavok telepitését kell eldirni valamennyi, a {3) bekezdés szerint meghatérozott téblaméretet
elérd, vagy meghaladd teriletre.”
Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek tvezetével,
azok telepilésrendezési eszkizeinek modositasa soran elSirasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartasara és felhasznalasara, a zéldfelUletek bévitésére, az arnyékolt feliletek novelésére. A modositds
soran ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban 0j
eléirasok nem kerijinek meghatarozasra, tekintettel arra, hogy a jelenlegi mez8gazdasdgi hasznositasu
terllet a szennyviziszap elhelyezésére szolgald nyarfas ontozéteriletként kerll kialakitasra, igy a
terilet zéldfelOleti boritottsaga allanddsul és né a tervezett ¢j funkcidval.
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Il JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

5. HATAROZATTERVEZET

Dabas Onkorményzat Képvisel§-testiletének
2024 (. ) sz. hatarozata
Dabas Varos 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti tervének médositasardl

Dabas Véros Onkormdanyzatanak KépviselS-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és vedelmerdl
52618 1997. vi LXXVIIL. térvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl
52416 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva, az aldbbi déntést hozza:

1. Dabas kézigazgatsi teriiletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja Dabas Telepllésszerkezeti

Tervénelk médositasat (a tovabbiakban: TSZT),

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a TSZT 1. mellékletében szerepld Szerkezeti Tervlap mdodositd
tervlapjat,

by jelen hatdrozat 2. mellékletét, a TSZT 2. mellékletében szerepld ,2.3. Terliletfelhasznalas” és
»2.3.2. Beédpitésre nem szént terUletek” fejezeteinek médositd kiegészitését,

c) jelen hatdrozat 3. mellékletét, a TSZT 3. mellékletének ,3.1.4. 2022-es elfogadas Sta tdrtént
valtozdsok” fejezetének modosito kiegészitését,

d) jelen hatdrozat 4. mellékletét, a TSZT 4. mellékletének 4.2 A telepUlés (a szerkezeti terv)
terUletfelhasznalasi terileti mérlege” fejezet tablazatanak mddosito kiegészitését,

e) jelen hatdrozat 5. mellékletét, a TSZT 5. mellékletének ,5.4. 2022-es elfogadas ota tdrtént
valtozasok 8sszhang igazolasa a teriletrendezési tervekkel” fejezetének modositd kiegészitését.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT mddositassal

a) a teleptilés kbzigazgatasi teriletére vetitett biolégiai aktivitas érték nem valtozik, a modositassal
0j beépltésre szant terllet kijeldlése nem térténik;

b) az Orszdgos Terlletrendezési Terv és a Pest megye teriletrendezési terv térségi
teriletfelhasznalasi kategoriait érintd igénybevétel torténik, a modositds a terlletrendezesi
tervekkel tovabbra is 6sszhangban marad.

3. E hatarozat elfogadasat kovetden a telepllés kbzigazgatasi teriletén készUI8 helyi epitési
szabalyzat mddositasokat a médositott Telepilésszerkezeti Tervvel sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatdrozat a kdzlését kivetd napon lép hatédlyba.

A KépviselS-testilet felkéri a jegyzdt, hogy jelen telepilésszerkezeti terv mddositasarél szold
hatarozat kdzlését az elfogadast kévetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal
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modositassal érintett terllet hatélya

A ...[2024. (... ...) sz. Kt. hatdarozat 1, mellékiete

modosité TSZT szerkezeti tervlap részlet

- g, £ N . \ S
N e ) w&;@\{” * / Rl %
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal - a kdnnyebb értelmezhetdséy kedvéért - tartalmazza a vonatkozé mddosits terviap kivenatdat a médositdssal érintett
teriifet hatdlya megfelenftésével. A kilvetkez8 oldalon kerlil bemutatdsra az egységes szerkezetd midositd terviap. Az
elfogaddsra kerillé eqységes szerkezetd tervlapon a mddosftdssal érintett terilet hatdlya mdr nem keriil megjelenftésre.
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A...[2024.(......)5z. Kt. hatarozat 2. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti terv 2. mellékletének

kiegészitése

A TSZT ,2.3. Terbletfelhasznalas” cimU fejezetben a sajdtos hasznélat szerinti beépitésre szint és
beépitésre nem szant teriletfelhasznélasi egységek jellemzdit rogzit6 tablazat kildnleges beépitésre
nem szant terUletei az alabbi sorral egészil ki:

TERULETFELHASZNALAS | TERULETFELHASZNALAS ES | MEGENGEDETT | K&ZMUOVESITETTSEG
altalanos terilet AZONOSITOJA LEGNAGYOBB MERTEKE
sajatos haszndlat BEEPITESI
SURUSEG
m?fm?
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
szennyviziszap
KOLONLEGES | elhelyezésére
BEEPITESRE NEM | szolgald terllet Kb-szv - részleges
SZANT | (nyarfas
antdzoterilet)

ATSZT ,2.3.2 Beépitesre nem szant terlletek” cimi alfejezetben a kil6nleges beépitésre nem szént
terUletek az alabbi terlletfelhaszndlasi egységgel egésziilnek ki:

«Szennyviziszap elhelyezésére szolgalo terilet (nyarfas ntozéterilet) (Kb-szv)
A szerkezeti tervben, az 5. sz. fouttol északra, a Budapest—Lajosmizse—Kecskemét-vasttvonal mellett
kerilt kijeldlésre a tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgald nyarfas 8ntoz6 telep bévitési terilete.”
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A ...[2024. (... ...) 5z. Kt. hatarozat 3. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt, hatarozattal megallapitott Telepllésszerkezeti terv 3. mellékletének
kiegészitése

A TSZT 3. mellékletének ,3.1.4 2022-e5 elfogadds dta tortént véltozasok” ciml alfejezetben lévé
tablazat az alabbi sorral egészil ki

MODOSITAS SZAMA |  MODOSITASSAL ERINTETT | MODOSITAS "'Tgﬁ';_‘é?s il
ES KEZDEMENYEZOJE TERULET, TOMB, TELEK TIPUSA FELHASZNALAS | FELHASZNALAS
Dabas Varos ' .
. . 0145/14-17 hrsz. BNSZTV Ma Kb-szv
3 Onkormanyzata 45/14-17 ,
96
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A ...[2024. (... ...) sz. Kt. hatdrozat 4. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti terv 4. mellékletének
mddositasa

A TSZT 4. melléklet ,4.1 A telepUlés (a szerkezeti terv) terUletfelhasznaldsi teriileti mérlege” cimi
fejezet tablazatanak ,Szennyviztisztité telep elhelyezésére szolgdld terilet”-re és ,Altaldnos
mezbgazdasagi terllet”-re vonatkozd sora az aldbbiak szerint médosul:

DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE
TER(LETE TERULETARANY
m? ha %

 TERULETFELHASZNALAS AZONOSITOJA

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilenleges beéplitésre nem szant teriilet

Szennyviziszap elhelyezésére : o o
R K-szv 0,00 > 0,08
s5z0lgalé terllet +130.115,54 +13,01 _

Mezdgazdasagi terillet

36.041.587,4291 3604,16
Mé -130.115,54 -13,01 21,71.> 21,63
=35.911.471,8891 | =3592,15

Altalanos mezégazdasagi
terilet
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A .../2024. (... ...) 5z. Kt. hatdrozat 5. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatdrozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti terv 5. mellékletének
mddositasa

A TSZT & melléklet ,5.4 2022-es elfogadds Ota tortént valtozasok dsszhang igazolasa a
teriletrendezési  tervekkel” cim( fejezet tablazaténak ,mezégazdasagi térségre”-re és
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezete”-re vonatkozd sora az alabbiak szerint kiegészil
a 3. modositas tekintetében:

MODQSITASSAL ERINTETT

MODOSTAS SZAMA TERULET, T("_')MB' TELEK

TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

mezdégazdasagi térség | 3. | 0145/14-17 hrsz.-0 telkek
ORSZAGOS, TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK

klimavaltozasnak fokozottan

Kitett terbletek Gvezete 1., 2., 3- telepiilés teljes terilete

ATSZT 5. meliéklet ,5.4.1. Térségi teriletfelhasznalasnak valé megfelelGség igazoldsa” cimi fejezet a
3. mddositds tekintetében az alabbiak szerint egész0l ki:

3. MODOSITAS

Mezégazdasagi térség

A teriletfelhasznalas valtassal mezégazdaségitérségen beldl jelenleg 1171,97 ha terllet sorolhato mas
telepUlési terbletfelhasznalasi egységbe a nagyvarosias lakéterilet és a vegyes terilet
teriletfelhasznalasok kivételével. Osszesen 13 ha dltaldnos mezdgazdasagi terllet teriletfelhasznalas
keril mas telepilési teriletfelhaszndlsi egységbe, igy a fejlesztés kapcsan a telepilésen a
mezdgazdasagi térségen belil felhaszndlhato terdletek nagysaga csdkken.

PMTTszerinti | Trtv. altal Korabbi Jelen o | Modositasok
mezdgazdasagi eléirt Felhasznilhaté | tervmodasitas modositas utan
térség teriilete megfelelés terilet (ha) soranigénybe | . soran felhasznalhaté
(ha) {ha} vett terllet (ha) igénybe vett tovabbi terilet
terilet (ha)
5530,0 ?;:Z/’O? ?fg’ﬁ/’g -656,39 -13 1158,97

A feilesztés kapcsan a mezdgazdasagi térségen belill a tervletfelhasznalas valtas megvalosithatd
I

ugyanis ezen terileteken nem nagyvarosias lakéterilet és vegyaes teriilet teriletfelhasznalas keril
kiieldlésre, tovabbd a mezdgazdasigi_ térségen belil felhasznalhatd teriletek nagysaga

meghaladia az atsorolassal jaro terlet nagysagat.

3. MODOSITAS

Klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek ovezete

Azokon a teleplléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Svezetével,
azok telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa soran eldirasokat kell megfogalmaznia vizek helyben
tartasara és felhasznaldsara, a zoldfeliletek bévitésére, az drnyékolt feliletek novelésére. A mddositas
soran ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett terlletek vonatkozasaban Uj
eléirasok nem kerlilnek meghatérozasra, tekintettel arra, hogy a jelenlegi mezdgazdasagi hasznositasy
tervlet a szennyviziszap elhelyezésére szolgalé nyarfas ontbzdteriletként keril kialakitasra, igy a

terlet zdldfelileti boritottsdga &llandésul és né a tervezett Uj funkcidval.
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6. RENDELETTERVEZET

Dabas Varos Onkorméanyzat KépviselS-testiletének
.f2024. (....) Bnk. rendelete
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé

I I

35 J2022. (Xl. 3.) dnkormanyzati rendelet mddositasarél

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kryezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (X1.8.) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti eljarasban a Tr. 11. szdmu mellékletben megjel8it véleményezési
jogkdrben eljaro szervek, és az érintett terileti és telepllési nkormanyzatok, illetve partnerek
véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

1. §
Dabas Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 35/2022. (XI. 3.} Bnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: DESZ) 68.§-a kiegészil az alabbi (3) - (7) bekezdésekkel:
«{3) A K-szv épitési Gvezetben kialakitott épitési telken — az Utemezett termdéfdld-felhasznélds
érdekében — a sz&dntd milvelési agban lévé foldrészlet mivelési 4gdnak megviltoztatdsa Utemezeatten
is megvaldsithatd, az épitési telken belGl az épitéssel érintett teriletek Utemezett mlvelés aldli
kivonasaval.
{4) A K-szv épitési Gvezetben kerités
a) telekhatéron és telken belil barhol elhelyezhetd,
b) épitése telekhatdron nem kitelezé.
(5) A K-szv épitési dvezetben maganit a kialakult kézlekedési cély kozterilet szélesitése érdekében és
a telep rendeltetésszerd hasznalatanak biztositasara alakithato ki.
(6) A K-szv épitési dvezetben
a) a szabalyozasiterven jeldlt 15.§ (5) és (6) bekezdés szerinti véd&tavolsagan belil barmely rendeltetés
a szennyviztisztito hatasainak tudomasulvétele mellett helyezhetd el,
b) a szennyviztisztitd telep kialakitasat kovetGen a szennyviztisztitd védétdvolsiga az érintett
allamigazgatasi szerv altal kiadott hatosagi bizonyitvdnyban kerll meghatdrozasra, és aszerint
alkalmazhato.
(7) A K-szv épitési ovezetben a szabalyozasi terveben jeldlt javasolt kézlekedés céljara fenntartott
terilet” szabdlyozéval érintett terlleten
a) épilet nem helyezhet6 el;
b) kézlekedési cél0 telek alakithaté ki, maganitként vagy kdzterlletként, legalabb a szabalyozési terv
szerinti terileten és szélességben;
¢) amennyiben a b) pont szerinti kézlekedési céli telek megvaldsult, a csatlakozé épitési telek el§kert
mérete 1,0 méter.”

2.§
A DESZ 82.§ (2) bekezdése kiegésziil az alabbi h) alponttal:
»h) szennyviziszap elhelyezésére szolgald terilet (nyarfas dntdzéterilet) a Kb-szv dvezet.”

3.
A DESZ 83.§-a kiegésziil az alabbi (8) bekezdéssel:
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,(8) A Kb-szv dvezet a szennyviztisztitd telephez tartozd nyarfas ontézéterilet, mely a telepilési
tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgal, védstavolsdga az érintett allamigazgatasi szerv altal kiadott
hatdsagi bizonyftvanyban keril meghatédrozasra, és aszerint alkalmazhats.”

] 4§
ADESZ
a) 82.§(5) bekezdés a) pontjaban az ,a Kh-mii dvezet” szévegrész helyébe az ,a Kb-mi, Kb-szv
dvezetek”,
b) 82.§ (6) bekezdés b) pontjaban a ,Kb-rek, Kb-kert és Kb-mU" szévegrész helyébe az ,Kb-rek,
Kb-kert, Kh-mii és Kb-szv”
szbveg lép.

5.§
Hatalyat veszti a DESZ :
a) 68.§(2)bekezdése,
b) 82.§(4) bekezdésében és az {5) bekezdés b) pontjaban az ,épitési” szévegresz.

6.9

ADESZ 1. melléklet SZT-g és $ZT13 jel G Szabalyozasi Tervlap szelvények, az 1. mellékletét képez6 SZT-
g és SZT13 jeli Szabdlyozasi Tervlap szelvények szerint modosulnak, a médositassal érintett terdlet
hatalya alatt.

7-§

100

A DESZ 3. melléklet 3.2.8. szamu tablazat 19. sor ,F-G”, ,J-L" és ,N" oszlopaban lévd értekek a 2.
melléklet szerinti 1g. sor ,F-G”, ,J-L" és ,N” oszlopaban lévé értékek szerint médosulnak.

8.§
A DESZ 3. melléklet 3.3.6. szadmU tablazat kiegészil a 3. melléklet szerinti 14. sorral.

9.§
ADESZ 4. melléklet 4.4. szam0 tablazata kiegésziil a 4. melléklet szerinti B3 oszloppal.

10.§
Zard rendelkezések
() Arendelet a kihirdetését kivets napon lép hatalyba.
(2) A rendelet el8irasait a hatalybalépését kévetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Dabas, 2024.

Polgarmester Jegyzd
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A ..f2024.(... ...) 6nk. rendelet 1, melléklete

madositott SZT-9 és SZT-13 jeli tervlapok egybeszerkesztett részlete

wa e wo  moOdositassal érintett terilet hatélya

KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
Az oldal — a kiinnyebb értelmezhetdséq kedyéért — tartalmuazza a vonatkozd médosité terviapok kivonatdt a médoesitdssal

érintett terlilet hatdtyanak jeldlésével, A kévetkezd oldalon kertiinek bemutatdsra az egységes szerkezett terviapok. Az
elfogaddsra ker0ld eqységes szerkezetli terviapokon a médositassal érintett teriilet hatdlya mdr nem keriil megjelenitésre.
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A .. J2024, (... ...} 6nk. rendelet 2. melléklete

Dabas Helyi Epltési Szabalyzat 3. melléklet ,3.2.8. Kilénleges bedpitésre szént terilletek épitési tivezetel” elnevezésl tébldzat 10. sor ,F-G", ,J-L" és N oszlopéban

lévé értékek madositisa

A B ] C i E_ | F | G | H | | T J [k ] C | M | N
1, A kialzkithatd dpitdsi telek Az épltdsi dvezetben
2. eldkert R terepszing abedpltési magassag
. i i aldalkert pitettsé alatti az épilet _ a bedpités!
. legkisebl legkisebly | fegkischb E ki beépitettséy baépitattség Iegnagyf:hb magassa astnt | udfelilet | akiizmdve- paraméterhez
. telek- telek- beépitési megengadett uteai gassdg terileti N .
L terilete sedlessége | mélysége mad . legriagyabb megengadett homloks megengedett | otats legkisebb sitettség kapcsoldds :
3 EP“ES' hatsokert nértake legnagyobb omlakzat- | | nagyobb mértéke mértéke egyedikivételes |
dvezet | mértéke magassig mértéke kivetelmény
T e s ) ool rovidites m ) ) () m) {23 26)
5 S13 (5| 2|42 38|28 2|8 2|28 5|2 !3|38|5|3|3|¢%
z £ = £ 3 B 2 = 2 Fil =z = = ] 2 = 2 Y] z | = =
- = £ ] o Z = | * & 3 = ] ™ = " X ' k3 w® | % | = 2
SEI.
1g. | K-szv | 20.000 g0 40 SZ § 20 § - 6,0 0,2 6o hidnyoss | Ex: 68.5 (7) b}
102
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A ..J2024. (... ...) bnk. rendelet 3. melléklete

Dabas Helyi Epitési Szabélyzat 3. melléklet ,3.3.6, Killénleges bedpitésre nem szdnt terlletek Svezetei” elnevezés( tablézat 14. sorral térténd kiagdszitése

A B C ] D E_ ] F I G 1 H ] I I ) [ L I M i N
1 A Kialaklthatd telek Az dvezethen
2, elbkert » terepszint a beépitdsi magassiy
- i i Idalkert Eni alatti az.épiilet - a beépitést
e legklsebb legkisebly | legldsebh a | e bedpitettség bedpltettség legnagyobb magassé BNt | dfallet a kisizmiive- paramiterhez
teriflete telek- telek. beépitdsi megangedatt megengedett atcal g dgtt terilet lagkisebb sitettsédg kapcsalédd
megengede
o . szdlessége | mélysége méd hétsdkert leg-‘n:::;::b legnagyabb homlokzat- legnagyehb mutat mértéke mértdks egyedifkivételes
Ovezetjele . mértéke magasshg mérteke kivetelmény
5. (rn) {m} m) ribviditds {m) (6) {34) {m} {m) {mifm®) %)
gzl 8|l 2|8 & |8|8]s| 4 5 | 2 2 I O I I I - I T I
6. = |2|=[ 2|21 8 |A|2)=| 2|5 |2 |E8)&| 2| & § 5| 2|z 2
2] 4 Ll E k E = E 2 ; E E
§
% | Kb-szv | 20.000 80 40 SZ § 10 § - 45 0,1 85 hianyost | -
§
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A ...[2024. (... ...) onk. rendelet 4. melléklete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 4. melléklet , 4.4. Az Svezetek teriiletén elhelyezhetd rendelte-
tések, melléképitmények” elnevezésl tablazat B3 oszloppal torténd kiegészitése

B3

_ - _ _ _ o KULONLEGES =

L T | BEEPITESRENEM '
: oL : ' | SZANTTERULETEK

Co i Kbeszy

Rgr}deifée:tes,” o_)néff_q ‘ ndettetesregyseg

Ll 3 : lalkas -
o 5. " lakas (szolgalat’) -
3 6 = lakas (tulajdonos) -
= A : lakas kizdrdlag vegyes rendeltetésd épiletben -
8] egészségiigyi -
szocialis -

hitéleti - o
igazgatasi -
iroda X
13 i ovoda, bélcséde -
14 e nevelési .
- 15 oktatdsi -
- 16 i kulturalis -

koz8sséqi szorakoztatd -

kereskedelmi -
o _1?9_.-_.3 szolgaltatdi -
vendéglato -

szallas jellegl (szallashely szolgaltatd) -

didkszallas -

munkasszallas -

Uil -

kemping -

sport -

nem zavaré hatast gazdasagi X
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28. nem zavard hatasy ipari X
29.' . nem zavard hatasu kisipari -
30 zavaré hatasu ipari X
31 gazdasagi -
32, raktar, tarolas -
33 mezd- és erd6gazdasagi és kapesolddd Jzemi .
‘ 34 allattartasi és allattenyésztési -
35, mezdgazdasagi termék feldolgozasi -
‘ _'3’6." Ozemanyagtsltd -
37, telepilésgazdalkodasi, telepUlésizemeltetési X
38 k626558gi kbzlekedést kiszolgalo -
: 39 pihenést, testedzést szolgald -

rekredcids

arusitd pavilon

banyaszati céld

honvédelmi és katonai céld

kézmi-becsatlakozas mitargy

kozmOp6tld mitargy

hulladékgyUjté edénytérold

épilettdl kiilonallo, épitménynek nem mindsilé kirakatszekreny

kerti &pftmény

husfistols, jégverem, zoldségverem

allatdl, allatkifuto

tragyatarold

komposztals

sild

dmlesztett anyag-, folyadék-, gdztarold

2,

épitménynek mindsild antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

x| X | X

kézlekedéssel kapesolatos sajatos (épiiletnek nem mindsiild)
épitmények

honvédelmi és katonai céli

vizgazdalkodasi célo
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o

3,5t 6nsUlynal nehezebb gépjarmUvek szédmara parkolo, garazs

62. lakékocsi f6 vagy kiszolgéld rendeltetésként
T egyéb, éplletnek nem mindsild, lakas vagy egyéb dnallo rendeltetési

63. egység kivaltasara szolgéls, huzamos tartézkodasra alkalmas
B létesitmeny
B4 napkollektor, napelem
65, : lconténer és mas mobilhaz
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M. MELLEKLETEK

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvin 1ér 1/b,

Suzdm: HIV/12-75/2024,

EIVONAT
Készilt: Dabas Viros Onkorményzatinak Képvisel§- testiilete 2024, mércius 26-4n megtartott
Tilésének jegyebkdnyvéltl '
Kibagyva a kihagyandot.

A KépviselS-testilet # gen fegyhangilagos) szavazatial az aldbhi hatdrozstot hozen:

Dabas Véros Unkormidmyzat Képviseld-testilete, a hatdlyos telepiidsrandesdsi oarkSesk médositisat
tartla szihsdgesnek &5 ezzel OGsszeflmadshen a twlepiiéstervek tarlalmdrd], elkészitésénak és
elfogaddsdinak rend]érdl, valaming egyes telepilesrendazési sajdtos jogintérmdnyekrdl s20ld 41972021,
VIl 15} Korm. rendeletben [T} foglabtak szerint, a 23572023 V0. 20.) szdmd K. hatdrozattal
Bsszhangban, 3 telepiilés fenntarthatd foffeszidse dedekében ar aldbbialkedt dént;

al a hotdlyes telepilésrondents] eszkiizik midesition imdololt &s szilhsépes ap alibl
témidkban, xz 1. mellékdethon riszleterettck srorfot:

1. Kerdkpdelt kialakitase Sedekében 4 Spabadsdg Ut [Dabag —~ Ohartydn kizBd sabdlyordsdnak] a

felidvizspdtata

Tdskert terilet szabdlyazdsa telekalakitds alapldn

Vasht Gt~ 52000 uteal kfirforgalom és a kaposolddd telkek szabiiyordsa

Habahdz, réteshds telkdnek srabdlyorise

Horvdth Liszid ~ Tanesics MIbaly utea, 2834 hesz-d selek telekalakitdsdnak megalapozdsa

Dancie kert teriileténe szabdlyozisa

Volt Gydal biestt tertletdnek (4261 hraz-i telak) szabilyorisa

Volt Tincsles Gvoda teflcdnak a szabdlyozdey

Kerdkpardt kialskitdsa drodekdben a SzOI0d G [Gydnl vostitdllomads ~ Dabas-52818) kiztat

srabdlyozdsdnak) o feldbisgdlats

18, POSZ épdilet {4328/ frse)

11, Terveseit belterideii hatdr feltintetdse n 0157/5R hrse-(f kelkes

12, A 2941 & 2442 s tolkek rendesdia
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Dabas vares szennyviztisztito telep fejlesztése
jovahagyasra elékészitett dokumenturn

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent [stvan tér 1/b.

24, Dabas 0256/2 ¢ /3 telekoseport djraasztls , Spftés] Geezet moghatdrazdea

24, Teleplilés! gyl]td utak faflilvizsgalats

25, DESZ saifvages de eyt modosdssk (LF dvezstek ds saroktethok seabdlyrisdnal felilvizsgdiata;
taidbl, 8 tervezet elfizetes egyeztetdse alatt partnerségl vagy Bnkormdnyzatl viblamidny atapjin
tdokelt médositas)

26, DIESY javitdnok

b} Tabae Viaroz kizigazgaidsi teriberén, kiemelt fejlesztést & covhen viltordsra Lijeldli
terfilonid nyllvindifa sz o) ponthan, szerepld telkeket, iletve sz ezen telkek jogszabdlyokmak
megleleld tebepillésrondesdecher seitksfges telkek Gaszes torillentt,

@ az Btv, 7. § (3 hekerdés &) pontin alapldn d8nf arcdl, hogy ax o) pont szerlnti epyes
telepiidsrendendsi eszkdzik mdadoslidss sorfn n telepiilés heépitésre szant for@iletdt elyan
hazzndlath cfles ndvell, smilyen célia a wlepllds mir bedpiidare kijeldle teriletdn beliil nines
megfefeld teetifer, teldmentel arra is, hogy az € bedpiéare spdal terlifel Ljeldlések
kbizlehedésfeflesnidnsel Sesrcfiiprdsben évd relekhatarrendesdsdes vonatheznak, vagy megléed
fejleszés alatt [$wé terlilether esatlekoznak, azek kzvellen vagy fumkeiondlis bowieését
srolgdlidk, vagy olyan funkeid megvaldsiidsit szolpalisk az sdott terileten, amely & tﬁlﬁ‘puiés
més teriiletein newt valdsulbat meg, egyben donl ardl, hogy s kijeldids meptilel az Etv, & mis
magasahhb szintl jogszabilyokban foglalt kvetelményelknek,

o elfogadia 8 TTe 7, § {7) bekozdds smeriant] tervi tartalomus vonstkozd melidkel Feljegyaést,

ei az wy pont 6., [E-15. 19, 2123, aipontjsthan foghalt médusitdsok tervendsi kitliséoei: a
eddosliist Worelmed fnansalrozzn, 8 az Cnkornisysnt sz 8) pont szeri mbdasisisol:
tekmteteben i Kérehnezdvel illetve az érintett tatajdonosokkal, amennylben indokolt az Fitv.

AL § - ban Toglaltak seerat telepiiésrendendst szarnddést ki,

¥ fﬁi a) pont szeriot médoaitisokhor amennyiben indokolt a telepiilésépvéddebmi dokumentumokat

{mroulati kézikinyv &a teleplildsiodpl readelet) is madositand szillséges,

Dubas Véres Onkormanyzat Képvisel-testitfote jelen dimtésével mephataimazza Klisaegi
Zoltdn polpfrmestert a fentiek szerint meghatirozoft, o hatilyban 1évd felepiilésrenderdsi
eszkizdlk médositisival kapesolaiban & aiiksbges tervezéal & telepliésrendezési szerzidések
megkdtésdvel, o telepliésrendezési  elinisok & epyerietések  lefolytatdsdval, a
telepiiiésiejlepzési &y teleplilésrendezési feladatole efldtAsdval, valamint az eljirds feljes
szakasza alatt, Dabes Viros Onkonndnyzat képviseletével.

Felelfis: Kdszegi Zoltdn polgdrmester

Hatdrids; 2024, dprilis 30.

Kmit.

{e iy A=

Rigdn di Riﬁbﬁlk Rendta Készépi Zoltin
Jeryas polgdnmester
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Dabas varos szennyviztisztito telep fejlesrtése
jovahagyasra elGkészitett dokumentum

FELJEGYZES

Dabas teleplitésrendlezési eseldiziik t6hb feritletre vonatkozd eseti madositdisarn vonathozd
tefeplilésrendterdsi eszliin tarahind 6l

Megalapozd Vizsgalat és Allidmagzto javaslat tartalniirél

delen feliegyzds, mely n telepiiléstervel tartalméedl, elkdsritésének &y elfogndésdnak rendjérdl,
valomint egyes (eleplilésrendezdsi safilos jogintémndnyekrll szbld 4192021, (VI 158)
Romdoyrendetet 7.4 (7) bokeaddse alapjdn kdsablt, » foljegynds elfogaddsird]  szdld
18272024 (TIL26.) s2. K épviseld-testitlett hatfrozal melléklete,

Isyaslat kidolporand6 tartabma
Elbzmények

& A tery célin, o megbizds fsmerletdse

» A jelonleg hatdlyos telepliésrendezdsi cazktzdi
Megalapord vizspdlal

v A renduzéssel drintett torfilet bemntatisa

v A teleplilésrenderési oszktadk vizsgdlata a mbdositds tekintetében
Aldtdmaszid javashi

o A feflesziési cdl és a tervezolt llapot bemutatisa

»  Telepiilésrendexzési javaslat

s Szakfigi javaslatok

* A terilletrendezési torvvel vald dssehang igazolisa
Svihagyandd monkardsz

¢ Tolephiléssrerkezeti terv médositiss (hatdrozat-fervezet)

= Helyi Bpitési Szabilyzat modasitasa {rendelet tervezet)

| k

&

A teleplii€srendendsi esehtztk esefi médositisihoz # teriletrendezési tssehang igazolast, a
teleplilésrendezési vizsghintot, illetve a7 alitimasatd javaslatot az adott rendezdsi felndatnak
mogfelald részlclezotisdpgsl 6s tartalmi mélységben kel kidolgozni. Az egyes szakagt
oumkarészek abban nz esethen, ha azok elkéazitését a rendezdst foladat végrehajiaga nem
indokoljs, ethagyhatolk.

A kidolgozisea kerithd mepalapozt vizsgdlat és aldifinaszio munlawdszek tekintetéhen o hatdlyos
telepBlésrendezési eszkaztk, és ezek médositisainak megalapozd vizsgAlnti ds aldtdmased
Juvaslati  munkardszel, o Kbenyezetd  énckelés ¢ Oetksdpvédehni Hatdslanuimdny
felhnszndlhatdk, azokal ismételten nem kel bemnuaini, hivatkozni s dokmmentilni, «
kiegdsultésith comk o kidolgozandd tartalomin szitksépes, a rendesdsi feladatuak megfeleld
tartalommal és tartabmi mélységhen,

Dabas, 2024, méreius 36, gﬂ /l

............. i

foépiésy
IR FARMA] 5;:}9%{
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Dabas véros szennyviztisztitd telep fejlesztése
javahagyasra eldkészitett dokumentum

Hivatkozassal az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl 52616 2/2005. (1. 21.) sz. Korm.
rendelet 1.§ (3) a) bekezdésére az Onkormanyzatanak telepilésrendezési eszkdzeinek esetimédositasa
kapcsan, annak varhaté kdrnyezeti hatds jelentsségének és egyben a kbrnyezeti vizsgalat
elkészitésének szikségességének eldéntése kapcsan az érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerUltek. Az alabbi tablazat Az eddigi beérkezett vélemények &sszefoglaloja a kérnyezeti vizsgalati
eljards lefolytatasanak szikségességerdl:

ALLAMIGAZGATASI SZERV KELTEZES KORNYEZETI VIZSGALATI ELJIARAS
MEGNEVEZESE SZUKSEGESSEGE

LA talaj mindségi védelme szempontjabdl a
fentiek betartdsa mellett nem tartom
sziikségesnek  kérnyezeti  hatésvizsgalat
készitését.”

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi,
1. | Allategészségigyi, NGvény- és 2024.07.18.
Talajvédelmi Fosztaly

... sulyos ipari balesetek megelzésére
kiterjeden Dabas Varos teriletén rendezés ala
vont teriletre vonatkozdan jelentds kdrnyezeti
hatés nem talalhatd.”

Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi

Igazgatdsay 2024.07.18.

.. @ BFKH kozegészségiigyi szempontbol a
kémyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja
BFKH Népegészségiigyi Féosztaly, ' szikségesnek, azonban felhivia a figyelmet,
3+ | Kbzegészségigyi Osztaly 1. 2024-07:13- hogy a szennyviztisztitd telepet Ugy kell
kialakitani, hogy a szag és zajhatdsok
zavardhatast ne keltsenek.”

LAmennyiben a kérnyezet védelmeért felelds
szervek Ugy nyilatkoztak, a hogy kdrmyezeti
drtékelés szlkséges, illetve a készitésrdl dontés
sziletett, kériiik, a szervek altal meghatarozott
tartalmd kérnyezeti értékelést a rendszerbe
feltélteni sziveskedjenek.”

4. | PVKH Allami Féépitészi Iroda 2024.07.23.

A szakhatdsdgi  eljarast  megsziintetie,
tekintettel arra, hogy az egyes banyaszati
targyl kormanyrendeletek madositasard| sz6l6
141/2024. (VI 28.) Korm. rendelet hatalyon
kivil helyezte az egyes tervek, illetve
programok  kérnyezeti vizsgdlatardl szolo
2/2005. {l11.) Korm. rendelet 3. szamd
melléklat 11 pont Il.2. alpont f} pontjat.

PVKH Kémyezetvédelmi, LA fentiek alapjan a Kormanyhivatal kdrnyezeti
6. | Természetvédelmiés 2024.07.26. | vizsgélat elkészitését nem tartja
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly sziikségesnek.”

5. | SZTFH Orszégos Banyakapitanysag 2024.07:24.

PVKH Foidhivatali Féosztaly Foldigyi wo Nyilatkozom, hogy kérnyezeti vizsgalat
7. h 2024,07.29. . . , L

Osztaly lefolytatasat nem latom szilkségesnek.
LA fentiek alapjan lgazgatésdgunk taj- és
2024.08.02. | természetvédelmi szempontbdl kémyezeti

Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsaga

vizsgalat készitését nem tartja szikségesnek.”

A beérkezett vélemények alapjan a tervezet kidolgozdi és az érintett Onkormanyzat jelen
telepilésrendezési feladattal Ssszeflggésben kdrmyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatdsdt nem tartjak szikségesnek.

VELEMENYEKER® LEVEL ES BEEPRKEZETT VELEMENYEK
kévetkezd oldalon
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

DABASI VAROS ONKORMANYZATA
Tktatészam: EPH/99-2/2024 Ugyintéz6:  Fehérvari Eva

(Kérem hivatkozzon iktatdszdmunkral) Telefonszam: 06-29-561-271

Targy. Dabas teleplilésrendezési eszkozeinek eseti
modositdsa egy részteriiletet érintden, Dabas
varos szennyviztisztité telep fejlesziésének
megvaldsitdsara, a virhaté kérnyezeti hatas
jelent6ségének megdllapitisa

Tisztelt Cim!

Az egyes tervek, illetve programek kérnyezeti vizsgdlatarél sz616 2/2005.(1.1 1) sz. Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdés a) pontjéra hivatkozassal kérem a tiszielt kdrnyezet
védelmében illetékes kézigazgatasi szervet, hogy tdjékoztatésom figyelembevételével nyilatkozzon
Dabas Viros teleplilésrendezési eszkdzeinek lent részletezett eseti médositasaval Bsszefiiggéshen a
moédositas varhat6 kornyezeti hatasanak jelentbségérdl, és egyben a kérnyezeti vizsgélat elkészitésének
szlikségességérol.

Véleménye megalapozisahoz, a kérnyezeti hatés jelent6ségének elddntése érdekében a Korm, rendelet
4. § (3) bekezdés értelmében, valamint a Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontok alapjan
az alabbi tajékoztatist adom:

1. A rendezési feladat
Dabas varos jelenlegi szennyviztisztité telepe a lakott teriiletek kozelsége okan kedvezotlen fekvésii és
mara mdr elavult, tdlterhelt. Dabas Véros teriiletén a meglévs telep fejlesztése helyett, 1j
szennyviztisztito telep kialakitasara keriil sor, Dabason, a 0148/5-8 hrsz.-0 killteriileti telkek terliletén,
z0ldmez8s beruhdzasként. A beruhdzis keretén beliil 0j szennyvizhdlozati szakaszok és vj
szennyviztisztito telep keriil kiépitésre szennyviziszap komposztalo technolégia alkalmazasaval és a
tisztitott szennyviz utékezelésére szolgdld nydrfas-ontozbteriilet bovitésével. A feflesztés
megvaldsitdsahoz tovabbi jarulékos beruhdzssi elemek (bekdtd dt, bekotd ivévizvezeték, elektromos
halozatbévités) kiépitésére is sor keriil.
A tervezett beruhdzas megvaldsitdsival megfelels energiahatékonysdg és tizemeltetési hatékonysag lesz
elérhetd, mely hozzdjarul a fenntarthaté vizgazdélkod4s-infrastrukturalis Jjavitasahoz.
A beruhdzas a 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet érielmében nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt
Jelentdségli ligynek minéstil (1. melléklet 2. Szennyvizkezelés projektek 99. Dabas telepiilés
szennyvizelvezetési és ~tisztitdsi fejlesztésének el6készitése). A beruhdzds eldkészitési koltségeinek
tdmogataséra Dabas véaros Onkormanyzata 2022-ben palyéazatot nytjtott be, sikeres eredménnyel.
A szennyviztisztitd telep mlszaki tervei 2023-ban elkésziiltek. A tervek generaltervezdje az UTB
Envirotec Zrt. Az elkésziilt vizjogi Iétesitési és épitési engedélyezési tervek és a kiilonféle létesitmények
¢pitésének  kivitelezési tervdokumentaciéi jelen dokumentumban felhaszndldsra kerilltek a
teleplllésrendezési eszkiz modositasa sordn.

Telepiilésrendezési eszkizok médositasat alitimaszté dontés

Dabas Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a 102/2024. (111.26.) szdmi_hatirozatiban
dontdtt a teleplilés fenntarthaté fejlesztése érdekében a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
mdbdositasarol t6bb témdban, koztiik a 17. pontban a szennyviztisztité teriiletének, a K-szv vezetnek a
bévitésérol. A Kt. a hatdrozatban dontétt arrdl, hogy kiemeclt fejlesztési és egvben valtozasra kijelolt
teriilett¢ nyilvanitja a szennyviztisztité teriiletének telkeit, illetve ezen telkek jogszabalyoknak
megfeleld teleplilésrendezéshez sziikséges telkek dsszes terliletét,




DABASI VAROS ONKORMANYZATA

A rendezéssel érintett teriilet jellemzdi és a fejlesziési cél

A rendezéssel drintett terfilet a jelenlegi és a tervezett szennyviztiszttd telep terilete, valamint a nyarfas-
sntézdterilet és annak bévitésével érintett teriilet: a 0111/3, 0129, 0136, 0137, (145/9-10, 0145/14-11,
0146, 0148/1-3, 0148/5-16, 0746/4 hrsz.- telkek esoportja és a rendezéshez sziikséges kapesolddo
telkek dsszessége.

A fejlesziés megvalosithatosdga kapesan egy kisebb mérteki, nagysaerendileg 1000 m* erddterfilet
felhasznalasa torténik, a szennyviztisztito telep megkdzelitéséi biztositd at feilesztése, szélesitése okan.

Rendezési javaslat

A 0136 hrsz-0 telken m{lksdd szennyviztisztité telep elavult és tilterhelt kapacitdssal miikdik. A
telephely elhelyezkedése sem megfelels a kdzelben taldlhaté lakotertiletek és telepiilés vdrosfejlesziési
céljait figyelembe véve. Ezek egylittes okdn 1] szennyviztisztité telep kialakitisara keriil sor a
telepiilés kiilteriiletén, a meglévé szennyviztisztitd telep szennyviziszap elhelyezésére kijelolt tartalék
nyarfas ontozOteriileten. A jelenlegi tilterheltség okan a telephely nagyobb kapacitdssal keriil
kialakitasra, hogy az a késdbbiekben is megfeleld kapacitssal tudjon fizemelni. Az ij telephely
helykivilasztasanal az is fontos szempont volt, hogy annak kés6bbi bovithet6ségére is legyen
lehetéség, igy az északi irinyba, a 142. sz. vasdtvonal felé, tovibb bévithetd lesz. A nagyobb
kapacitas( telephely és annak késSbbi bovitésre s70lgAl6 tartalék teriilete a nyarfas ontozdtertilet tartalék
teriiletét csokkenti. Ennek okan, illetve a nagyobb kapacitds mellett keletkezd szennyviziszap
elhelyezésére a nyarfas ontdzoteriilet bdvitése is sziikséges.

A szennyviztisztitd telep a jelenlegi K-szv jelG szennyviziszap elhelyezésére szolgalo teriilet (nyrfas
sntGzBteriilet) épitési tvezetben tervezett elhelyezni a 0148/5-8 hrsz.-i telkek terilietén. A telephely a
K-szv jelii épitési svezet hatdlyos beépitési paraméterei és elbirdsai mellett nem valdsithatd meg, ezért
annak modositdsa sziikséges. A nyarfds Ontdzobteriilet tervezett bovitési terliletét egy Ujonnan
bevezetésre keriilé Kb-szv jelii beépitésre nem szant kiilonleges szennyviziszap elhelvezésére szolpiléd
teriilet (nyarfas dntozdteriilet) teriiletfelhaszndlisban és Svezetben javasolt meghatdrozni.

A telephely megkdzelitése a 0129 és a 0146 hrsz.-0 fotdutak fejlesztésével tervezett megvalositani. Az
utak aszfalt butkolattal és fives arokkal keriilnek kialakitdsra, melyek a jelenlegi telkek szélességben
nem mindenhol valdsithatdak meg.

A rendezési feladat sordn a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa is
sziikséges. A tervezett terilletfelhaszndlas valtassal ] beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil
sor,

A hatdlvos telepiilésszerkezeti terv mellékleteinek médositisa
A Teleplilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:
e TSZT 1. melléklet, Szerkezeti tervlap médositdsa:

o A 0145/14-17 hrsz.-i telkek altalinos mezdgazdasagi terillet tertiletfelhasznalasbol
kiildnleges beépitésre nem szdnt szennyviziszap elhelyezésére szolgald terlilet (nyérfas
sntozoteriilet) teriiletfelhasznalasba keriilnek dtsoroldsra. (13,00 ha Mi > Kb-szv)

o a szennyviztisztité telep és nydrfas ontozotertiletének szaghatéssal terhelt 300 méteres
és 1000 méteres védotavolsdga pontositésra kerdil,




4

tervezelt szerkezeli lerviap vészlete

e TSZT 2. melléklet: a melléklet kiegészitése az Gjonnan bevezetésre kerilé Kb-szv jelii
terliletfelhasznalas kapesan.

o TSZT 3. melléklet: a ,3.1.4 2022-es elfogadas Ota tortént véltozasok” ciml alfejezet
kiegészitése az érintett telkek Kb-szv jelli teriiletfelhasznéldsdba torténdé atsorolasival
kapcsolatban.

¢ TSZT 4. melléklet: a telepiilés teriiletfelhasznalas teriileti mérlegének médositisa az M4 és a
Kb-szv jelil tertiletek kapcsan,

e TSZT 5. mellékiet: az ,,5.4 2022-es elfogadds éta tortént véltozdsok Ssszhang igazoldsa a
teritletrendezési tervekkel” cimi alfejezet kiegésziil jelen dokumentum 4. fejezetében foglaltak
alapjan.

s TSZT 6. mellékletét: a javasolt modositassal dsszhangban a melléklet kiegészitése, modositasa
nem sziikséges.

A DESZ modositasi javaslata

Tervezett épltdsi dveget és dvezet meghatdrozdsa

A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa egy meglévd épitési Svezet beépitési paramétereinek és
eldirdsainak a modositasra és a K-szv jelli épitési dvezet alapjan egy Gjonnan bevezetésre keriild Kb-
szv jel( 6vezet meghatérozasara terjed ki, a szabélyozési terv modositasaval egyiitt. Ennek megfelelen
a rendezési teriileten beliil, a javasolt teleplilésszerkezeti terv modositasival dsszhangban, a tervezett
nyarfds 6ntdzéterillet bovitési terlilete (0145/14-17 hrsz.-li telkek) Kb-szv jelli kiilonleges beépitésre
nem szint szennyviziszap eclhelyezésére szolgdlo teriilet (nyarfas ontozdterillet) Ovezetben keriil
meghatarozasra Méi-sz1 jell 4ltalinos mezégazdasagi teriilet dvezetének méodositasaval.




A tervezett bedpités és az épitdsi hely
A K-szv jelll épitési bvezetben az épitési hely
meghatarozasa a DESZ 30.§-4nak
figyelembevételével torténhet, mely alapjan
— az elokert mérete:
o a minimum 12 m telekszélességli 0129
hrsz.-0 it iriny4ba 8,0 m
o a 12 m telekszélesséenél kisebb 0146
hrsz.-0 Ut irdnyédba 5,0 m
— az oldalkert mérete: az épitési Ovezetre
meghatirozott Iegnagyobb épiileimagassag
fele, de legaldbb 3,0 m
— a hatsokert méretet: a  tényleges
épiiletmagassag, de legalabb 6.0 m,

A tervezett telekcsoport Gjraosztast kvetden a
létrejove (f 0148/17 hrsz.-u telek teriiletén a
tervezett beépités a jelenlegi eldirdsoknak gz 1fj szennyviztisziitc telep épitési helyének és a
megfelelden, épitési helyen beliil megvaldsithatd.  terezett beépités viszonydnak bemulatdsa

A telepiilésrendezdsi eljdras
A telepiilésrendezési  eszkdzik médositasinak egveztetése a telepiiléstervek  tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérsl, valamint egyes telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjén egyszeriisitett
eljdrassal torténik, tekintettel arra, hogy a tervezett modositas tartalma szetint is a Tr. 68.§ (1) bekezdés
b) pont alapjan egyszeriisitett eljdrasban egyeztethetd, ugyanis:
— a fejlesztéssel érintett terilleten megvalosuld beruhdzds nemzetgazdasdgi szempontbol
kiemelt jelentéségii iigynek mindsiil, tovabba
— az Onkormdnyzat a 102/2024. (IIL.26.)} szdm0 hatdrozatival kiemelt fejlesztési terdletté
nyilvanitotta a fejlesziéssel érintett telkek és a telkek jogszabalyoknak megfelels
telepiilésrendezéshez sziikséges telkek Osszes tertiletét.

Kirnyezeti vizsgilati eljdris sziiksépességének eldintése
A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11,) Korm. rendelet szerinti kbrnyezeti vizsgalati eljiras

kezdeményerése a partnerségi egveztetéssel pirhuzamosan toriénik. Elbzetesen a tervezet
kidolgozéi és az Onkormanyzat a kérnyezeti értékelés készitését, kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartjak szilkségesnek, tekintettel arra, hogy
— az Uj szennyviztisztité telep létesitéséhez Kornyezeti Hatdstanulmany késziilt,
— atelepiilésrendezési eszkdzok médositasa sordn 1ij beépitésre szint teriilet kijeldlésére nem
lceriil sor,
— a2 2022-ben elkésziilt telepiilésrendezési eszkézokhdz késziilt aldtimaszto javaslat részeként
kornyezeti értékelés késziilt a teljes teleplilés teriiletére.
— arendezés soran a lehetd legkisebb teriileti felhasznilis torténik,
— atervezett kiszlekedési céli fejlesztés csupan kis mértékii erddteriiletet érint (~1000 m?),
—  a teriiletrendezési kivetelményekkel a tervezett fejlesztés sszhangban van,
— a rendezés sordn a terliletre a kérnyezeti értékelésnek megfeleld szakmai részletezettségli
aldtimasztd javaslat készl.




DABASI VAROS ONKORMANYZATA

A kbrnyezetvédelem kapesin a fentieken tal 2z alabbi szempontok figyelembevétele sziikséges:
e A meglévb és fejlesztésre tervezett tevékenység sordn a tevékenységre vonatkozd
magasabb szintli jogszabalyok el6irdsai €s annak érvényesitése biztositjak a kornyezet-,

a természet- &s a tdjvédelem szempontjait.

* Kizdr6lag a szlikséges mértékben keriil kijeldlésre a meglévd telephely fejlesztési
teriilete, kiildnleges beépitésre nem szant teriilettel,

¢ A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem térténik.

e A tervezett médositds a terliletrendezési kiivetelményeknek megfelel,

* A rendezés a miemlék, milemléki kdrnyezet, nyilvantartott régészeti leldhelyek
fennmaradasat nem korlatozza, nem akadélyozza.

* A rendezéssel érintett teriilet taji latvanyat a telephely és a telepiteni tervezett zéldfelulet
hatdrozza meg, a taj- és kdrnyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében a tervezet
egyedi z6ldfelileti kbvetelményt hatiroz meg.

¢ A modositas honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztréfavédelmi érdekeket nem sért,

* A rendezési teriileten természetvédelmi érintettség nem all fenn. A tervezett beruhédzas
megvalositisa sordn Orszdgos Adattari Erdallomany részét képezd erdéteriilet is
felhasznalasra kertil, 1000 m? teriileten,

A beruhazis sordn, meglévé a nem ellendrziit és nem hatiselemzett kisrnyezetre negativ hatast
nem gvakorld fevékenység teriileti fejlesztésének megvalositisa tervezett, a telepiilésrendezési
eszkozolkben javasolt teriileti kiterjedésben,

A telepiilésrendezés kornyezeti hatdsa:

A tervezett telepiilésrendezési eszkdz modositasardl - a Korm. rendelet 2. szami mellékletében felsorolt
szempontokra figyelemmel - kijelenthetd, hogy az a hatdsok és a hatasteriilet jellemzdi alapjan jelentés
negativ kdrnyezeti valtozist nem okoz, a telepiilésrendezés a telepiilés fenntarthatd fejlesztését

biztositja.

A teleplilésrendezési eszkéz6k mbdositasa sordn:

1. A természeti er6forrds felhasznaldsanak mértéke a telepiilésrendezési tervmodositas tekintetében

kis mértékben valtozik, beépitésre nem szant killonleges teriilet keriil kijelslésre.

2. A jelenlegi tevékenységek késobbi megvaldsitasi lehetdségének a tevékenység telepitési helyére,

jellegére, méretére, miikodési feltételeire vonatkoz6an nem korldtozddnak.

3. A hatdlyos tervekhez képest a fenntarthaté fejlédést a modositdsok nem akadalyozzak, a

szabalyozdsal eldirdsok tovabbra is tdmogatjdk azt.

tudatos magatartas feltételezésével a modositasok (j kornyezeti problémakat nem generalnak.

A hatélyos jogszabalyok és a kapcsolodo hatdsagi engedélyek és a HESZ eldirasainak betartasaval,

5. A telepiilésrendezési tervmoddositisi szindékok nem akaddlyozzdk, és nem korlatozzik a
kirnyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabdlyok (mint pl. a hulladékgazdalkod4ssal,

vizgazdalkodassal Gsszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtasat.

6. A varhatd kornyezeti hatisok iddtartama, gyakorisdga és bekdvetkezésének valdsziniisége,

visszafordithatdsdga tekintetében a teleptilésrendezési eszk6z médositésokat illetden
a, nem adddhatnak 6ssze,

b.  nem erdsithetik egymast,

c. orszaghataron at nem tetjednek;

d. nem idéznek el6 olyan kdrnyezeti véltozisokat, amelyek az emberi egészségre, a kirnyezetre

kockazatot jelenthetnek.

7. A virhat6 kérnyezeti hatdsok nagysagrendje és terlileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az

érintett lakossdg szamat tekintve) nem érintenek értékes terilletet.
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8. A telepiilésrendezési eszktz modositdsaval érinfett teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket
elérd vagy azt meghaladé igénybevételrdl, kibocsdtasrdl, illetve szennyezettségrol a teleplilésnek,
tervezéknek nincs tudomasa.

9. A vérhaté kérnyezeti hatdsok a telepillésrendezési tervezés és egyeztetés keretében is kell§
mértékben elére jelezhetdk és kezelhetSk.

10. A terv dltal megvalosuld elképzelések nem idéznek elé az emberi egészségre, kirnyezetre
kockézatot jelentd hatdsokat.

11. A tervezett szabalyozas megfelel A Magyarorszag ¢s kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl
52616 2018, évi CXXXIX. térvénynek.

Kérem, fent jelzett megallapitasok tudomdsul vételét. Kérem, amennyiben egyéb észrevétele van,
véleményét 5 munkanapon beliil adja meg, a fehervari.eva@dabas.hu cimre torténé megkiildéssel.
Amennyiben megkeresésemre valaszt nem ad, ugy tdjékoztatisomat elfogadottnak tekintem.

Dabas, 2024. jalius 17.

Tisztelettel:

Koszegi Zoltin
polgarmester

1. melléklet: megkeresettek kire a 2/2005. Kr. szerint
2. meliéklet: 102/2024. (111.26.) sz. Ki. hatdrozat

s b S B e Lo e
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1. melléklet: megkeresettek kive a 2/2005. Kr. szerint

3. szdimir melléklet a 2/2005, (1 11.) Korm. rendelethez *
A kbrnyezet védelmééri felelds szervelk

-

Il Nem orszdagos hatdskorii szerv dltal kidolgozott terv, ifletve program esetén
IL1. Mindig részt vesz:

a) a kdrnyezetvédelemre kiterjedéen:

a kisrnyezetvédelmi hatdsig;

b) természet- &s tajvédelemre kiterjedden:

a nemzeti park igazgatésig és a természetvédelmi hatésig;

)= kdrnyezet- és teleptilés-egészségiigyre kiterjedden:

kizegészségiigyi hatiskorében eljaré fovirosi és virmegyei kormanyhivatal.

d) a felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedden:

a vizvédelmi és viziigyi hatdsag;

¢}~ a hulladékgazdalkod4sra kiterjedéen: az illetékes hulladékgazdilkoddsi hatésag,

IL.2. Erintettség esetén vesz részt;

a) helyi kbrnyezet- és természetvédelemre kiterjedéen:

a telepiilési Snkormanyzat jegyzije;

b)= az épitett kiryezet védelmére kiterjedden:

az dllami f6épitészi hataskdrében eljiré fivarosi és virmegyei korminyhivatal;

¢}~ erdévédelemre kiterjedSen:

erdészeti feladatkorében eljiré vArmegyei kormanyhivatal;

d)= talajvédelemre kiterjeden:

talajvédelmi feladatkbrében eljird virmegyei kormanyhivatal;

g)— a termbf5ld mennyiségi védelmére kiterjedten:

a foldvédelmi feladatkiirében eljdré févirosi és virmegyei kormanyhivatal,

= tldtani és dsvanyvagyon védelemre kiterjedéen:

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga;

&) a természetes gyogytényezdk, gybgyhelyek természeti adottsagainak védelmére kiterjedéen:

a népegészségiigyi feladatkirében eljaré Budapest Féviros Korminyhivatala;

#) kulturalis orokség (milemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedéen:

Budapest Féviros Korminyhivatala, kizirasi feltétel fenndlldsa esetén a kulturalis Orokség védelmeédrt
felelds miniszter;

i) kémiai biztonsdgra kiterjedéen:

az orszigoes tisztifdorvos;

J}= siilyos ipari balesetek megeldzésére Kiterjeden:

a virmegyei, f6virosi katasztrofavédelmi igazgatossg,




8

DABASI VAROS ONKORMANYZATA

Mindig vészt vesz:

1.

kérnyezetvédelmi hatdsig
(kenyezetvédelem)

Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi
Jarasi Hivatal Kirnyezetvédelmi,
Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodisi és
Banyafcliigyeleti Foosztily

1072 Budapest, Nagydiéfa u. 10-12,,
zoldhatosag(@pest.gov.hu

KRID: 201436115

nemzeli park igazgatosag és
természetvédelmi hatésdg (természet-
&s tajvédelem)

Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag

1121 Budapest, Kdled u. 21,

1525 Budapest PF, 86.
dinpi@dinpi.hu

KRID: 711100335

kozegészségiigyl hatdskorében eljard
megyei kormanyhivatal (kdrnyezet- és
telepiilés-egészségligy)

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Fdosztaly
Kizegészségiigyi Osztily 1.

1138 Budapest, Viei ut 174,

1550 Budapest, Pf.: 203.
titkarsag@nfo.bfkh.gov.hu

KRID: 427094958

vizvédelni és viztigyi hatoség (felszini
és felszin alatti vizek mindségi és
mennyiségi védelme)

Févarosi Katasztréfavédelmi
Igazgatosag Katasziréfavédelmi
Hatosagi Osztaly

1081 Budapest, Dologhiz u. 1.
fki.tvhi@katved.gov.hu

KRID: 313504758

Erinteitség eselén:

1.

10.

telepillési nkormdnyzat jegyzdje (helyi kdnyezet- és termoszetvédelemre
kiterjedben):

Dabas Varos Jegyzdje

2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.

jegyro@dabas.hu

Aliami f6épitészi hatdskdrében eljdrd megyel kormanyhivatal (épitett
kérnyezet védelme)

PMKH Allami Faépitész, Allami Féépitészi lroda

1051 Budapest, Viroshsz utea 7., 1364 Budapest, P1. 270
allamifoepitesz@pest.gov.hu

KRID: 760638737

erdészeti feladatkérében cljaré megyei kormanyhivatal {erdtvédelem)
PMKH Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztily, Lrdéfeliigyeleti
Osztaly

2100 Gédills, Kotlan Sandor utea 1,, 2101 Godills, PE 431,
erdeszti.hatosag@pest.gov.hu

KRID: 200822776

talajvédelmi feladatkdrében eljird megyei korményhivatal {talajvédelent)
PMKH Nivény- és Talajvédelmi Osztaty

1135 Budapest, Lehel utca 43-47.

pmkh-nto@pest.gov.hu

KRID: 511509738

frildvédelmi feladatkérében eljaré megyel korméanyhivatal (terméfold
mennyiségi védelme)

PMKH Foldhivataki Féosztaly

1135 Budapest, Lehel it 43-47.

foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu

KRID: 516558998

binyafeligyeleti hatdskérében eljdrd megyei kormanyhivatal (fldtani és
Asvanyvagyon védelme})

Szabalyozott Tevékenysépek Feliigyeleti Hatbsdga

1123 Budapest, Alkotds u. 50.

KRID: 469506375

népegészségiigyi feladatkérében eljérd Budapest Févaros Korminyhivatala
(természetes gydgytényezok, gyogyhelyek természeti adottsagainak
védelme)

BFIKH Népegészségiigyi Féosztaly

1138 Budapest, Vaci ot 174.

titkarsag@nfo.bfkh.gov.hu

KRID: 427094958

Budapest Févaros Korményhivatala, kizdrasi feltétel esetén a kulturilis
Brokség védelméért felelds miniszter (kulturdlis drokség -
miemlékvédelem régészet - védelme)

BFKH Epitésiigyi és Orikségvédelmi Foosztily, Epitésiigyi és
Orikségvédelmi Koordindcibs Osztily

1056 Budapest, Vici it 62-64., 1304 Budapest, Pf. 234.
oroksegmasodfold@bfkh.gov.hu

KRID: 422374158

orszégos tisztifdorvos (kémiai biztonsag)

Nemzeti Népegészségligyi Kizpont

1097 Budapest, Albert Fléridn at 2-6.

kembizt@nnk.gov.hu

KRID: 355530977

megyei kataszirofavédelmi igazgatdsag (s0lyos ipari balesetek megelézése)
Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig

1149 Budapest, Mogyorddi ut 43.

pest.mki@katved.gov.hu

KRID: 406340395

T
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2. melléklet: 102/2024. (111.26.) sz. Kt. hatarozat

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér /b, _

Suim: HIV/12-7502024,

EIVONAT

Késziilt: Dabas Varos Onkormanyzaldnak Képviseld- testiilete 2024, mdreius 26-4n megtartott
iitésének jegyzOkiinyvéhi]
Kihagyva a kilapyanddt,

A Kipviselb-testiifet 9 igen (epyhingilagos) szavazatial az alibbi hatirozatol howza:

Dabas véros Onkormdryzat Képviseld-testilete, a hatdlyos telepidsrandezdsi eszkBadk madositasit
tartja szikségesnek ds erzel Gsszeflgedshen o telaplildstervek tarlalingrdl, elkdsrftésénel s
elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezds! sajdtos jogintézményekrdl szalt 41972021,
{¥IL 5.} Korm. rendelethen {TTr) foglaltak szerint, 3 235/2024, {vi. 20.) szdmis OK. hatdromtial
Ssszhanghban, a telepiilés fenntarthatd fejlesstése érdokdben 52 aldbbiaked] dént;

af & hatilyos (ebepliiésrenderdsi esaliiedlk médositise indokeit &5 swiikséges az alibbi
Wodilban, 3z L arelléidetben réseletozetiok seving

1. Kerékpdrit kialakitisa érdekdben a Srabadsg it {Dabas — (jhartydn kézdt suabdlynzdsdoak) a

felitivizsgdtata

Téskert tertfef szabdlyozdsa telekalakivis alapiin

Vagly it~ 520l utead kdrforgalom és 2 kaposoldds telkek szabSiyoris)

fiabahdz, réteshir telkbnek saabdlyvordss

Horviikh Liszhd —Téncslos Mihddy utca, 2834 hrse-k tebek telakalakitésdinak megalapordsa

Dancsd kart terifletének szabdlyordsa

italt Gydn! Boesi terfifeténel (4261 hrsed telek) seabiivoriss

Voilt Téncsles Dvoda telkének a ssabdlyozdss

Kerdkpardt kislahitdsa erdekében a Szildsl dt [Gydnl vasitaliomds = Dabas-524M5) kiiztitt

seabdlyordsinak) a felithizsedlata

10, PO épillet (432871 trsz.)

11, Tervazet belteriifeti hatdr feltintetése 3 035758 hrse-d tatken

12, A 2441 &5 2443 hsz-0 telkek renderdse

13, AC439/12 65 0435/11 hese talkek rendesdse

14, Palnt-ball palya terifietének rendezdse, tervozett bokiitd Gt nyomwvonaldnak dthelyerise

15, A Dlego talephaly rendesdse

16, A 2256/90 hrse-d telked drintd seabdbyoxdsi vonal felilizsgdlata

17, A szeanyvistisatitd terdietének, a K-5zv Bvezatnak a bifviidse

18. A2203/3 hese-d telek és kbmyezetdnek a rendezése

19, AG1150/6 &5 OL190/7 hrse-d telek telekhatirrandezdedvel Bsszelilged madosiss

20. Veszdlyesséol dvezot Feltlntetfse

2% Kilidnleges mezdgardasigl Gremi tordiotek fefloszidse 0315430, 0315/31, 061528, 034830
A0A41L 85 42 teridetokon &5 kirnyevetiidn

. FC Rabas elekhatdrandesésdher kaposolddd dvozet] szabdlyozds

il ol S A
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Diabas, Szent Istvdn tér 1V,

23, Dabas 025677 &5 /3 telekoaoport djraosatds , Spitdst Svezat maghatdrozdsa

24, Teleptlést gt viak feliivizsgdlate

25, DESZ szlvages és epyob mddositdzok (L dveretek ds sarckimthek stabdlyedsinak feldhvizsgdiata;
towdbbi, 2 terverct elfzetes egyartebise alatt partnerségl vagy Snkormdyzatl vdlamdny slaplin
tndokolt mddasiids)

26, BESE Tavitdsak

b} Dabus Viros kizigozgatdsi teriletdn, klemelt fejlesztési és egyben viltordsra kijelsti
textiletté nybvinitja az 23 pontben szerepld telieket, Hletve a2 ezen telkek jopsenbdlyoknak
megleleld telepiiléscandendsther sziiksdges telkek Ssszes tarlilards

g} az Etv, 7. § {3) bekendés o} pontjn slapjan diut aredl, hopy az 8} pont szerint egyes
weleplilésvendendsi eszkbudk moédoshifsa sorfn a tefepiiiés hedpitdsre szdnt torviiletét olyun
hazgendluti ¢8les nitveli, amilyen célea o teleplilds mir bedpitdare kijellh terftletén beliil aines
megfeletd wriler, fekintettel arew is, hogy az & boedpitésre sxdnt teritlet kijelSlések
kivelekeddsfej lesantbosel Guszelligpéaben 16v8 telekhathrrendezdudre vonatkounak, vagy meghivd
feflostds alaft [6v8 lerlilother cuntlakoziek, azok kdzvetlen wvagy fumkciondlis bivitdsér
szolghligk, vagy olyvan funkeid mepvaldsiidadt szolpdlidk sz adott terfifeten, anely o telepiiids
mds terbletein nem valdauthat meg, sgyben dont arrdt, hiogy & kijeldiés megfelel a2 Fiv. és més
miagasabb szintd jogszabdlyokban foglalt kdvetelménveknek,

d) etfopmdia o TTe 7. § (7) bekezdds szerint terd tartalomen vonatkozd mellékelt feljegyrdst,

¢} 8z a) pont 6, 11-15. 19, 2121, alpontjuiban foglalt médoshisok tervendsi kilséoeit &
médositist Kérelmezd finanszirozza, & az Onkorményzat sz a) pomt szerinti médositdsok
tekinteréhen a Kérelmezéivel flletve az drintett winjdonosokkal, amennyiben indokolt az Fiv.
VAL § - ban foplaltak szerint telepdidsrendendst szeraldést ko,

A mza) poat szeringt meddesitisokboz samemyiben indokelt 4 teleplilidsépvédelmi dokumentumokat
{arculati kéaikdnyv &5 telepliiésképl rendelet) is médositani szitksépes.

Dabas Viros Onkormanyzat Képviseld-testilete jelen déntésével meghatalmazzs Kdszegi
Zolidn polgirmestert a fentick gzerint meghabirozott, 2 hatdlyban 1évd telepitlésrendezési
eszkBzBk modositisdval kapesolatban o szliséges terverdsi & teleplilésrendezdsi sreredddsek
mepkOtésdvel, a  telepllédwendesési  cljdrizok & egyestetések  lefolytatisdval, a
telepiiléstojlosziési én teleplidsrendezési feladatok elidtdsdval, valamint az eljirds teljes
szakasza alatt, Dabas Viros Onkormbnyzat képviseletével,

Felelds: Kdszegi Zoltin polglrmester
Hatédridd: 2024, dpnilis 30.

Kmifl.

a #
{0 Ly 4=

Rige’;n dr. Roiesik Rendita Kdszegi Zoltin
Jepyad polgdomester




Alairé: Dr. Cs, Téth Attila (2024.07.18.)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01206-2/2024 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézd: Aranyos Karoly Hiv. szam: EPH/09-2/2024

Telefon: 06 1 236 3953 Melléklet; -

Készegi Zoltan részére
polgarmester

Dabas Varos Onkormanyzat

Dabas
Szent Istvan tér 1/b.
2370
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami megkeresésre, a Dabas vérost érinté telepllésrendezési eszkézeinek eseti
modositasa -szennyviztisztité telep fejlesztésének megvaldsitasa- soran felmeriils kérnyezeti
vizsgalattal kapcsolatban a terméféld megbontasaval jaro tevékenységek esetében az alabbi
gldirasokat teszem:

— A beruhazas soran a foldmunkakkal érintett tertiletekrdl a humuszos réteget le kell menteni a
terlletekre készltett végleges mas céli hasznositashoz benyiijtott, a talaj humuszos
termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

— A beruhazasok soran felmeriild féldmunkak esetében a felsd, szinében elkilénilé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtsl elkulonitetien deponalni, majd a
humuszgazdalkedasi terv alapjan kell felhasznalni.

— A terlletek megkdzelitését gy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kérnyezé
terméfoldek mindségében kart ne okozzon.

— A foldmunkak soran a kdmyezé mezdgazdasagi terileteket — a kitermelésre keriilé
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok térolasara — igénybe venni szigordan tilos.

— A beruhazasok kialakitdsa soran, mezégazdasagi terlileten szennyezo- vagy egyéb
talajidegen anyag, illetve terméketlen fldanyag nem maradhat.

A talaj minésegi védelme szempontjabdl a fentiek betartdsa mellett nem tartorn szlksegesnek
kérnyezesti hatasvizsgalat készitését.

A fenti eléirasokat az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarsl szole 2/2005. (. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet I1. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, 2024. jilius 18.

Dr. Tarnai Richérd féispan
hevében és megbizasabol:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezstd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
- Irattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségligyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly
' 1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: https/iwww.pvkh.hu
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PEST VARMEGYEI KATASZ TROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Dabas viros telepilésrendezési
eszkozeinek eseti modositdsa egy részteriletct
érintben @ varhaté  kornyezeti  hatds
jelentdségének megillapitisa

Hiv, szam; EPH/99-2/2024

Upyintézi: Baci Debéra tii. hadnagy

Telefon: 21-033

Kdszegi Zoltin
polgarmester

Dabas Viaros Onkormanyzat Polgadrmestere

Dabas
Szent Istvan tér 1,
2370

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Dabas Viros Onkorményzata altal meghatérozott Komyezeti Friékelési eljaras lefolytatasara
vonatkozé megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi
t4jékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatartl sz6le 2/2005. (I 11) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.) eldirdsait figyelembe véve, a Korm. 3. szami mellékletének
11.2.j) pontjdban meghatdrozott stlyos ipati balesetek megelézésére kiterjeden Dabas Varos
teriiletén rendezés ald vont terliletre vonatkozoan jelentds kdrnyezeti hatas nem talathato.

A kétnyezeti vizsgalat elkésziiésének megéliapitdsihoz adott vélemény kialakitdsa sordn a
Korm. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szamil mellékietében felsorolt
szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Udvbzlettel:
Branyiczky Mirk tfi. dandédrtibornok
tlizoltésagi fotandcsos
igazgato

nevében és megbizasabol:

Nyiré Katalin ti. 6rnagy

mb. hatdsagi osztalyvezetd
Késziilt: 1 példanyban
Egy példany:  § oldal )
Kapja: 1. sz, pld,; Dabas véros Onkorményzata / HIVATALIL KAPU

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi Gt 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon; +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail; pest.mki@katved.gov.hy
Hivatali kapu azonosftd: PMKI  KRID azonosité: 441238362
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A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
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Dlgitalizan atairia:

Budapeet Fovaros Kormanghivatala
dr. Semogyi Rozdlla

2024.07.19. 08:48.05

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYL FOOSZTALY

Készegi Zoltan polgarmester
részere

Dabas Véros Onkormanyzata

Iktatbszam: BP/PNEF/01370-3/2024.

Ugyintéz6&: Racz Eszter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kezeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas TRE eseti moédositdsa a varosi

gzennyviztisztito telep fejlesztésének
megvaldsitasara — véleményezés kérmyezeti
értékelés készitésének szlkségességérdl
kérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedGen.

Hiv. szam: EPH/99-2/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertl megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi iggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséglgyi feladatkorében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldott dokumentacié attanulmanyozasat
kévettien az alabbi vélemeényt adja.

Dabas — a felszin alatti vizek védelmérsi széld 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjahol érzékeny terilleteken lévé teleplilések besorolasaro!
5206 27/2004. (X11.25.) KWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi tartleten fekvé telepdiés.

A médositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott figyelmet kell
forditani.

A szennyviztisztité telep tervezése soran Kornyezeti Hatastanulmény, valamint 2022-hen az
elkésziilt alatimaszté javaslat részeként feljes korii kdrnyezetvédelmi szakagi vizsgalati
dokumentacié és kérnyezeti értékelés is késziilt, ezért a BFKH kézegészséglgyi szemponthol a
kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek, azonban felhivja a figyelmet, hogy a
szennyviztisztité telepet ugy kell kialakitani, hogy a szag és zajhatisok zavardhatast ne
keltsenek.

Kozegészségligyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1560 Bp., Pf.: 203. ~ Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +38 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu — Honlap: www.kermanyhivatalok.hu
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A BFKH jelen vélemeényét az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol széld 2120085, (L
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melleklet 11.1. pontjanak ¢) bekezdése: tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févérosi kerilfeti) hivatal népegészségtigyi feladatai
eflatasarol, tovabba az egészséglgyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérs! szold 385/2018, (XII. 2.} Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelernmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok éltalénos szabélyairdi szol6
2015. évi CCXXIL. tdrvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus dton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szlkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958),

BFKH keri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis aldiras szerinf

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabsl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Mellgklet: ~
Kapjak:
1. Dabas Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegeszségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci UL 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094968
E-mail: kozegl@nifo.bfkh.gov.hu ~ Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Alafrd: Varadi Tibor (2024.07.23, 09:08:29)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00285-1/2024 Targy: Mende — kornyezeti értékelés — egyszerUsitett
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos eljaras

Hiv.szam: EPH/99-2/2024

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kaszanyi Jozsef polgarmester részére
Dabas Varos Onkormanyzata
Dabas
Fo at 14.
2370
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardt s2616 2/2006. (1. 11.) Korm. rendelet (SKVr.)
4. § szerinti nyilatkozatunk a PE/AF/00285-1/2024. szamon megkuldésre kerdlt.
Az E-TER rendszerben a tervezés jelenleg kérnyezeti értékelés, egyeztetes fazisban van.

A foltdltésre kerillt anyag nem tartalmaz kérnyezeti értékelést.

Amennyiben a kérnyezet védelméért felelés szervek gy nyilatkoztak, a hogy kirnyezeti értekelés
szikséges, illetve a készitésrdl dontés sziletett, kérjik, a szervek altal meghatarozett tartalimu
kornyezeti értékelést a rendszerbe feltdlteni sziveskedjenek.

A késobhbiek soran amennyiben a teleplléstervek tartalmérdl, elkeszitésének és elfogadasanak
rendjérsl, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan kdrnyezeti értékelés elkésziteseét a
kérnyezet védelméért felelés szervek nem taléltak szukségesnek, vagy az SKVr, szerinti eljarast
lefolytatva a kidolgoz6 nem tartja szilkségesnek az elkészitest, ugy az E-TER feliletén az Gtmutatdban
leirtak szerint a kéryezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szilkseges.

Kérik, a telepulésrendezési véleményezési dokumentcidhoz a kornyezetl  értékelesrdl  szold
snkormanyzati déntést csatolni sziveskedjen.

Kérjuk tajékoztatasunk szlves tudomasulvételet.
Kelt: Budapest, az elekironikus aléiras idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megblzasabal

Varadi Tibor
Allami féépitész
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattér - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4, em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270
Talefon: (+36 1} 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Waeb: http/fwww.kormanyhivatal huhu/pest
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Szabalyozott Tevékenységek

) : j S Z T F H Feliigyeleti Hatdsaga

Orsz4gos Banyakapitanysag

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/9865-2/2024 Iktatészamuk:  EPH/99-2/2024

Targy: Dabas telepiilésrendezési
eszkbzeinek eseti modositasa egy Ugyintézc’i: Koviacsné Szatmdri Tiinde
részteriiletet érintéen, Dabas varos Telefon: +36 1 550 4262
szennyviztisztito telep E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh,hu

fejlesztésének megvaldsitasara,
kdrnyezeti vizsgalat, szakhat6sdgi
eljaras megsziintetése

VEGZES

A Szabélyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) Dabas Véros
Polgarmesterének megkeresése alapjan indult szakhatosagi eljarast

megsziinteti.
A szakhatdsag dontése az eljarast befejez6 dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.
INDOKOLAS

Dabas Varos Polgarmestere megkereste a Bdanyafeliigyeletet az egyes fervek, illetve programok
kornyezeti vizsgdlatarol sz616 2/2005. (I.11.) Korm, rendeletre hivatkozva szakhatésagi allasfoglalas
megaddsa érdekében,

Az egyes banydszati tdrgyi kormdnyrendeletek modositdsdrdl szold 141/2024. (V1. 28,) Korm. rendelet
hatalyon kiviil helyezte az egyes fervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrsl sz616 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 3, szimd melléklet . pont 11.2. alpont f) pontjat, ezért a Banyafelligyelet a szakhatosagi
eljarasdt az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrol s2016 2016, évi CL. torvény (Akr.) 17. §-a alapjan
megsziintette.

A jogorvoslati tajékoztaté az Akr. 55. § (4) bekezdésén, a Banyafeliigyelet illetékessége a banydszatrol
sz0l6 1993, évi XLVIIL torvény 43. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, ,,id0bélyegzi szerint”

Dr. Nagy Laszl6
elndk
{(hataskoér gyakorléja megbizisabol)

Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca S0. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: szifh@sztth,. by Hivatali kapiz: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. FFax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztlh.hu KRID: 469506375 vi)7



Kapjak:

1. Dabas Véros Onkormanyzaténak Polgdarmestere  (elekironikus tton)
2. Irattar

Kovacsné Digitalisan

aldirta: Kovacsné

Szatmari Setmari Tunde

. lldiko
TU N d e Datum:
2024.07.24

lldiko 13:50:28 +02'00"
Kovécsné Szatmari Tiinde
banyafeliigyeleti tigyintézd
(kiadmanyozo)

2/2
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Digitalisan alairta:
PVKH " PVKH BELYEGZO

BELYEGZ() Datum: 2024.07.26

09:55:31 +02'00'

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/KTHF/40152-2/2024.  Térgy: Dabas Varos teleplilésrendezési
eszktizeinek a szennyviztisztité telep
fejlesztésére vonatkozd modositasa

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  EPH/99-2/2024

Telefon: {06-1) 776-6280 Melléklet: -

Kdszegi Zoltan dr részére
polgarmester

Dabas Varos Onkorméanyzata

Dabas
Szent lstvan tér 1/B.
2370

Tisztelt Polgdrmester Orl

Dabas Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek a szennyviztisztito telep fejlesztésére vonatkozo
modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FOosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a feleptléstervek tartalmarol elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes teloptitésrondezési sajatos jogintézményekrd! szolo 419/2021.
(VIL15)) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerisitett egyeztetési efjards tovabbi szakaszaiban, a
kdrnyezelvedelmi hatdsagi és igazgatdsi foladatokat ellats szervek kifeldlésérol szolo 624/2022. (Xll. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijeltlésérdl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18, § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdaikodasi hatosag kijelsiésérél szold 124/2021. (1. 12.) Korm. rendelet
alapjan

részt kivan venni.

Az egyes lervek, illetve programok kéryezeli vizsgélatéré! széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepliés egy részére
kesz0l6 szabalyozast tervnél, illetve helyl épitési szabalyzatnal a vdrhato kérnyezeti hatasok
jeleniGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szikségessége.

1ai- és természetvédelmi szempontbal:

Az elbzetes thjékoztatasban ismertetett médositds egyedi jogszabaly 4ltal kijeldlt orszagos jelentoségl
védett termeészefi teriletet és a természet védelmeérdl szold 1996. évi Llll. torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti tertiletet, illetve védett termeészeti értéket nem

érint,

Koémyezetvadelmi, Természetvadelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészéros utca 58/8,
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Wab: hitp:/Awnwnw. kormanyhivatalok. hufkormanyhivatalold/pest



- természetvédelmi szempontok maximdlis figyelembevételét S

A modositassal érintelt terlilet az eurdpal kézosségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetést
fertiletekrs! szo\d 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kéizdsségi  Jelentdségil
természetvédelmi rendelfetésii terilefokke! érintett fuldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat terilletének nem része.

Targyi terlilet a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018, évi
CXXXIX. torvény lehatarolt dkoldgiai halozat tvezeteit (magterilet, dkolégiai folyoso, puffertertiet) és a
batlangok felszini védodvezetének kijeltlésérel szolo 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet altal megallapliott
barlang felszini véddsvezetét sem érinti.

A Korményhivatal Dabas Varos kérelmére, 6j szennyviztisztitd telep, iszapkomposzialo, nyarfas
sntozstertleten megvaldsuld utétisztitas, 4 csatornahélozati szakaszok, iletve hekotd (f 1&tesitésére
vonatkozod elézetes vizsgalati eljarast inditott. Az efjards lezérasaként a Kormanyhivatal
PE/KTHF/00172-15/2024. szamon kiadott hatarozataban megallapitottam, hogy a tervezett fejlesztésnek
Jelentds kornyezeti hatasa nincs, kornyezeti hatasvizsgalati elidras lefolytatasa nem szikséges. A
tevékenység véglegesse valt vizjogl létesitési engedely, majd az alapjan elkészilt vizjogi engedély, a
teriletileg illetékes erdészeti hatoség altal kiadott erdd igenybevételi engedély, véglegessé valt épltési-,
majd az alapjan elkészilt hasznélatbavételi engedely, valamint véglegessé vait hulladékgazdalkodas
engedély birtokédban kezdhett meg. Kérem tovabbtervezés soran a hatarozathan rogzitett téj- és

" fentiek alapjan a Korméanyhivatal targyi telepiilésrendezési eszkozok mddositaséra franyulé

eljarashan a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szlikségesnek.

~ Atervek készitéséndl tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
telepliles természeti és taiképi ériékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminiség
karnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat dgy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben 16v6 kornyezetvédelmi, taj- és termeszetvédelmi jogszabalyokkal sszhangban legyen,

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
heszerzését, liletve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasckba a hataskérébe utalt

szakkérdések vonatkozasaban,

A fervek készltése sordan a komyezetvédelmet, td)- és termeészetvédelmet érintd  kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabdl szivesen all a tervez8k rendetkezésére,

Budapest, 2024. julius 19.

osztalyvezets

Kérnyezetvédelmi, Természetvadelmi és Hulladékgazdalkoddasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészdros utca 58/B.
Telefon: (08-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: htip:fwww.kormanyhivatalok. hu/kormanyhivatalok/pest




Kapjak:
1. Dabasi Polgarmesteri Hivatal KRID - 502230376
2. lrattar

Karnyezelvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Fosztaly
1016 Budapest, Mészdros utea 58/8.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:/Avww. kormanyhivatalok. hu/kormanyhivatalok/pest
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Az eredeti papiralapd dokumentummal egyezd. '

Madsolatot készitetta: -

Tulkdn Agnes

Pest \/érmegyei Koruﬁényhivatal

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

F8osztaly

5.t

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabdlyi megfelelGséghez sziikséges zdradékolds
‘ megjelenitését szolgalja
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 10.223-3/2024, Targy: Dabas Teleptilésszerkezeti é&s
(gyintéz6: Filopp Eva ' ' Szabalyozési Terv, valamint Helyi
Telefon; (06 1) 269 4550 Epltési Szabalyzat médoslitas ~

kérnyezeti vizsgaiat
Hiv. szém: EPH/99-2/2024,
Melleklet. -

Kbszegi Zoltan polgarmester dirnak
Dabas Véaros Polgarmesteri Hivatala
Dabas

Szent Istvan tér 1/b.

2370

Tisztelt Polgarmester Url

Targyi Ggyben tett megkeresésére az egyes tervek, llletve programok kérmyezeti vizsgalatarol
szdld 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseai alapjan biztosltott jogkdrdmben az alabbi
véleményt adom: : _

A véleményezésre megkilditt egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jeleniegi tervmddositas soran a
01481 4-17 hrsz-0, megkdzelitben 13 ha nagysagu, telepliési viszonylatban nagyobb részben atiagosndl
gyengébb mindségl terméfold kilénleges beépitésre nem szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald
teriilet Gvezetébe térténé atsorolasat tervezik. Tekintettel ama, hogy a kijeltIni kivant dvezet beépitésre
nem szant, valamint figyelembe véve, hogy a tervezett beruhdzas a 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelst 1.
melléklet 2. 99. pontia szerint nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentﬁségﬁ beruhazas, az
atsorolas ellen kifogast nem emeslek. .

A 0148/5-8 és 0148/10-16 hrsz-Ui tertlet esatében az eIfogadott tervhez képest svezetvaltas {nyarfas
Sntdzétertiet bévités 1l. Gtem) érdemben nem torténik, mig a 0148/1-3 és 0145/9-10 hrsz-G terlet
kiiltertleti mezdgazdasagi hasznositds alatt all6 termafaldtertietet nem érint.

Elengadhetetlennek latom felhivni a figyelmet a term&fdld vedelmérdl sz616 2007. &vi CXXIX. térvény 10
§ (1) bekezdésében foglaltakra és egyben nyrlatkozom hogy kOrnyezetl wzsgétat iefolytatését nem latom
szilkségesnek.

Dabas Vdros terulete dsszesen 16599,31 hekiar, amelynek 45,0 %-a ferméfertilet. Ebbél a
mezégazdasagilag hasznositolt terllet 5588,42 hektér (ez a teljes terllet 33,7 %-a). Az alabbi tablazat a
teleplleés viszonylataban meglévd atlagosnal jobb mindségl termdfbidterlletek mivelési agat, minédségi
psztalyat és terliletnagysagat mutatja az adett mlvelési &ghan atlagos aranykorona  érték
megielticsével. :

Mﬁve[ési_ég : Mindségi osztaly AK ériek _ | Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték
"gyﬁmﬁlcsﬂs | 4 : -29?50 17,1511 UE—
S ] 2 31,30 - 95,8225 ' '
$2anto 3 23,50 4758835 -
S 4 16,50 1034,7263 :
' : 12,27

Foldhivatall Féosztaly
Foldiagyi Osztaly
1135 Budapest, Lelwet u. 43-47,

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID; 516568998
E-mail: fokihlvatal foosztalv@oest.gov. hu Web: hitps:wiw.pvkh by
Az Ugyfalfogadas idbpontfa:
gzerda: 8.00-18.30




4 31,30 2,5755
52616 5 22,60 0,6456
22,57
2 11,50 31,4389
] 3 7,60 32,6492
gyep (legeld) 2 630 127,3434
519
2 26,10 2,1730
. 3 20,00 82,0791
gyep (rét) 2 13.20 306,3205
10,16

A termé&fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. thrvény (Tfvt) tartalmazza a termdfold
hagznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védeimével, és a gyimolcslitetveny telepitésének
engedélyezésével, nyilvantartésaval kapcsolatos 0] rendelkezéseket

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezésel szigordan védik az atlagosnal jobb
minGségil termbfdldterilleteket, melyek igénybevetelére kizarlag idblegesen, valamint helyhez Kotoit
beruhazas esetén kerllhet sor. Helyhez kdtott igénybevételnek kell tekinteni a meglévé létesitmények
bévitését, kézlekedési és kézml kapcsolatainak kiépltéset, valamint a banyalizemet és az egyeb
tarmészeti kincsek kitermeléséhez szikséges letesitményt. :

Kérem, hogy tervezésik soran legyenek figyelemmel a terméfold védelmérdl szold tdrvény
atlagosnal jobb mindsegli termé&foldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen & késdbbi mas
céll hasznositas. engedélyezésére iranyuld kérelem isldhivatali elbiraldsa soran az illetékes jarasi
faldhivatal is ~ széleskorG mérlegelési jogkore mellett e torvényi eléirésok alapjan fog donteni az
engedély megadasardl, vagy megtegadasardl. Az emlitett széleskorl mérlegelés egyik szempontja a
term&fold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepiilés belterlieten talalhaté-e az adott cal
megvalositasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terliet.

A Tajékoztatdban részletezett jogszabalyt eldirasokbol fontosnak tartom Kkiemelni a féldvédelmi
eljarasra, valamint az $nkormanyzatokra vonatkozo elirasokat.

A TiL 2013. naovember 1-8vel hatalyba lepett modositasa klildn jogszabdlyl rendelkezéseket
tartalmaz a teleplilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfelelden
a foldhivatainak, mint véleményezé hatdsagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépltésre szant terlietek kijelolése lehetéség szerint a gyengébb mindségl termdftideken, a lehetd
legkisebb mértékli terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kladésa soran figyelemmel kell
lenni tovabba - arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képezl foldrészietekkel szomszédos
termétaldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti tertlet-felhasznalds ne
akadalyozza. Az egyezietési eljaras soran a fsldhivatalnak kifogast kell emelnie az Svezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a teleptilésrendezési eszkdz készltése, vagy modositasa alapjan kijelolt
beépitésre szant terlletek t6bbségében étlagosnél jobb mindségll termbféldeket érintenek, &8s 8
beépltésre szant terlilet svezeti besorolasanak megfeleld, terilet-felhasznalasra hasoni6 korlilmények és
feltételok esetén atlagosnal gyengebb, vagy stlagos mindsegl terméfoldeken is sor kerlithet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben Is, ha az svezeti besorolasnak megfelelt terilet-felhasznalasra
kelld nagysagu térmértékben lehetbség van a teleptités mar beépltésre kijeldit, de még fel nem hasznalt

teriletén is,

A foldvédelmi eljaras a termdfold mennyiségi védelmeének érvényre juttataséval, valamint a termdfoid
mas céll hasznositdsanak engedélyezésével kapcsolatos hatbsagi eljéras, melynek alkalméval a
taidhivatal minden esetben helyszini szemiét tart.

Féldvédelmi eljarasnak mindsiil a termosfoid Idsleges és végleges mas cell hasznositasanak, a
baeltertletbe vondsénak engedélyezése, valamint az engedély nélkul mas célra “hasznositott
termofsidtertletekre vonatkozd hatdsagi eligras, melynek sorén a faldhivatal az e torvény altal
megszabott kdvetelmények alapjan kérelemre dont a mas céli hasznositas tovébbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitasanak elrendelésérsl. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljardsokért a kérelmezének a foldvedelmi hatbsagi eljaras igazgatasi szolgéltatas! dijanak
mértekerdl &s a dif megfizetésének részletes szabalyairdl szolé 30/2015. (VI. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgéltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljérasnal (engedély nélkili mas géld
hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koitséget szamit fel.
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Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a termafaid védelmarsl szolé 2007, evi CXXIX. torvény az alabbi
rendelkezéseket hozta: Kulterileti termdféld belterletbe vondsa iranti kérelmet kizarélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek els. A kérelem megalapozotisagat az aldbb részletezett médon
igazolnia kell. A kérelem elblralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett termdfsldierilet
hem szomszédos a beiterillettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségliek és a
beiteriitettel dtlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tdl a beltertiletbe vonasi kérelmet
el kell utasftani, ha az nem olyan fldrészletekre vonatkozik, amelyeket az énkormanyzat a
telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beldl enylegesen felhasznalni tervez,

Budapest, 2024, julius 22.

Tisztelettel:

Dr, Tamai Richéard f8ispan
~__heveben és megblzasabdl:

Téjékoztatasul kapja;
PVKH Faidhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Dabas)
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o NE/(@. Duna-ipoly Nemzetl Fark Igazgatésiy
50\" \ ‘5}”; 2509 Beztergom, Strdzso-hegy B4 1525 Budapest, PF. 86,
:}* . ’\2/’""“";‘% - Ugytéliogadds: 1121 Budapest, Koltd utes 21.
& Q&"\E $ Tek: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
R 1 A E-mgil: dinpi@dinpi.be  www,dunaipoly.hu
199; PR Hivatal rovid neve: DINPI KRID: 711100334
Kérflik, vétaszdban hivatkozzon ligviratszamunkral Ut.sz: DINPI/4141-2/2024.
U.int.: Pétsch Néra
Tdrgy: Dabas telepiilésrendezési eszldzeinek
mbdositasa — KV szlikségesség
Hiv.sz.: EPH/99-2/2024.
K dszegi Zoltdn,
polgidrmester

Dabas Vares Onkormanyzata
Dabas

Tisztelt Polgdrmester Ut

Dabas Varos telepiilésrendezési eszkOzeinek szennyviztisztitd kialakitisa miatt szlikséges
modositasdval kapesolatban, a kbrnyezeti vizsgilat sziikségességértl lgazgatdsigunk az aldbbi
allasfoglalést adja: ’ :

A modositasi szandékkal érintett teriilet orszdgos jelentdségli védett természeli teriiletet,
kozbsségl jelentdségll természetvédelmi rendeltetéstt (Natura 2000) tertiletet, az orszigos
Skolégiai héldzat Gvezeteit, valamint egyéb tdj- & természetvédelmi szempontbdl jelents
teriiletet nem érint.

Dabas Vdaros szennyviztisziito telepének létesitésével kapesolatosan eldzetes vizsgdlati eljards
keriilt lefolytatdsra, melynek lezdrdsaként a PVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi  Foosztaly . PE/KTHF/00172-15/2024, szdm0U  hatdrozatiban

megallapftotta, hogy a létesitésnek jelentds kimyezeti hatdsa nincs.

A fentiek alapjan Igazgatosigunk taj- és természetvédelmi szempeontbol kirnyezetl vizsgalat
készitését nem tartja szitkségesnek.

Allasfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4, § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki. '

Budapest, 2024, augusztos 2.

Udvizlettel:

Se}rﬁeczinovécs Adam
igazgat6 megbizdsdbol

y  Ad wieklronikusan hilelest
Détum: K124.00.06 10:53:59
Dusa-ipaly Nemzall Perk lpazgaidsag

"3 Kissnd Irial Henrlelte ‘ 1531 76395)
£ LHSTPIVE ) £~ JC5al Ferer
3, Jrathr
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Dabas varos szennyviztisztitd telep fejlesztése

jovahagyasra el8készitett dokumentum

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvédn tér /b,

Szdm: HIV/12-218/2024,

KIVONAT

Késziili: Dabas Viros Onkorményzaténak Képviseld- testillete 2024, szeptember 26-dn
megtartott Wésépek jegyzdkinyveébil
Kihagyva g kihagyandat,

4 Képviscli-testillet 9 igen (egyhangilagos) szavazattal az slibbi hatdrozatot hozza:

2482024, (1X.26.) szamd OK, HATAROZAT

Dabas Viros Onkonnényzat Képviseld-testitlete a hatdlyos telopiilésrendezdési esakiizdk
médositisit tartja szitkségesnek &3 enzel Ssszefligadsben a telepiiléstervek tartalméral,
elkészitdsének &s elfogaddsdnak rendjérsl, valamint egyes teleplidsrendezést sajdtos
Jogintdzményekrl sz616 4102021, (V1. 15.} Korm, rendelet (Tr.) 59. § {2) bekezdés és a
1022024, (111.26.) széent KL déntése figyelembevételdvel kdsziil§ telepiilésrendezdai
eszkizik folyamatban lévé, Dabas viros szennyviztisziito telep (nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelenidscgii Ggynek nyilvanitott) fejlosziésének megvaldsitisdra
vonatkozo egyeztetés alatt #l16 madosithsival kapesolatban az alabbinked] dént:

a) atervezet Tr. szerintl partnerségi egyeztetése sordn, o purterckd] észrevétel, javasiat
vélemény nem érkezelt, & tervezet parinersépi egyentetdsét jolen dontéssel Tezdria,

b} u tervezet 2/2005, (L11.) Korm. vendelet €s a TTr. kiimnyezeti hatds eldéntdsére
vonatkozé megkeresésére az érintett szervek véleményiikben egyhangilag nem tartjdk
sziikségosnck kimyezeti értélkelés koszitését, ezzel Osszhangban a széban forgd
telepiilésrendezési eszkdz modositis tekintetében kémyezeti érékelés nem késziil,
kbmyezeti vizsgalati eljdrds nem kerl lefolytatdsra,

Dabas Viros Onkorményzat Képviseld-testiitete jclen dontésével meghatalmarzy a
Polgirmestert a fentiek szerint meghatirozott, a hatilyban iévé telepilésrendezési eszhdzdk
middasitisdval kapcsolathan a sziikséges teleplilésrendezdsi eljdris tovabbi szakayzainak és
epyaztetések kezdemdényezésével, a teleplilésfijlesztési &s telepiilésrendezési feladatok
elldtdsdval, valamint az eljards teljes szakasza alatt, Dabas Véros Onkorményzat
képviseletével, n sziikséges dolumentumok aldfrisival,

Hatdridd: 2024, december 31,
Felelbs: Polgdrmester

Kmnft,
"
_ -
Rig ilmolcsi . Rendta Kdszegi Zoltdn
Jjegyzi polgirmester
APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.1a.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas varos szennyviztisztitd telep fejlesztése |
jovahagydsra elbkészitett dokumentum

Aldird: Viradi Tibor (2024.11,05. 13:08:55)

PEST VARMEGYE!
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00285-24/2024 Targy: Dabas telepiiiésrendezési eszkdzeinek médositasa
egyszerisitett el)ris kerefében
Id6pont: 2024, november 30.
Helyszin: Pest Varmegyel Kormanyhlvatal
10561 Budapest, Sas u. 26. 4. em,
Mellakiat: dllasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Astami Edépitésze, Varadi Tibor: kdszdntéile, majd tijékoztatta a megjelentsket, hogy a
telepliléstervek  tartalmdrdl, plkészitésdnek @s  elfogadasdnak  rendj@rgl, valamint  egyes
telepllésrendezasi sajatos jogintézményekrdl 52014 419/2021. (VII. 15.} Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 88. § szerlnti egyszerlisitett efjarast Dabas Varos Polgarmestere kezdeményezie,

Az egyeztetd targyatds Dabas teleplilésrendazés! eszkdzainek madositasa drdekében, 2 R. 68. § (1)
bekezdése szerint kerill lefolyiatasra.

Felkéri az onkormanyzat részér6l és képuiseletében megjelenteket, hogy réviden Ismerlessék a
talepillésrendezés| eszkézok tervezett modositasat,

Dabas Varos Onkorméanyzata dltal megbizott APERTE Studio Kft. képviselatében, Kovics Bedta
telepilléstervezd: Roviden lsmertetie & tervezesi faladatot, beszéit a terlilettel kapcsolatos
eldzmenyekrs!, valamint nagyvonalakban lsmeriette & toleplildsrendezési  eszkézdk  lényeges
megaliapitasait.

BVKH Allami Féépitésze, Varadl Tibor: az eljdrdshan érintett dllamigazgatasi szervek megkereséste
keriliek. Azon szerveke!, melyek nem adtak véleményt, illatve a targyaldson nem jelentek meg,
egyelénic félnek kell tekintent.

A térgyalds megkezdésdig a kbvatkezd Allamigazgatasi szervek jelezték thvoimaradasukat, véleményitk
megkiidéss melietf:

BFKH Orszagos Kozatl és Hajézasi Hatdsagl iktatészam: BR/OBO1/Q0560-4/2024.

Féosztaly

Kifogést nem amelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz8kdnyv meligklete. )

BFKH Népegészsdgligyl Féosztaly I iktatdszdm: BP/0801/01931-3-4/2024,

Kifogést nem emait. (Az dilasfoglalas jelen jegyzBkdnyy meliéklats.}

Duna-poly Nemzetl Park lgazgatésig 1 iktatészam: DINPIA141-4/2024.

Kifogést nem emsif. (Az allasfogiaids jelen jegyzdksnyv melléklate.) |
EKM Hajézds! Hatésagi Féosztaly | iktatsszam: - i
vélemény nem érkezett. Kifogdst nem emeld vélemeényezd,

EKM Vasiti Hatdsagl Féosztaly | iktatoszam: KOFAT/60404-1/2024/VHF.

Kifogast nem emelt. (Az gilasfogialas jelen jegyztkdnyv melléklste.}

Allami £8dpitész Iroda
1081 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270 |
Telafon: (+36 1) 486 6850 i
S-mail: allamifoepitesz@pest.goviiy Web: Ittptivesssr kormanyhivatal hufhuipest i

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varasfal kéz 6, lll.em. 11,
studivaperte@gmall.com, +36-30-670-7530
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Dabas vros szennyviztisztito telep fejlesziése
jovahagyasra eldkészitett dokumentum

Pest Varmegyet Kormanyhivatal 2. oldal PEIAFIN0285-24/2024.

EKM Léginavigacios és Repiilstéri Hatdsdgl iktatoszam: -
Foosztaly

Vélemény nem érkezetl. Kifogdst nern emels véleményezd,

Honvéadelmi Minisztérium Allam| Légiigyi Féosztily | iktatészam: 16166-2/2024/h.

Kifogast nem emalt. (Az alldsfoglalas jelen jagyzbkinyy melldkiete.)
Honvédatmi Minisztérivum Hatdsagi Fdosztaly | iktatdszdim: 16763-2/2024/h,

Kifogast nem smaelt, {Az allasfoglalds jelen jegyz8konyv mellékiate.)
Kézép-Duna-valgyi Vizilgyi lgazgatdsag I iktatoszam: 012807-0012/2024.

Kifogast nem emeft, (Az dllasfoglalas jelen jegyzkényy melléklete.)
Nemzeti Média- &5 Hirkdzlésl Hatosdg | Iktatbszam: EE/25831-2/2024,

Kifogast nem emelf. {Az allasfoglalds jelen jegyz8kdnyv melléklete.}
Qrszagos Atomenergia Hivatal I iktatdszdam: OAH-2024-04769-0439/2024,
Kifogéast nem emefi. (Az allasfoglalds jelen jegyzikonyy melléklate.)
PVKH Agrariigyi Féosztaly I Iktatoszam; -

Vélemeény nem érikezell. Kifogast nem emeld véleményezd.

FVKH Féldhivatali Féosztaly | iktatdszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezé.

PVKH Kdrnyezotvidelmi, Természetvédelmi, iktatoszam: -

Hulladékgazdélkoddsi Foosztaly

Vélemény nem érkezett, Kifogast nem emeld vélerményezd.

PVKH Epitésiigyi és Orbkségvédelml Fdosztély iiktatészém: PE/EPO/2025-4{2024.

Eszrevélelt tosz. (Az allasfoglalas Jelen jegyzBkinyy meliéklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagl, Allategdszséglayl, | iktatoszdm: PETVIO1580-2/2024,
Novény« és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogéast nem emelt. Az dllasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete )
PVKH Tlzvédelmi, Iparbiztonségl és Vizligyi iktatdszam: 30414/1210-1/2024.41t.

Hatdségl Fiosztaly

Kifogést nem emell. (Az allasfoglalés jelen jegyzokdnyv melléklete.)
PVKH Kéztekedésfelilgyeleti Fdosztaly | Iktatdszam: PE/UTI01223-4/2024.

Kifogdst nem emelt. {Az allasfoglalas jelen jegyzekdnyy melldklete)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosig | iktatdszam; 36300/3630-2/2024.4,

Kifogast nem emeff. {Az Sllasfogialés jelen jegyzkdnyv melléklete.)
Pust Varmegyei Renddr-fokapitanysay | Iktataszam: -

Vélernsny nerm érkezell. Kifogdst nem emeld véleményezd,

Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti HatGsdga | Iktatészam: SZTFH-BANYASZ 12758.-2/2024.

Kifogast nem emelf. (Az allasfogialas jelen jegyz0kdnyv mellékiete.)
Budapesti Agglomerdcios Fejlesziési Tandcs | Iktatdszam: -

Vélernény nem érkezelt. Kifogdst nem emeld véleményezd.

Bacs-Kiskun Virmegye Onkorményzata | iktatoszam; 4041-123/2024.

Kifogast nem ameli, {Ax Glldsfogialds jeton JegyzBkinyy melléklsta.)

Altam| Foépitdsz! iroda
1051 Budapest, 8as u.25.4,em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 27¢
Telafon: (+368 ) 485 6990
E-mail: allamifospitesz@pest.gov.iu Web: hitp:faww, kormanyhivatal hu/hupest

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Hl.em.1a.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas véros szennyviztisztitd telep fejlesztése

jovihagyasra elkészitett dokumentum

Pest Varmeagyei Kormanyhivatal 3. oidal PE/AF/00285-24/2024.

A targyalason megjelent Pest Varmegye Onkormanyzatanak képviseletében Panyl Zsuzsanna, akl
az 980-4/2024, szami véleményében foglaliakat fenntarfotta, a madositas ellen kifogast nem smel. {(Az
allasfoglalas jelen jeayzGkanyv melléklels.)

BPVKH Altami F6épitésze, Varadi Tibor:

Az alatamaszid és jovahagyandé munkarészekkel kapesolatos észrevétellink nem meriiit fel.

A targyalas és jegyzGkdnyv lezarasra Kerill.

Kelt: Budapest, az elektronikus aldirds [débélyegzése szerint

Véradi Tibor
allami fGépltész

10

Allami Féépitészl iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1384 Budapest, PI. 270
Talefon: (+36 1) 485 69390
BE-mall; effamifoepiesz@past.govhu Wab: hitpiivmw.kormanytivalal huhupest

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz é. lll.em, 1.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas véros szennyviztisztitd telep fejlesztése
jovéhagydsra elékészitett dokumentum

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiraiszam: PEIAF/O0285. 12024

Térgy: Dabas telepiiésrendezési eszkozeinek modosis-
#8 - egyeztetd argyalas

Iddpont: 2024, okidber 30. 10:30 dra

Helyszin: PMKH, Bp. V., Sas u. 25, IV. em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLET! Ve

képviselt szervezst

v és alairis _ olérhetéady

Past Megyel Kormdnyhivatal
Allami Fédpitase

1052 Budapest, varoghidz wica 7.
1304 Budapost, B[ 270
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Folytatas & kévetkezt cldalon,

ALLASFOGLALASOK MASOLATAI

kovetkezo oldalon

Allazol Fi4pitdsz

Butfapest V. kerlfet, Sos w. 25, Lavileim; 1364 Budapest, P 270
Telafon: {05 1) 485 BB90

E.mait. allsmifoopitesz@ipest.govhy  Wal: hip/iwww kormanyhivatal. ufuypant

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k&z 6. Hl.em.1a.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Digitalisan aldirta;
Budapest Févéaros Kormanyhivatala
dr. Kalmér Pairicia Eszter

2024,10.28, 10:26:55
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami féépitész
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi roda

Iktatészam: BP/PNEF/01931-3/2024.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam: 06 {1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas teleplilésrendezési eszkdzeinek
madositasa —  szennyviztisztitd  telep

fejlesztésére vonatkozoan — egyszerlisitett
eljards keretében irascs  vélemény
megklldése kdrnyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjed6en

Hiv. szam: PE/AF/00285-4/2024.

Ez a levél kizarslag elektronikusan kerdl megkiildésre!

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatban ~ 2024, oktéber 30-an tartandé egyeztetd targyalas — megkUldstt tervezetet
attanulmanyozva a népegészségugyi feladatkrében eljaré Budapest Févéaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi Foosztalya (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentacidban foglaltak alapjan a tervezett
moédositas ellen kbzegészségligyi szempontbdl kifogast nem emel.

A tervezett szennyviztisztito telep lizemelése soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy zaj
és leveqdtisztasag-védelem vonatkozasaban a lakossag kérében zavardhatast ne keltsen.

Dabas teleplilés — a felszin alatti vizek védelmérsl sz6ld 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szemponlifahol érzékeny teriileteken Jévé telepiilesek
besoroldsardl szol6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet meliéklete alapjan - felszin alatti viz szempontjabodl
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlileten fekvé telepilés.

A fentick miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A mellékelt dokumentacié szerint Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (a tovabbiakban: DESZ)
23.§ -a a szennyvizelvezetésrél az alabbiak szerint rendelkezik. (...)
(5) Részleges, hidnyos kézmivesitést megengeds csatornézatlan teriifeten, ha
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:

Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, - 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosftd: 427094958
E-mall: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Henlap: www.kormanyhivatalok.hu
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aa) egyedi hazi kozmipolioként vizzéréan kivitelezeft, fedelf, zart medence (zart rendszerti
szennyviztarolo) - vagy kiilteriifeten az ab) pont szerinti megoldés - alkalmazhato, amennyiben a
telek altando megkdzelithetdségére megfelolé ttkapesolat bizfosfolt,

ab) kiiltertileten keletkez$ szennyvizek tisztitaséra egyedi hazi szennyviztisztité kisberendezés
is alkalmazhato, amennyiben az dvezeli és egyéb el6irasok nem tiltisk, és a kisberendezés
véddlteriifeti igénye nem nydlik Wi az elhelyezéssel érintetf folken, iletve a tisziitott vizek
szamara a megfelels felszini él6viz befogadas bizfositott, ennek hidnydban a szikkasztis
sekélyarkos szikkasztémezé vagy szivérogtatd alagtit atkalmazaséval torténhet:

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t a keletkezé 8zehnyvizek
tisztitasara helyben létesitett szennyviziisztito kisberendezés alkalmazhats, amennyiben az ab)
pontban foglalt kbvefelmények teliesiinek.

(6) Amennyiben a (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés
barmelyik feltetele nem biztosithats, épitési levékenységet végezni a kézesatorna csatlakozés
kiépitésének megoldasaval lehet

(7) Egyedi hazi k6zmiipoHlo, és egyedi hazi szennyviztisziité kisberendezés létesitése és
(zemellotése jegyzdi engedély alapjan forténhet”

A BFKH a DESZ fenti rendelkezéseivel kapcsolatban az alabbi észrevételt teszi:

Dabas telepiilése nem tartozik az egyedi szennyviztisztitasra lehatarolt teriiletek kozé, ezért egyedi
szennyviztisztitot nem lehet létesiteni,

A vizek hasznosftasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo levekenységekre és
létesitményekre vonatkozo éltaldnos szabalyokrdl sz6ld 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) szerint.

«24. § (1) Az egyedi szennyviztisztitasra lehatarolt teriiletek k6zé fartoznak

a) az agglomeracioba a Nemzeli Teleptilési Szennyviz-elvezolési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrol,
valamint a Nemzeti Telepilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programmal osszefliged
szennyvizelvozolosi agglomerdciok lehatarolasérdl szold korményrendelst szerint nem tartozé
telepiitések, illetve tefepiilésrészek, lakolt terifetek, {...)"

A Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvalésitasi Programiol szolé 25/2002. {1l 27.)
Korm. rendelet (25/2002. (Il. 27.) Korm. rendelet) 1. meliéklstében Dabas teleptlés is feltiintetésre
keriilt, igy az nem tartozik az egyedi szennyviztisztitasra lehatarolt teriiletek kizé.

A BFKH jelen vélemeényét az a telepilléstervek tartalmérdl, efkészitésének és elfogadéséanak rendjérdl,
valamint egyes lelepilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szo6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szamu mellekletében, tovabba a févérosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févarosi
kertileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellataséarol, tovabba az egészségiiqyi allamigazgatasi szerv
kifefGlésérdl szold 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
alakitotta ki

A BFKH jelen iratot a digitafis allamrdl és a digitélis szolgaftatdsok nyljtasanak egyes szabélyaird! sz616
2023. évi ClHI. torvény (DAP fv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekironikus tton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév. BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

Kézegészséqglgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vacl it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfikh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat,

Budapest, - détum a digitalis aldiras szerint

Udvozlettel:
Séra Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett

Melléklet: —

Kapjak:
1.
2.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda ~ Hivatali kapu
Irattar

Kbzegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203, - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 {1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonoslté: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu -~ Honlap: www.karmanyhivatalok.hu




Digitalisan al4irta;
Budapest Févaros Kermanyhivatala
dr. Kalméar Patricia Eszter

Varadi Tibor allami f6épitész
részeére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

&

2024,10.28. 10:26:54

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOQSZTALY

Iktatdszam: BP/PNEF/01931-4/2024.

Ugyintézs: -Konkoly Szilvia

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mai: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas telepiilésrendezési eszkédzeinek
modositasa — szennyviztisztité telep
fejlesztésére vonatkozdan -
egyszerlsitett eljaras keretében irasos
vélemény megkiildése  természetes
gyogytényezd érintettsége
szempontjabol

Hiv. szam: PE/AF/00285-4/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkilldésrel

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatban —~ 2024. okitéber 30-an tartando egyeztetd targyalas — megkldstt tervezetet
attanulmanyozva a népegészségligyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiillésen természetes gydgytényezo érintettsége nem 4ll fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint adllamigazgatasi szerv feladatat a teleptiléstorvek tartalmardl,
elkészitésének és  elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrs! sz616 419/2021. (VH. 15.) Korm. rendelet 11. szamy mellékletének 26, pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen iratot & digitalis altamrol és a digitalis szolgafiatasok nydjtasanak eqgyes szabalyairdl szl
2023. évi CIIL. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton Kldi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szitkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

Kézegészségiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203, — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax; +36 (1) 465-3853
Hivatall Kapu KRID azonosité: 427004958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasét.

Budapest, - datum a digitélis alalras szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
fdispan megblzasabal
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyetlt
Melléklet: -
Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda — Hivatali kapu
2. lIrattar

Kozegészségligyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174, — 1660 Bp., Pf.: 203. - Telefon; +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 {1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosite: 427004958
E-mall; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www. kormanyhivatalok. hu
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Elektronikusan al4irta:
Budapest Févaros Kormanyhivatala

i

[ Koszéj) Adél

N\ 2024.10.25. 09:01:44
BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHI[VATALA

ORSZAGOS KOZUTI £S HAJOZAST HATOSAGI FOOSZTALY

Véaradi Tibor allami fGépitész ar Iktatészam: BP/0801/00560-4/2024
részére Ugyintézé:  Bénhidi Viktéria
Telefon: +36 1 815 9633
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Targy: Dabas varos teleplilésrendezési
Allami Féépitészi Iroda eszkdzeinek modositasa
' {(szennyviztisztitd telep fejlesztése) —
Budapest egyszerlsitett eljaras / targyalas
Sas u. 25.
1051

Ez a levél kizardlag elektronikus dton kerlil megkiildésre! KRID: 760658737

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Dabas varos teleplilésrendezési eszkbzeinek madositasaval kapcsolatos PE/AF/00285-4/2024. iktatészamu, 2024,
oktdher 17-én kelt megkeresesers a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatdsagi feladatokat ellétéd
szervek kijeldlésérdl szold 382/2016. (XII. 2.} Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmardl, elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrsl szOold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 11. meliéklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Korményhivatala gyorsforgalmi utat, kéziti hataratkelhelyet, szintbeli kézuti-vasuti atjarot érinté
telepllésrendezesi eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban,

Fentiekre tekintettel a terlletrendezési eszk&zdk modositasaval kapcsolatban, hatasksr hianyaban észrevételt nem
teszek. A 2024. oktdber 30-an tartandd egyeztetd targyaldson nem veszek részt.
Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond fispan megbizasabél:

Bognar Géza
osztalyvezetd tavolletében

Koszéj Adél
UtOgyi szakligyintéz6

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvdlgyi Ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1} 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www. kormanvhivatatok.hu



Duna-kpoly Nemzetl Park Ygazgatosig

{igytélfogadis: 1121 Budapest, KBit6 miga 21,
Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168 '
Bemail: dinpi@dinpiy  www.dunaipoly.hu
Hivaial viivid neve: DINPI, KRID: 711100335

2309 Eszicrgom, Strizsa-hegy 53 1525 Budapest, P, 86,

Kérjiik, valaszdban hivatkozzon iigyiratszdmunkral Ulsz: DINPI/4141-4/2024.
: ' U.int.: Pétsch Néra
Fargy: Dabas telepiilésrendezési eszkozemck
modositisa :
" Hiv.sz.: PE/AT/00285-4/2024.

+

Varadi Tiber,

illami féépitész

Pest Virmegyei Kormanyhivatal
Allami Fdepitesm Iroda

Budapest
 Tisztelt Allami Foépitész Url

Dabas Véros telepulesrendezes1 eszkozeinek a szennyviztisztito telep bévitése miatt sziikscges
:médosﬁasaval kapcsolatban Igazgatésagunk az algbbi éllasfoglalast adja: .

A szennywztiszt{to telep bovitése, anmk megkozelitése ¢és a nyarfas Ontdzdtelep bdvitése
érdekében szitkséges moédositasi szdndékkal érintett tertilet orszégos jelent8ségli védett

természeti terdletel, kozdsségi jelentdségl. természetvédelmi rendeltetést (Natura 2000)

teriiletet, az orszdgos okol6gial halézat vezeteit, valamint egyéb t4j- és természetvédelmi

szempontb6l jelents teriffetet nem érint.
Dabas Véros szennyviztisztitd telepének létesftésével kapesolatosan elézetes vizsgdlati eljaras _

keriilt lefolytatasra, melynek lezdrdsaként a PVKH Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi &s

. Hulladékgazdalkoddsi  FBosztdly  PE/KTHF/00172- ~15/2024,"  szém@ . hatdrozatdban
' megéllapﬁotta, hogy a létesitésnek jelentds kdinyezeti hatésa nincs. .

A fentiek alapjan a tervdokumentéicié szerinti médositésok t4)- és termeszelvédehm szempontboi A
elfogadhatoak a terv jovahagyésa ellen Igazgatéségunk k:fogast nem emel. :

_Allasfogialasunkat a teleptiléstervek tartalmarol eikészﬁesének és elfogadasénak rendjérol
valamint egyes telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrsl sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm,
rendelet 68.§, tovabba a természetvédelmi hatdsdgi és igazgatdsi feladatokat ellaté szervek
ki Jelolesérol 52616 625/2022 (XII 30.) Korm. rendelet 19.8H pontja aiapjan admk ki,

Budapest2024oktober25 S
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~ Digitalisan alairta:

Ré CZ I M @ Racz Imre Miklés

Datum:

Miklds 20241022
16:20:20 +0200

EPITESI FS KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Iktatészam: KOFAT/60404-1/2024/VHF

Ugyintéz6: Farkas Eszter
Telefonszam: +36 1 477 1543
E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.; 89,
KRID: 162737765 EKMVHFE
Hiv, szam: PE/AF/00285-4 /2024

Varadi Tibor dllami £3épitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

1051 Budapest, Sas utca 25, 4. em.

Tisztelt Varadi Tibor 4llami f&épitész ar!

A Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda (1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.)
PE/AT/00285-4/2024 hivatkozott {gyiratszdmon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag Vastti Hatésagi FSosztalyhoz
(1138 Budapest, Véaci Gt 188., a tovabbiakban: vastiti kozlekedési hatésag) megkiildstt ,, Dabas
telepiilésrendezési eszkbzeinek mddositise - szenmyviztisztits telep fejlesziésére vonatkozéan —
egyszeriisitet! eljdrds keretében — meghivd egyezteid tirgyaldsra” tirgyt megkeresésére az
alabbiakré] tajékoztatom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszefliggs hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelslésérél sz616 382/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjén a vastti kizlekedési hatdsdg
a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv a vastti palyahalozattal érintett teleptilés
esetében torténd egyeztetési eljardsai sordn mint kijelolt hatésag, jar el.

Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa - szennyviztisztité telep fejlesztése
vonatkozasdban a vastti kozlekedési hatosag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvalsitasi szakszdban az egyes kozérdeken
alapul6 kényszerit6 indok alapjén eljaré szakhatosagok kijelslésérsl sz616 531/2017. (XIL 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Fpitésiigyi tigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a vastti kozlekedési hatosagot, mint szakhatésagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyjegzd szerint

Récz Imye
osztdlyvezetd



Viradi Tibor dllami f6épitész

Pest Virmegyei Kormanyhivatal Allami F§

1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.
Irattar

P

épitészi Iroda
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai léglgyi hatéséag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +38 (1) 474-1469 « HM 21-670 » Fax; +36 (1) 474-1404 » HM 21-685
E-mail: kh@hm.gov.hu - Hivatali Kapu; Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 16166-2/2024/h sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00285-4/2024

Varadi Tibor
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
allami féépitész részére

Budapest
Targy: Dabas Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szami megkeresésére tajékoztatom, hogy a Dabas Varos
telepllésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban tartandd egyeztets targyalason a katonai
léglgyi hatésagként eljaré HM Allami Léglgyi Féosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
modositassal kapesolatban kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a felepiiléstervek tartalmarol
elkeszitesenek ¢s elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézmenyekrdl 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. és 68.
§-aira, valamint 11. meliéklete tablazata 15. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai fégtigyi
hatosag kijeldlésérol szol6 392/2016. (Xil. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijelélt illetékességi
terdletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Féépitész urat, hogy véleményem nem mindsiii a Karm. rendelet
11. melléklete tablazatanak 21. soraban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
véleményezésre jogosult szerv véleményének.

A kiadmanyozasi jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mikédési Szabélyzatare!
8z0I6 30/2022. (VI 29.) HM utasitas 6. figgelékén alapul.
Budapest, id6bélyeg szerint.

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabal:

Lazar Béla ezredes
Replilesfelligyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)




Készlt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel.): Csader Zsuzsanna szézados (Tel.: +36 1474 1218; E-mail; zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1.sz. pid.: lrattar
2. sz. pld.: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féapitészi Iroda (Hivatali Kapun tovébbitva}
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai légligyi hatésag

E-ALAIROIV

Alédirta: LazAr Béla
Idépont: 2024,10.28 14:32:39 CET



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « IM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: htm://hm.hatosagihivatai_konnar‘Lmz.lm

Nyt, szam: 15763-2/2024/h . szamu példany
Hiv. szam: PE/AF/00285-4/2024 ,.Elektronikusan tovabbitand6!”

Varadi Tibor
Pest Varmegyei KormaAnyhivatal
allami foépitész

1051 Budapest
Sasu. 25. 4. em,

Térgy: Dabas varos telepiilésrendezési eszkizeinek modositdsa
(szennyviztisztito telep fejleszicse), egyszeriisitett eljaras, egyeztetd
targyalas (E-TER:19833)

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a tdrgyi dokumenticiét megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az aldbbi allasfoglaldst adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért a tirgyi modositassal kapesolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti téméban meghirdetett 2024, oktdber 30-i egyeztetd targyaldson mas
iranyu elfoglaltsig miatt nem all médomban részt venni.

Jelen alldsfoglalést, mint a telepiléstervek tartalmardl, eliészitésének és elfogaddsanak
rendjérl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr8l szolo 419/2021.
(VIL15.) Korm, rendelet 11. melléklet tibldzatinak 21. sordban megjeldlt allamigazgatasi szerv
adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrSl sz616 2023, évi C. tdrvény (Méptv.) 74. §(2)
bekezdés h) pontjara.

T4jékoztatom, hogy jelen dllasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL 15 .) Korm,
rendelet 11. sz. melléklet 15, sor b) pontjaban nevesitett katonal légiigyi hatosag dllasfoglalésat.

Jelen 4llasfoglaldst a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikédési Szabalyzatardl
sz616 30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. mellékiet 6. fliggelék B) tablazat 56. sordban foglaltak
alapjén a Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Féosztély Teleptilésrendezési Hatbségi Osztély
vezetbjeként a miniszter nevében és megbizdsabdl kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Krist6f
honvédelemért felelds miniszter
nevében és megbizasabol

Kooés Tamaés alezredes
teleplilésrendezési hatdségi osztalyvezetd

adatkezelési tajékozeatd: hitps:/hum hatosagitivatal kormany.hu/adatyedelem




Késziilt; 2 példanyban
Egy példany: 3 lap
Ugyintézd (tel/fax).  Varga Laszlo f6tandcsos (tel.:+36 (1) 474-1126; HM 022-22-267; fax: +36 (1)474-1467)
Kapjak: 1, sz pld.: Irattar
2. sz. pld.: Climzett



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGIFOOSZTALY

E-ALAIROIV

Alairta: Kods Tamés
Id6pont: 2024.10.22 07:57:51 CEST
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KOZEP-DUNA-VOLGYI
ViZUGY) IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum;
bélyeqgzb szerint

Ugyiratszam:
012807-0012/2024

Eléado;
Benk& Dora

Ugiyratszadm
Ondknal:
PE/AF/00285-
4/2024.

Kiadmanyorta: 2024.10 20 1952 Mészaros LaszIs

; TIGAZGATO)
l@ A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE

Targy: Dabas -  teleplilésrendezési eszkézeinek  modositisa -
szennyviztisztitotelep fejlesztése kapcsan - KDVVIZIG vélemény
Melléklet:

Varadi Tibor Or részére
allami féépitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
PMKHAFI
KRID: 760658737

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A targyi témaban kiilldétt meghivot kdszénettel megkaptuk, azonban mas irdnyl
elfoglaltsagunk miatt a targyaléson részt venni nem tudunk. A véleményezésre
kUldott egyeztetesi anyagban tervezett médositésok ellen kifogast nem emeliink,
az alabbiak figyelembe vétele mellett:

Dabas Véros csapadékvizeinek f6 befogaddja nem a Duna-Tisza-csatorna, hanem
a Duna-volgyi-fScsatorna.

A szennyviztisztitd telep bévitése érinti az igazgatdsdgunk vagyonkezelésében
lév XXVII. csatornat. A csatornéba térténd tisztitott szennyviz bevezetéshez,
illetve barmilyen az ingatlanat érintd véltoztatashoz vagyonkezel$i hozzajéruldst

kell igazgatésagunkts! kérni.

Kérjiik, hogy az egyeztetésrél késziilt jegyz8kdnyv egy példanyat sziveskedjenek
megklldeni résztnkre,

Az eljardsban tovabbra is részt kivanunk venni.

Udvdzlettel:
Mészaros Laszlo
igazgato

kézpontt telefonszam: +36 1 477 3500 « 1088 Budapest, Rakoczi Ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hu » www. kdvvizig.hu
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Nemzotl Média- g5 Hirkizlés Hatbsdy

Hirkbzlés-felligysiati lgazgatésag
Epitményangadélyezdsi Osztaly

Iktatészam: EE/25831-2/2024.

Targy: Dabas TRE médositas —
egyszerlsitett eljaras

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1 429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: PE/AF/00285-4/2024.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi lroda
Varadi Tibor allami féépitész részére

Budapest
Sas u. 25.
1051

Tisztelt F6épitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivafaia (a tovabbiakban: Hatésag) Dabas
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsolédd egyeztetési
tervdokumentaciot megvizsgalia.

Az egyeztetési anyagban szennyviztisztito telep fejlesztése kapcsan bemutatott modositasok
hirkézlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatésag kifogést nem emel.

Jelen véleményt a teleptiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérd,
valamint egyes telepiliésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VII. 1 5.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezets, Aranyosné dr. Bircs Janka, a Nemzeli Média-
és Hirkéziési Hatdség Hivatalanak féigazgatéja nevében és megblzasébhdl Budapesten, az
elektronikus alafras szerinti idépontban.

1088 Budapest, Reviczky u. 5. » Levéith: 1433 Budapest, P, 198, » Telefon: (+36 43426 BEOO « Fae {36 1) 267 2612 * E-mail: Infofmnbhh.hu

pitermnice oy
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Orsrders Momanergis iyabal

Hitelesitette: Orszégos Atomenergia Hivatal




1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4800
Telefax: (1) 436-4804
E-mail: haea@haea.hu
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Orszégos Atomenergia Hivatal

Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami OAH-2024-04789-0439/2024

Féépitészi Iroda

Véradi Tibor Allami Féépitész Ur részére Ugyintézénk:  dr. Czippan Bank

PMKHAFI HIVATALI KAPU Ugyintézgjik: Varadi Tibor

KRID: 760658737 Szémuk:  PE/AF/00285-
4/2024

Targy: Valasz Dabas varos telepiilésrendezési  eszkdzeinek modositasa
(szennyviztisztito telep fejlesztésére vonatkozéan) egyszerlisitett eljaras keretében
Pest Varmegyei Kormdnyhivatal PE/AF/00285-4/2024 meghivasra 2024.10.30.,
10.30. egyeztetS targyalasra, zard szakasz

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A 2024. oktdber 17. napjén kelt PE/AF/00285-4/2024 levelével tijékoztatast adott
résziinkre Dabas véros telepllésrendezési eszkizeinek egyszerlsitett eljaras
keretdben torténd modositdsa sordn tartandd egyeztetd targyalas Bsszehivasarol.
Levelében elkiildte a médositott dokumentdciét, valamint a zard szakaszban az
egyeztetd targyalds meghivéjat.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasara irdnyulé kérelem nem tartalmaz a
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 76.§ (1)-(2) bekezdése szerinti (]
beépitésre szant teriilet kijeldlest. A telepillésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat médositasanak célja egy (j szennyviztelep kialakitdsa és az Uj
szennyviztelep kialakitdsahoz kapcsolédo valamint egyéb fejlesztési és rendezesi
tervek megvaldsitasa.

Az Orszigos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét az
atomenergiardl sz816 1996. évi CXVI, torvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.8-a, valamint
az Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy

- a nukledris létesitmények nukledris biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel
Bsszefliggd hatdsagi tevékenységrdl szolo 1/2022. (1vV.29.) OAH rendelet,

- a radioaktiv hulladékok atmeneti térolasat vagy végleges elhelyezését biztosito
tarold létesitmények biztonsagi kévetelményeirdl és az ezzel dsszefiliggd hatosagi
tevékenységrol sz616 9/2022. (XIL.29.) OAH rendelet,

- a nukledris létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi dvezetérdl szold
246/2011. (X1.24.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) elGirasai,

valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

Nyilcintordsi azn:
150 9001 3611 252(521236(3)

Tt e e n



A targgyal Gsszefiiggé OAH véleményezési jogkdrrdl a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének €s elfogadésénak rendjérgl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrl sz0l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: EliR.),
illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

Dabas varos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositott dokumentéciéjat, annak
alatamasztandd és jovdhagyandd munkarészeit az OAH ttekintette.

Az EliR. felhatalmazasa alapjdn — megkeresésére vélaszolva — az aldbbi véleményt
adom: A tervezési terlilet figyelembe veendS kézelségében az OAH feladat- és
hatdskdrébe tartozd Iétesitményként a Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem oktatéreaktora lizemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Dabas viros telepiilésrendezési eszkézeinek
jelen médositdsa az elhatarozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan az OAH
feladat- és hataskorét nem érinti, ezért a meghirdetett egyeztetd targyalédson
nem kivanunk részt venni.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarolé 30 km-es kérzetében mindazon
veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek
tekintetében jogszabaly véddtavolsag kijeldlését irja els, az engedélyezést vegzd
hat6sag az eljardsa meginditasardl tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijeldls szervet
(az OAH-t), valamint a nukledris létesitmény és a radioaktivhulladék-tirols
engedélyesét. Az ilyen eljarasban az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes
tgyfélnek mindsiil.

Az OAH részére elegendS az EljR. 72.§ (1) bekezdésének megfelels tajékoztatds az
elfogadott teleplilésrendezési eszkézokrdl.

Budapest, 2024. oktdber 28.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,
Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Téth Gytngyvér

foosztalyvezetd
Kapjak: )
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
2. Irattar

‘OAH-2024-04789-0439/2024



. Digitalisan alairta:

O krutay Okrutay Miki6s

Datum:

MlkIéS 20241024

> 11:58:42 +02'00"
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/EPC/2025-4/2024. Targy: Dabas telepulésrendezési eszkdzeinek
Ogyintézé: Varadi Anna Borbala madositasa — véleményezes
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: PE/AF/285-4/2024.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon {igyiratszamunkra!

(Igyfél: Dabas Varos Onkormanyzata
Targyi ingatlan: 0111/3, 0129, 0138, 0137, 0145/9-10, 015/14-17, 0146, 0148/1-3, 0145/5-16,
0746/4 hrsz.

Varadi Tibor részére
allami féépitesz : i
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fépitész

Budapest
Sas u. 25.

1051

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Kaszénette! kézhez vettem Dabas Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa Ggyében kildott
megkeresését, amelyre az aldbbi allasfoglalast adom.

Dabas Varos teleplilésrendezési eszkézeinek jelen mddositasa az Epitési és Kéziekedési Minisztérium
altal vezetett kézhiteles &rokségvédelmi nyilvantartds aktualis adatai alapjan milemléket, miemieki
kornyezetet nem, de régészeti lelShelyet érintenek, melyek az alabbiak:

e 54543 azonosito szamu, ,Dabas — Fertalyos-foldek”, érinti a 0145/9 hrsz.

o 54549 azonositd szamu, ,Dabas — MOL kuttél NY-ra’, érinti a 0128, 0748/4 hrsz.

e 54551 azonosité szamd, ,Dabas — Fertalyos-féldek IL.", érinti a 0145/9-10 hrsz.

o 54553 azonosité szamu, ,Dabas - Templom-dombtdl K-re", érinti a 0145/9, 0146 hrsz.

Osztalyom a jelen modositasokat az alabbi kikotésekkel nem kifogasolja:

A kulturalis 6rokséy védelmével kapcsolatos szabélyokrol sz6lé 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdeés alapjan nyilvantartott régészeti leléhelyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhetS. A nyilvantartott regészeti
leldhelyeken megvalosuld tevékenység, épitmeény, l&tesitmény engedélyezésére iranyuld hatosagi
eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjén a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt
szakkérdések érvényesilése érdekében az adott eljarasra iranyadé jogszabély szerint szakkérdésben
eljaré hatdsagként vagy szakhatosagként meg kell keresni.

Amennyiben a régészeti terlleten olyan allapotromlassal jard tevékenység torténne, ami nincs
hatésagi engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendeiet 53. § (1) bekezdésének értelmében az
csak hatésagom engedélyével vegezhetd.

A kulturdlis 6rokség védelmérsl szold 2001, évi LXIV. t8rveny (a tovabbiakban: Kéiv.) 19. § (2)
bekezdése értelmében a régészeti orokség elemei eredefi helyzetikbél csak régészeti feltaras
keretében mozdithatdk el.

Amennyiben régészeti leldhelynek nem minésiilé teriileten faldmunkak soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék ker(l elé, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint keli eljarni.

Epltéstgyi és Orokségvadelmi Féosztaly
Oroksagvédelmi Osztaly
Budapest |II. F8 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270,
Telefon; +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-malil: orcksegvedelsm@pest.gov.hu
Web: https:/fwww.pvkh.hu




Amennyiben a maédositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhézas a Kétv. 7. § 20. pontja
szerinti nagyberuhazasnak mindsll, a Beruhazénak a beruhazés feriletére vonatkozé — a feltarasi
projekttervet is magaban foglald — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti dokumentacist (a
tovabbiakban: ERD) be kell nyljtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a
jogszabaly altal kijeldt Srokségvedelmi szervként miksdé Magyar Nemzeti Mlzeum (székhely: 1088
Budapest, Mizeum krt. 14-16.; Régészeti lgazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest, Dardczi (t 3. a
tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruh&zonak a MNM-al szerzédést kell kétnie a teljes ERD elkészitése
érdekeben.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Okrutay Miklos
osztalyvezetd

Errdl értesil:
- Cimzett (elektronikus Uton)

_ Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orbikségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F& tér 1.. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelom@pest.gov.hu
Web: http:/fwww.kormanyhivatal.huhu/pest



Al&iré: Dr. Cs. Toth Attila (2024.10.24.)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: PE/TV/01580-2/2024 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Aranyos Karoly Hiv. szam: PE/AF/00285-4/2024.
Telefon: 06 1 236 3953 Mell&klet: -

Varadi Tibor részére
allami féepitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F&épitészi Iroda

Budapest
Sas u. 25. 4. em.
1051

Tisztelt Féépitész Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa —
szennyviztisztité telep fejlesztésére vonatkozéan- egyszerlsitett eljaras keretében a felmertid
terméfald hasznalataval jard tevékenységek esetében az alabbi eléirasokat teszem:

— Amennyiben a fejlesztés soran a termdfdld més céld hasznositasa valik sziksegessé, a
foldmunkakkal érintett terCletrdl a humuszos réteget le kell menteni a terlletre készitett
végleges mas cél0 hasznositishoz benyljtott, a talaj humuszos termérétegenek
mentését megalapozd talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

— A beruhazas soran felmertild foldmunkak esetében a felsé, szinében elklilénlldé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkilonitetten depondlni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni. Humuszos talajanyag elszéllitasa a
terlletrol tilos.

— A terillet megkézelitését Ugy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kérnyezd term&fSldek
min&ségében kart ne ckozzon.

— A foldmunkak soran a kérnyezé mezdgazdaségi terlleteket a kitermelésre kerlld termeketien
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigortan tilos.

— Mezégazdasagi terlleten szennyezé- vagy egyéb talsjidegen anyag, illetve terméketlen
féldanyag nem maradhat.

Elelmiszenanc-biztonsagi, Allategészségiigyl, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, l.ehel u, 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu. www.pvkh.hu




A fenti eiGirasokat a telepllestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepliésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §
alapjan tettem meg.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint.

Dr. Tarnai Richard fdispan
nevében &s megbizasabdl:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu: PMKHAF| 760658737 KRID)
— lrattar
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PEST VARMEGYE!
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 30414/1210/2024.4lt. Targy. Dabas telepliésrendezési eszkézeinek
Ugyintezé: Bari Debéra madositasa — szennyviztisztitd telep fejlesztésére
Telefon; +36 1 235 1763 vonatkoz6an — egyszer(sitett eljards keretében —

meghlvé egyeztetd targyalasra
Hiv. szam: PE/AF/C0285-4/2024.
Melléklet: -

Varadi Tibor
allami féépltész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Budapest
Pf.. 270
1364

Tisztelt Allami F6épitész Url

Ertesitem, hogy Dabas Véros teriiletére vonatkozéan dsszehivott egyeztetd targyalasrél szolo levelat
megkaptam. A kapcsol6dé Ugyiratok vizsgalatat kdvetden az aldbbiakrol tajékoztatom:

A 2024. oktober 30. napon 102 drakor megrendezésre kerilé egyeztetd targyaldson a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi &s Vizigyi Hatésagi Féosztalya egyéb elfeglaltsdga miatt
nem tud részt venni.

Tajékoztatom, hogy Dabas Varos terilletén a teleplilésrendezési eszkozok modesitasaval kapesolatosan
a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telapllésrendezasi sajatos jogintézményekrdl 2016 419/2021. (VII. 15.} Korm. rendelet 68. §-a szerint az
alabbi véleményt adom:

tiizvédelmi és iparbiztonségi szempontbdl kifogast nem emelek.

Kérem a fentiek szives tudomasulvétalét.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegz8 szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Andor Maté
foosztalyvezetd

Tézvédelml, Iparbiztonsagl és Vizligyi Hatésagl Féosztaly
1052 Budapest, Véroshéz utca 7.
Telefon: +35 1 235 1763; KRID: 622343718
E-mall: tiv.hatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirédssal hitelesitett
30414/1210-1/2024 .41t .



A dokumentum elektronikus alairdssal hitelesitett
AlalrG Vizer-Falus Andrea - 2024.10.25. 13:30:04
PVKH Kézlekedésfeliigyeleti Fdosztaly

N
PEST VARMEGYE! |
KORMANYHIVATAL ‘
Ugyiratszam: PE/JT/01223-4/2024 Targy: Dabas, TR. eszkdzeinek modositasa,
Elézmenyi Ggyiratszam: szennyviztisztito telep fejlesztése kapcsan
Ugyintézd: Bodis Laszlo Targyalasos egyeztetd eljaras
Telefon: (1) 460-2270 Hivatkozéasi szam: PE/AF/00285-4/2024

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral
Valaszat a PMKHKFUT (615366339) vagy a ,,KHIV PEK KFF UQ” HKP-ra kiildje!

Kérelmezé ligyfél neve: Dabas Varos Onkormanyzata (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1.)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda (PMKHAFI, KRID: 760658737)
1364 Budapest, Pf.270.

Tisztelt Cimzett!

Dabas Varos telepllésrendezési eszkbzeinek tervezett modositasaval kapcsolatban a telepUléstervek
tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. § szerint kezdemenyezett egyszerlsitett
eljaras keretében az alabbi nyilatkozatot teszem: A hivatalomhoz megkulddtt targy szerinti a zard szakmai
véleményezésre elkészitett ,DABAS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ESETI MODOSITASA
Dabas véros szennyviztisztitd telep fejlesztésének megvaldsitasara (nemzetgazdasagi szempontbd! kiemelt
jelentéségll tgynek nyilvanitott)” c. egyeztetési tervdokumentaciot (APERTE STUDIO, 1031 Budapest,
Véarosfal koz 6. Hl.em.11., 2024, oktdber} attanulmanyoztam.

Médositassal érintett teriilet(ek): A rendezéssel érintett terllet a jelenlegi és a tervezett szennyviztisztitd
telep terllete, valamint a nyarfas-dntézétertilet és annak bvitésével eérintett terilet: a 0111/3, 0129, 0136,
0137, 0145/9-10, 015/14-17, 01486, 0148/1-3, 0148/5-16, 0746/4 hrsz-u telkek csoportja és a rendezéshez
szilkséges kapcsolddo telkek Osszessége. Kisebb mértéki erdéterilet felhasznalasa térténik a
szennyviztisztité telep megkozelitését biztosité t fejlesztése, szélesitése érdekében.

Hatésagom az egyeztetési dokumentéacioban irtakkal kapcsolatosan — Utlgyi szempontbél - kifogast
nem emel, ugyanakkor amennyiben eléforduina a késtbbiekben (j uthaldzati elem létesitésének,
megszintetésének szilkségessége (kbzuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi | tv. [Kkt] 29 § (v) bek.) vagy egy
it jelenlegi statusanak valtozasa (Kkt. 32§(3) bek.), Ugy abban az esetben hivatalomnal 0] eljarast kell
kezdeményezni, igy a konkrét kozlekedési érdekek az engedélyezési eljarasban (93/2012. (V.10.) Korm.
rendeletben részletezetten) érvényesithetdk.

Az egyeztetési eljards meghirdetett 2024. cktober 30. (szerda) 10:30 orai idépontjgban a targyalason az
Utiigyi hatésag mas iranyt elfoglaltsaga mistt szemelyesen nem tudja képviseltetni magat.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komdcsy u. 17-19.) (tUgyi kozlekedési hatosagi
hataskorét és Pest varmegye teriletére kiteriedd illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
deszefliggd hatdsagi feladatokat ellats szervek kijeldlésérdl szolé 382/20186. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b), illetve a févarosi &s varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarési (févarosi kerlileti) hivatalokrél sz6ld
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendeletben foglaltak hatérozzak meg.

Kelt Budapest, az elektronikus idébélyegzd szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varga Janos
osztalyvezetd

Cimzett, értesitést kap:
1. PVKH - Allami Féépitész Iroda, (PMKHAFI, KRID: 780858737)
2. Irattar
Kaziekedéstallgyelet Féosztaly
Uttigyi Osztély
1141 Budapest, Kembesy u, 17-19. :
Telefon: (08-1) 480-2220  KRID: PMIKHKFUT (615366339) {
E-mall: utugy@pest.gov.hu g
Web: https:/Zovkh.hu




PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Dabas — telepitlésrendezési eszkdzeinek
médositasa (szennyviztelepre vonatkozdsdban)
— egyszerfisitett cljdrds keretében — meghivo
epyezietd thrgyaldsra

Upyintézé: Nyird Katalin tii. szizados
Telefon: 21-050

I1kt. szdm: PE/AFA0285-4/2024,

Viradi Tibor
llami foépitész

Pest Virmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Budapest
Pf.: 270

1364

Tisgtelt Allami Féépitész Ur!

Ertesitem, hogy Dabas Véros teriiletére vonatkozdan dsszehivott egyeztetd targyaldsrol sz6ld
levelét meglkaptam. A kapcsolédd tigyiratok vizsgalatat kdvetden az aldbbiakrdl tajékoztatom:

A 2024. oktéber 30. napon 10% érakor megrendezésre keriils egyeztetd tirgyaldson a Pest
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg egyéb elfoglaltsdga miatt nem tud részi venni.

Téjékoztatom, hogy Dabas Varos teriiletén a telepiilésrendezési eszkzdk modositasaval
kapcsolatosan a katasztréfavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarsl
sz616 2011. évi CXXVIIL t6rvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinl az alabbi
véleményt adom:

polgari védelmi szemponthol kifogdst nem emelek,
Kérem a fentiek szives tudomésulvételét,
Kelt: Budapest, elekironikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Mirk tii. dandartibornok
tlizoltosagi fétanacsos
igazgatd

Késziilt: 1 példényban
Egy példany: 1 oldal
Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorédi Gt 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax; +36(1) 469-4353

E-mail; pest.mkit@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonosité: PMKI




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldiréssal hitelesitett
36300/3630-2/2024 . 4alt.




Szabdlyozott Tevékenységek

3 : ,E s z T F H Feliigyeleti Hat6saga

Banyaszati és Gazipari Fosztaly
Budapesti Banyafellgyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANY ASZ/12758-2/2024 Ugyiratszamuk: PE/AF/00285-4/2024
Targy: Dabas telepiilésrendezési eszkézeinek
mfidosifz’l?a, a szennyvr:ztisztité telep Ugyintézs: Németh Kiroly
fejlesztésére vonatkozdan Telefon: +36 1 550 4263
E-mail: karoly.nemeth@sztfh,hu
SZAKVELEMENY

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Froda megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdganak (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) vélemény kérése céljabél. A
Banyafeliigyelet, mint illetékes hatosag nyilvantartsa alapjan kiadja az aldbbi szakvéleményt,

Dabas vdros terilletét érint6 targyi teleptilésrendezési eszkdz6k médositésa kapesan kifogast nem emel.

A vizsgdlt terlllet nem érint sem megéllapitott banyatelket, sem nyilvantartott dsvanyi nyersanyagot,
nem szerepel az Orszagos Felszinmozgas Kataszierben.

A Banyafelligyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes teriiletrendezési sajdtos jogintézmeényekr8l sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendeletben biztositott jogkdrében eljirva adja ki.

Budapest, id6bélyegzd szerint

dr. Nagy Laszlo
elnék
_ (hataskor gyakorloja megbizdsabol)

Németh Ka’ro|y Digitalisan aldirta: Németh Kéroly
" ; Gydrgy
Gyorgy " Dtiam: 2024.10.28 12:52:48 +0100"
, Németh Karoly
banyafelligyeleti igyintézd
(kiadmanyozd)
Errdl értesiilnek: )
1. Pest Virmegyei Kormanyhivatat Allami Féépitészi Iroda hivatali kapun
2, Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alketds utea 50, Telefon; +36 (1) 350 2500 Email: ggtfhi@szifh.ha Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, PL. 547, [Fax: +36 (1) 550 2495 ' Honlap: www . sztfh.hu KRID: 469506375
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KOZGYOLES ELNOKE

Pest Varmegyei
Korményhivatal

Allami F&épitészi Iroda

Véradi Tibor
dllami {8épitész
részére

Budapest

Sas u. 28. 4. em.
1081

allamifoepitesz@pest.gav.

hu

Targy:

Allasfoglalds Dabas varos
teleplilésrendezési
eszkbzeinek a részleges
médositasdra vonatkozé
419/2021. (V1115.) Korm,
rendelat 68. § szerinti
megkeresésre
(PE/AF/00285-4/2024.)

Tkt. szédm:
4041-123/2024

Ugyintézs:
Téthné dr. Hegediis
Adrienn

Mellékletelk:

BACS-KISKUN VARMEGYE

H-6006 Keaakemét, Dadk Feranetde 2, ot S g BRI T oanlndradad b n

Tisztelt Féépitész Url

Dabas varos Telepiilésszerkezeti tervének, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzatdnak mddositdsat érint, a teleptiléstervek tartalmdrdl,
ellészitésének &s  elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd] 52616 419/2021. (VIL
15) Korm. rendelet (a tovdbbiakban Tr) 68. sa szerinti
véleménykérs levelére a 64. § szerinti véleményemet az aldbbiakban
fogalmazom meg.

A mdédositasi szandékok megfelelnek
e a Béce-Kiskun Virmegye Teriletrendezési Tervérsl szélé
Bécs-Kiskun Varmegye Onkormdnyzata Kozgyiilésének
2/2024. (11.26.) dnkormanyzati rendeletében valamint
¢ aBics-Kiskun varmegye Teriletfejlesztési dokumentumaiban
foglaltaknalc

A fentiek alapjdn a médositasi széndékol ellen kifogdst nem
emelek.

Kecskemét, 2024, oktéber 28,

Tiszteletiel:

W%H "
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PEST VARMEGYE KOZGYULESENEK ELNOKE
1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U, 7. — 1364 BUDAPEST, PF.; 112~ TEL.: (06 1) 233-6801 - FAX; (06 1)233-6881
ELNOK{PESTMEGYE,HU

Viradi Tibor Tkt. szam: 989-4/2024

allami foépitész Ur részére Hiv. szam: PE/AF/00285-4/2024
Pest Vairmegyei Kormanyhivatal Ugyintézé: Schindler-Kormos Eleonéra
Allami Féépitész Tel: 06-1-233-68-60

Email: kormose@pestmegye.hu

1051 Budapest Targy: Allégf?glaiés _ Dabas  varos
¥22 BUCARESL telepiilésrendezési  eszkdzeinek  részleges

Sas utca 25. Iv. em. médositasra vonatkosd 419/2021. (VIL15)
Korm. rendelet 68. § szerinti megkeresésre

Tisztelt Allami Péépitész Ur!

Dabas véaros telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabdélyozasi
Tervének részleges modositasardl sz6ls, a teleptiléstervek tartalmarsl elkészitésének és
elfogudasdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos Jogintézményekrol szol6
419/2021. (VII, 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban Tr) 68. § szerinti véleménykérd levelére a
64. § szerinti véleményem a dokumentécid atnézését kovetden

a tertletfeflesztésrol sz6l6 2023, évi CIL térvény (Tfiv.). 108 (3) d), 19. 8 (1)-(2), 20. § (2)25. 8§
{2) a), 26. § a)-d) felhatalmazasa alapjan és teljesitése érdekeében

az aldbbiakban fogalmazom meg.

1. A szennyviztisztito telep bévitéséhez és fejlesztéséhez szilkséges terliletekre vonatkozo
médositdsi szandékok megfelelnek

a. a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX, térvény (TrTv) elbirdsainak.

b. a terliletrendezési tervek készitésének és  alkalmazésdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrsl szold 9/2019, (VI 14.) MuM rendelet eldirgasainalk.

2. A médositdsi szandékok Ssszhangban vannak a
* a Pest Megye Terliletrendezési Tervérél szdlé Pest Megye Onkormanyzata
Kozgyulésének 10/2020. (VI.30.) Snkormanyzati rendeletével (PmTrT}, valamint
* a Pest Megyei Tertiletfejlesztési Koneepeis (PmTK) céljaival is.

3. A médositdsi szandékot nem ellenzem.

Budapest, 2024, oktéber 22,

Udvézlettel;

Szabé Istvan




Dabas varos szennyviztisztitd telep fejlesztése
jovahagyasra eldkészitett dokumentum

- ZARO SZAKMAIVELEVENY

Algird: Varadi Tibor (2024,11.05, 13:08:58)

w

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam; PE/AFIO0286-26/2024, Targy: Dabas telapifésrendezési eszkizeinek
modositase egyszerlsitett elfaras keretében
Zart szakmal vélemény
E-TER megindulds idéponija; 2024.07.19.10.04
Meliékiet: jegyztkinyv, jelenléti fv

Kérjilk, beadvanyaiban hivatkozzen Ugyiratszdmunkral

Kdszegl Zoltan polgdrmester részére
Dahas Varos (nkormanyzata

Dabas

Szent Istvan tér 1.

2370

Tiszteit Polgarmester Url

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénak és elfogaddsénak rendjérdl, valamint agyes
teloplilésrendazési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendetst {a tovdbbiakban:
R} 8. §-ban foglalt hatdrddn baldl az aldbbl zard szakmai vélemériyt adjuk Dabas {elepliiésrendezés!
eszkozeinek mdadositasardh:

A megkiitdstt dokumentacidval kapesolatos észrevételeink:

A dokumentacié dllamigazgalasi egyeztetési elidrasa a R.-ben rogzfiettek szerint megtdrtént. A
dokumentacid partnerségi egyezietése — az allami foépitész részre megklldott tajékoztatas szarint —
lafolytatasra kerGlt, a partnerségi eoyeztetést lezartak.

A jovahagyands munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzokdnyvben régzitettek szerdnl.

Az sgyertotésl eljarasra vanatkozd megiegyzéseink:

Felhiviuk a figyelmet, hogy a zdré véleményezésl szakaszban kiadott véleménylink 6 honapig
érvényes.,

Felhiviuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgdrmesternek sziilkséges a Jévahagyott rendeletet
legkésdbk a hatalybatépése napjan feltditent az E-T ER failletre.

Felhiviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, .ha az E-TER Uzemeletdje észleli az
effogadott dnkormanyzall rendelet vagy hatdrozat 72. § (1} bekezdése szerinti hataridében térténd
falttitdsének elmaraddsat, a hatardd lejartatdl szamitott 30 napon belll kezdeményezhefi az
dnkormanyzatnal az E-TER-be torténs 15 napon beliili feltsltésst, snnek elmaraddsa esetén 15 napoen
beliil kezdeményezl a miniszternél a mulasztas mialtl térvényességi felligyelet! efjdras lefolytatasat. A
miniszter a tirvényességl fellgyeleli eljarast 30 napon bellll kezdemenyezhet! a fovdrosi és varmegyei
Karmanyhivatainal."

ABami Féépilész Iroda
1051 Budapast, Sas u. 5, 4. em. Levdlcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefor: (+36 1) 485 6990
E-mall: allamifospitesz@pest.gov.iu Web: htipsiwww.kormanyhivatal huhw/past

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. ill.em.11.
studicaperte@gmait.com, +36-36-670-7530
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Dabas véros szennyviztisztitd telep fejlesztédse
jévahagyasra elékészitett dokumentum

Past Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/002B5-25/2024.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarsl s2616 338/2011. (XII. 29.) Korm,
rendelet 4/A. § alapjan a jegyzd_gondoskodik az onkormanyzati rendelet kihirdetéset kovetd ot
munkanapon belil] az 6nkormanyzati rendelet és valamennyl idSallapot szerinti egységes szerkezetil

szbvey Nemzetl Jogszabalytarban vald kézzétdtelérel,

Felhiviuk & szlves figyelmét arra is, hogy az Epltésiigyl Dokumentacids és Informacids Kézpontrél,
valamint az Orszagos Epltésiigyl Nyilvantaridsrol szdld 31302012, (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellekletben foglaltak értelmében az Snkorményzat déntdsdt kévetd 30 napon bellll a jegyzd koleles az
elfogadott telepllésrendezési eszkéziket a Dokumenticics Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy
megkildeni.

Felhiviuk a szives figvelmeét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az Snkormanyzat
képviseld testllete dital alkotott rendelatnek Hleszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptérvénye 32, cikk (3) bekezdése szerint az dnko | rendelet mas jogs

gllentétas,

Kérjiik fentiak szives tudomdsul vételst és a véleményezési, egyezlatési eljardsi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elekfronikus alalras idébélyegzese szerin

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és maegblzasabol:
Viradi Tibor
allami fédpltész

Kapiak;

1. Cimgzelt

2. Irattér - helyben

3. Torvényességi felligyelet - tafékoztatbsul

Allami Féépitész! froda
1051 Budapest, Sas u, 25. 4, am. Leavélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990 .
E-matl; alfamifoepitesz@pest.gov.hy  Web: hitp:/www.kormanyhivatal. hu/hufpest

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENTISTVAN TER 1/B.

Szam: HIV/12-279/2024.
ELOTERJESZTES

Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

2024. november 28-i iilésére

Téargy: déntés a Dabas Viéros telepiilésrendezési eszkdzeinek 28 témdban tiérténé eseti
modositasival Ssszefliggésben, a partnerségi egyeztetés lezdrasarél és a kbrnyezeti
értékelésrol

Eldterjeszté:  Kdszegi Zoltan polgarmester
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Dabas Véros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete a 235/2023. (VIL 20.) és 102/2024. (111 26.) OK.
hatdrozataiban déntott a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz5k médositasanak sziikségességérsl tobb
témaban, ¢s arrél, hogy az érintett terfileteket kiemelt fejlesztési &s egyben véltozasra kijeldlt teriiletté
nyilvanitja. A 28 db 6nallé médositas koziil a 14.és 17. sorszamu médositasok kiilén telepiilésrendezési
eljards keretében keriilnek lefolytatdsra tekintettel a rendezési feladat Ssszetettségére. A 21. sorszamu
médositas kapcsan a teleptilésrendezési eljaras szeptember elején lezarult.

A telepiilésrendezési eljaras

A telepiilésrendezési eszkozdk modositisanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmén vekrdl
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszeriisitett
eljarassal torténik.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszer(sitett eljaris esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A telepiilésrendezcsi eszkdz6k médositisanak partnerségi egyeztetése a Tr.-
ben foglalt kdvetelmények figyelembevételével, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikddéscre vonatkozd, tovabbd ecgyes kozigazgatisi eljirisi szabilyok megallapftasarol szdlo
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-ban foglalt kévetelmények figyelembevételével tortént.

A véleményezési szakasz kezdeményezése az E-TER egyeztetési feliiletre torténd véleményezendd
tervezet feltoltésével tortént. Az E-TER feliileten kiviil, 2024. november 5-én kézmeghallgats volt,
ahol a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak tervezete ismertetésre keriilt és ahol a partnerek
szamdra szintén lehetdség adddott észrevételiik, javaslatuk megtételére. A telepiilésrendezési eszkdzok
médositdsarél Hirdetmény keriilt fel az Onkorményzat honlapjara, ahonnan szintén elérhetévé valt a
telepiilésrendezési eszkzok tervezete. A Hirdetmény alapjan a vélemény-nyilvanftasra 2024, november
18-ig volt lehetSsége a partnereknek papir alapon vagy elektronikus levélben.

A tervezet partnerségi egyeztetése sordn a partnerek részérél észrevétel, vélemény nem érkezett,
a 8. sorszimi Téhncsics Ovoddt érinté modositds tekintetében az Onkormanyzati és épitészeti



koncepcié pontosodott, igy ezzel Osszefiiggésben a tervezet pontositasa sziikséges, ezt jelen
diontésnek tartalmaznia kell.

Kornyezeti vizsgilati eljdrds sziikségességének eldintése

A tervezettel kapesolatosan a 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyertetéssel parhuzamosan megtirtént. Az érintett szervek
véleményiik alapjan kornyczeti értékelés készitését, kiirnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjak
sziilségesnek. (Melléklet: beérkezett vélemények).

Budapest Fdvéiros Korményhivatala Lpitésiigyl  &s Orokségvédelmi  Féoszidly (BFKHEOF)
BP/2602/00900-4/2024, ligyiratszami levelében kérte a tervdokumentacié kiegészitcsét, az Epitési és
Kézlekedési Minisztérium kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartds aktuélis adatai alapjn, chhez a
véleményczé megadta azon szervek elérhetSségét, ahol ezek az adatok beszerezhetdk, az adatkérés
megtdrtént. A véleménnyel Ssszefliggésben tervezdi egyeztelés tortent a BFKHEQF képviselSjével,
amelyben egyeztctés tortént a tervezet kiegészitésének modjardl.

A fentiek alapjan kornyezeti értékelés nem készill, azzal, hogy a tervezetet a zaré vélemenyezési
szakaszra a BEKHEOF véleménye szerint kell médositani és kiegésziteni a kozhiteles Srokségvédelmi
nyilvantartas szerint a tervezési teriiletekre vonatkozdan, az egyeb teriiletek tekintetében a kovetkezd
atfogd moédositds soran van mod a kérés teljesitésére.

Fentick alapjan kérem a Tiszteli Képviselé-testilletet, hogy a 235/2023. (VII. 20.), 102/2024. (111 26.)
OK. hatirozataiban foglaltak figyelembevételével hozzon déntést a targyi telepiilésrendezcsi eszkoz
partnerségi cgycztetésének lezdrasarél és a kornyezeli értékelésrol!




Hatdrozati javasiat

Dabas Viros Onkormdnyzata Képviselo-testilletének
e/ 2024. (28.) bnkormdnyzati hatdrozata
a hatdlyos telepiilésrendezési esthizok eseti médositdsa érdekében

Dabas Varos Onkorményzat Képviseld-testilete a 235/2023. (VIL. 20.), 102/2024. (Il 26.) OK.

£

dontései figyelembevételével, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok folyamatban 16vS — 28 témét

érintd

- médositasaval Gsszefliggésben a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak

rendjérl, valamint egyes teleptilésrendezési sajtos jogintézményekrél sz0l6 419/2021, (VIL 15.)
Korm. rendelet (Tr.) 66. § (7) bekezdése alapjin az alabbiakrdl dont:

a)

b)

a tervezet Tr. szerinti partnerségi egyeztetése sordn, a partnerektSl észrevétel, javaslat,
vélemény nem érkezett, a tervezet partnerségi egyeztetését jelen déntéssel lezarja, azzal, hogy
8. moddositast pont tekintetében a tervezet a zdrd véleményezési szakaszra a végleges
&nkorményzati adatszolgéltatas szerinti épitészeti koncepeid alapjan keriiljén pontositisra;
atervezet 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet kornyezeti hatds elddntésére vonatkozd megkeresésére
az érintett szervek véleménylkben nem tartjik szitkségesnek kdrnyezeti értékelés készitését,
ezzel Gsszhangban a szoban forgo telepiilésrendezési eszktz modositas tekintetében kdrnyezeti
értékelés nem késziil, kornyezeti vizsgilati eljards nem kerill lefolytatdsra, azzal, hogy a
tervezetet a zaré véleményezési szakaszra a Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitésiigyi &s
Orokségvédelmi Féosztaly BP/2602/00900-4/2024. ligyiratszam véleménye szerint kell a
kézhiteles orokségvédelmi nyilvantartis szerint modositani és kiegésziteni a tervezési
teriiletekre vonatkozdan.

Dabas Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete jelen dontésével meghatalmazza a Polgirmestert a
fentick szerint meghatarozott, a hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszk$z0k médositasaval kapesolatban
a szilkscges telepiilésrendezési eljaras tovabbi szakaszainak és egyeztetések kezdeményezésével, a
telepiiléstejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatdsaval, valamint az eljaras teljes szakasza alatt,
Dabas Varos Onkorményzat képviseletével, a sziikséges dokumentumok aléfraséval.

Hatarid6: Folyamatosan

Felelos: Polgarmester
Dabas, 2024.11.28.

Kaszegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi véleményezésre bemutatva: [’\ .

Rig&né\dr:’Rbics I Rendta
jegyz

Az elGterjesziést tirgyalta: -

Az clbterjesztést készitette: Varosiizemeltetési Iroda

Az elbterjesztés nyil iilésen tdrgyallaté.
A dontés elfogaddsihoz egyszer(i tdbbség sziikséges,
A hatdrozatot kapja: érintettek






DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 Dabas, Szent Istvdn tér 1/b.

Szam: HIV/12-280/2024.

ELOTERJESZTES
Dabas Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
35 /2022, (XI. 3.) 6nkorminyzati rendelet médositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dabas véros jelenlegi szennyviztisztité telepe a lakott teriiletek kdzelsége okan kedvezétlen
fekvésli €s méra mér elavult, tilterhelt. Dabas Vdros teriletén a meglévé telep fejlesztése
helyett, #f szennyviztisztito telep kialakitdsdra keriil sor, Dabason, a 0148/5-8 hrsz.-u kiilteriileti
telkek teriiletén, z6ldmezGs beruhazasként. A beruhdzés keretén beliil 1j szennyvizhalézati
szakaszok és 0j szennyviztisztito telep keriil kiépitésre szennyviziszap komposztalé technolégia
alkalmazisdval ¢és a tisztitott szennyviz utdkezelésére szolgaldé nyarfas-Ontdzdteritlet
bdvitésével. A fejlesztés megvalositisdhoz tovabbi jarulékos beruhazési elemek (bekdts ut,
bekdtd ivovizvezeték, elektromos haldzathdvités) kiépitésére is sor keriil.

A tervezett beruhdzds megvaldsitisival megfeleld energiahatékonysig és tizemeltetési
hatékonysig lesz elérhetd, mely hozzdjarul a fenntarthaté vizgazdalkodas-infrastrukturalis
javitasahoz.

A beruhdzds a 272/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet értelmében nemzetgazdasdgi szempontbél
kiemelt jelentdségil tigynek mindsiil (1. melléklet 2. Szennyvizkezelés projektek 99. Dabas
telepiilés szennyvizelvezetési és -tisztitasi fejlesztésének elokészitése). A beruhdzds elbkészitési
koltségeinek tdmogatdsdra Dabas vdros Onkormdnyzata 2022-ben pdlydzatot nyijtott be,
sikeres eredménnyel.

A szennyviztisztité telep miiszaki tervei 2023-ban elkésziiltek. A tervek generdltervezdje az
UTB Envirotec Zrt. Az elkésziilt vizjogi 1étesitési és épitési engedélyezési tervek és a kiilonféle
létesitmények épitésének kivitelezési tervdokumentécidi jelen dokumentumban felhasznalasra
keriiltek, részletesen a ,2. Tervezett fejlesztés bemutatisa” ciml fejezetben keriilnek
ismertetésre.

Telepiilésrendezési eszkozok médositasat alitimaszié dontés

Dabas Véros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a 102/2024. (II1.26.) szam1 hatarozataban
dontott a telepiilés fenntarthaté fejlesztése érdekében a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok
médositasardl tébb témdaban, koztiik a 17. pontban a szennyviztisztitd teriiletének, a K-szv
ovezetnek a bévitésérdl. A Kt. a hatdrozatban dontdtt arrol, hogy kiemelt fejlesztési és egyben
véltozasra kijeldlt teriiletté nyilvanitja a szennyviztisztité teriiletének telkeit, illetve ezen telkek

jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéshez sziikséges telkek dsszes teriiletét.

A rendezéssel érintett teriilet jellemzéi és a fejlesztési cél
A rendezéssel érintett tertilet a jelenlegi €s a tervezett szennyviztisztito telep terlilete, valamint
a nyarfis-Ontdzoteriilet €s annak b8vitésével érintett teriilet: a 0111/3, 0129, 0136, 0137,




0145/9-10, 015/14-17, 0146, 0148/1-3, 0148/5-16, 0746/4 hrsz.-u telkek csoportja €s a
rendezéshez szilkséges kapcsolodd telkek dsszessége.

A fejlesztés megvalosithatosiga kapesan egy kisebb mérték(l, nagysigrendileg 1000 m?
erdéteriilet felhaszndldsa torténik, a szennyviztisztité telep megkdzelitését biztosité ut
fejlesztése, szélesitése okan.

A telepiilésrendezési eljaras
A telepillésrendezési eszkizik mbdositdsinak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes lelepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1)
bekezdés alapjan egyszerdisitett eljdrdssal (6rténik, tekintettel arra, hogy a tervezett modositas
tartalma szerint is a Tr. 68.§ (1) bekezdés b) pont alapjan egyszeriisitett eljarasban egyeztethetd,
ugyanis:
—  a fejlesztéssel érintett teriileten megvalosuld beruhdzds nemzeigazdasdagi szempontbol
kiemelt jelentGségii figynek mindsil, tovabba :
— az Onkormanyzat a 102/2024, (I11.26.) szdmu hatdrozataval kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvénitotta a fejlesztéssel érintett telkek ¢s a telkek jogszabdlyoknak megfeleld
telepiilésrendezéshez szitkséges telkek Gsszes tertiletet.

A'Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszertisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak
a partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszi a polgrmester kezdeményezte az E-
TER egyeztetési  feliiletre  torténd  véleményezendd tervezet feltSltésével ¢és  a
véleménynyilvanitdsra 10 nap allt rendelkezésre. Az E-TER feliileten kiviil, lakossdgi forum
dsszehivasara is van lehet8ség, azonban jelen partnerségi egyeztetés elektronikus uton keril
lefolytatasra, A partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé 16/2017. (V. 24.) Onkorméanyzati
rendelet az RTr. hatélya ala tartozik, ezért a telepiilésrendezési eszk6z8k modositdsanak
partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kvetelmények alapjan, illetve a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes szervezetek miikédésére vonatkozd, tovibba egyes kbzigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitdsarél sz0l6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-ban foglalt kévetelmények
alapjdn tortént.

A tervezet partnerségi egyeztetése soran a partnerck részér6l észrevétel, vélemény nem érkezett,
igy a partnerségi szakasz a 248/2024. (IX. 26.) Kt. hatdrozattal keriilt lezarasra.

Kornyezeti vizsgilati eljards szitkségességének eldintése

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (1. 11.) Korm, rendelet szerinti kérnyezeti vizsgdlati
eljdrds kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel pdrhuzamosan megtortént. Az érintett
szervek véleményiik alapjdn kornyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat
lefolytatisit nem tartottik sziikségesnek. A véleményekkel Osszhangban Dabas Véros
Onkorményzata a 248/2024. (1X. 26.) Kt. hatérozataval Ugy dontbtt, hogy kdmyezeti értekeles
nem késziil, kérnyezeti vizsgalati eljaras nem keriil lefolytatisra.

Partnerségi egyeztetést kivetd viltozisok a dokumentumban
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A véleményezési szakaszra elkészitett dokumentum kiegészitésre keriilt a ,.Dabas Varos
tervezett j szennyviztisztité telepével kapcsolatos kdrnyezeti hatasok Elézetes Vizsgalati
Dokumentaci6” dsszefoglalojaval. Az 6sszefoglalo a ,,2. Tervezett fejlesztés bemutatisa” cimi
fejezet ,,2.4. Elézetes Vizsgalati Dokumentacid” cimt alfejezetben keriilt ismertetésre, tovabba
bemutatasra keriilt a PE/KTHF/00172-15/2024. iigyiratszdm( hatdrozat, mely az elSzetes
vizsgalati eljaras sordn keriilt 2024. marcius 7-én kiad4sra,
Az Orszédgos Adattari Erdéteriilet kb. 1000 m? nagysagn teriileti felhasznéldsérél és a
szennyviztelepet megkdzelitdé 0189 hrsz.-0 kiszolgalo Ot szélesitésérél az Onkormanyzat az
alabbi tajékoztatast adta, mellyel a dokumentum kiegészitésre keriilt:

— az igénybe vett erddtertilet kapesan erd6védelmi jarulék keriil kifizetésre;

— a szennyviztisztitd telep telke az it szélesitése altal igénybe vett teriilettel csékkentett

telekre is meg felel a sziikséges ko vetelményeknek.

Zaré véleményezési szakasz

A partnerségi egyeztetést €s kornyezeti vizsgalati eljarast lezaré dontést kovetden,
kezdeményezésre keriilt a zird szakmai véleményezési szakasz, amely lezdrdsaképpen az
Allami Féépitész PE/AF/00285-25/2024 iktatészémon adta ki a Jovahagydst nem kifogdsold,
azt tdmogatd zdrd szakmai véleményét. A zdré szakmai vélemény alapjdn a dokumentum
kiegészitése és modositdsa nem valt sziikségessé.

Melléklet

Az el6terjesztés mellékleteként csatolasra keriilt a z4rd szakmai vélemény alapjan véglegesitett
tervdokumenticio, amely teljes tetjedelmében és az egyeztetés sordn keletkezett iratokkal
egyltt tartalmazza az alatdmasztd ¢s jovahagyandd munkarészeket, a testiilet tagjainak
tajékoztatasa érdekében.

Kérem a Képviselo-testiiletet, szavazzon a rendelet modositasarsl!

Dabas, 2024. november 22,

Készegi Zoltan s.k.
polgarmester

Tiérvényességi észrevételre bemutatva: r
i

Rlﬁo‘;é“ﬂr oicsik Renata
jegyzo

Targyalta, véleményczie: Képvisel-testiilet

Az clSterjesziést készitette: Varostizemeltetési Iroda
Az elbterjesztés nyilt {ilésen tArgyalhatd

A déntés elfogadisahoz mindsitett tohbség sziikséges



Melléklet a HIV/12-276/2024. szam elSterjesztéshez.

Dabas Viaros Onkorményzat Képviselé-testiiletének .../2024. (XL.28.) onk. rendelete

Dabas Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél szolé 35 /2022, (XI. 3.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Dabas Varos Onkorményzatinak Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdésében, valamint az épitett kirnyezet alakftasarol és védelmérbl sz6lo 1997, evi
LXXVIIL t5rvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjiban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének 6s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti
eljarasban a Tr. 11. szama mell¢kletben megjeldlt véleményezési j ogkdrben eljaré szervek, és
az érintett teriileti s teleplilési dnkorméanyzatok, illetve partnerek véleményének kikérésével az
alabbi rendeletet alkotja:

1. §
Dabas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 35/2022. (XI. 3.) dnkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: DESZ) 68.§-a kiegésziil az aldbbi (3) - (7) bekezdésekkel:
,(3) A K-szv épitési dvezetben kialakitott épitési telken — az Utemezett termfold-felhasznalas
érdekében — a szantd miivelési dgban 16v8 foldrészlet mivelési dgdnak megvaltoztatasa
{itemezetten is megvalosithato, az épitési telken belill az épitéssel crintett tertiletek iitemezett
mtuvelés aloli kivondsaval.
(4) A K-szv épitési dvezetben kerités
a) telekhataron és tefken beliil barhol elhelyezhetd,
b) épitése telekhatdron nem kdtelez0.
(5) A K-szv épitési Gvezetben magénit a kialakult kozlekedési céli kozterilet szélesitése
érdekében és a telep rendeltetésszerti hasznalatanak biztositasara alakithato ki.
(6) A K-szv épitési Ovezetben
a) a szabalyozisi terven jeldlt 15.§ (5) és (6) bekezdés szerinti véddtavolsagan beliil barmely
rendeltetés a szennyviztisztité hatdsainak tudomésulvétele mellett helyezhetd el,
b) a szennyviztisztitd telep kialakitasat kdvetden a szennyviztisziité véddtavolsaga az érintett
4llamigazgatési szerv altal kiadott hatésagi bizonyitvanyban ker(il meghatarozasra, és aszerint
alkalmazhato.
(7) A K-szv épitési Svezetben a szabdlyozdsi terveben jelolt ,javasolt kozlekedés céljira
fenntartott teriilet” szabalyozéval érintett teriileten
a) épiilet nem helyezhetd ¢l;
b) kozlekedési célu telek alakithaté ki, magénutként vagy kozteriiletként, legalabb a
szabalyozési terv szerinti teriileten és szélességben,
¢) amennyiben a b) pont szerinti kizlekedési célu telek megvalosult, a csatlakozd épitési telek
el8kert mérete 1,0 méter.”

2.8

A DESZ 82.§ (2) bekezdése kiegésziil az alabbi h) alponttal:
,h) szennyviziszap elhelyezésére szolgalo teriilet (nyértds dntdzdteriilet) a Kb-szv dvezet.”
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3.8
A DESZ 83.§-a kicgészill az alibbi (8) bekezdéssel:
+(8) A Kb-szv Ovezet a szennyviztisztité telephez tartozd nyérfas ontdzlteriilet, mely a
teleplilési tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgil, védbtavolsaga az érintett 4llamigazgatasi
szerv altal kiadott hatdsagi bizonyitvanyban keriil meghatarozasra, és aszerint alkalmazhato,”

4. §
ADESZ
a) 82. § (5) bekezdés a) pontjdban az ,,a Kb-mil Gvezet” szdvegrész helyébe az ,,a Kb-mii,
Kb-szv évezetek”,
b) 82. § (6) bekezdés b) pontjaban a ,,Kb-rek, Kb-kert és Kb-mii” szdvegrész helyébe az
Kb-rek, Kb-kert, Kb-mi és Kb-szv”
szdveg 1ép.

5.8
Hatalyét veszti a DESZ
a) 68. § (2) bekezdése,
b) 82. § (4) bekezdésében és az (5) bekezdés b) pontjéban az ,épitési” szbvegrész.

6. §

ADESZ 1. melléklet SZT-9 és SZT13 jelli Szabalyozasi Tervlap szelvények, az 1. mellékletét
képez6 SZT-9 és SZT13 jelli Szabdlyozasi Tervlap szelvények szerint médosulnak, a
modositdssal érintett terlilet hatalya alatt.

7.§

ADESZ 3. melléklet 3.2.8, szamu tablazat 19. sor »-G7, ,J-L7 &, )N” oszlopaban 1év6 értékek
a 2. melléklet szerinti 19. sor,,F-G”, ,,J-L"”” és ,,N” oszlopaban 1év értékek szerint mddosulnak.

8. §

A DISZ 3. melléklet 3.3.6. szam téblazat kiegésziil a 3. melléklet szerinti 14. sorral.

9.8
A DESZ 4. melléklet 4.4. szamn tiblazata kiegésziil a 4. melléklet szerinti B3 oszloppal.

10. §
Zar6 rendelkezések
(1)  Arendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.
(2)  Arendclet el6irdsait a hatalybalépését kdvetden inditott figyckben kell alkalmazni.

Dabas, 2024.11.28.

Rigoné dr. Roicsik Rendita Koszegi Zolian
jegyzo polgirmester



A ../2024. (X128.) onk. rendelet 1. melléklete

(A melléklet szovegét a(z) DESZ 1 _melleklet_jovahagyasra 20241108.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza, amelyben az SZT-9 és SZT-13 jelii tervlapokat érinti a modositas.)”




A ../2024. (X128.) onk_rendelet 2. mellékiete

(A melleklet szbveget a(z) DESZ_3 melicklet_jovahagyasra 20241108.pdf elnevezést f4jl
tartalmazza, amelyben a ,3.2.8. Kiilénleges beépitésre szant teriiletek épitési Svezetei”
elnevez¢si tablazat 19. sor ,,F-G”, ,J-L” és ,N” oszlopaban 1&v6 értékeket érinti a mddositas.)”



A .../2024. (XT.28.) onk. rendelet 3. melléklete

(A melléklet szovegét a(z) DESZ 3 melleklet_jovahagyasra 20241108.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza, amelyben a ,,3.3.6. Kiildnleges beépitésre nem szént teriiletek Ovezetei”
elnevezést tablazat 14, sorral torténd kiegészitésére kertilt sor.)

et D Y



A ...72024. (XI28.) dnk. rendelet 4. melléklete

(A mellcklet szévegét a(z) DESZ 4 melleklet jovahagyasra 20241108.pdf elnevezésli fajl
tartalmazza, amelyben a ,4.4. Az Ovezetek teriletén elhelyezheté rendeltetések,
melléképitmények” elnevezésti tAblazat B3 oszloppal torténd kiegészitésére keriilt sor.)






3. melléklet a Dabas Vdros Onkorminyzat képvisel-testilerinek Dabas Viros Hebi Epitési Szabalyzatird] satli

35/2022.(X1.3.) inkormanyzati rendelethes;

3. melitklet: A DESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, Svezetek &s paramétereik

3.1, Jelmagyarazat, réviditések magyarézata:

- A B
1. rividitds jelentistarialom
2. SZ szabadondll6 beépitési mod
3. O oldalhatron 4ll6 beépitési mdd
4. Z zartsor( beépitési mod
5. K kialakule Allapot
6. E a DESZ egyedi elSirassal egyiitt értelmezhetd, a DESZ-ben
meghatarozott engedményes érték alkalmazhatd
7. SZT szabdlyozasi terv hatarozza meg
8. § DESZ elbiras szerint
9. Em az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
10, - nincs meghatdrozott szabilyozo




3.2. EPITESI OVEZETEK

3.2.1. Kisvarosias lakéteriiletek épitési dvezetei

A B | ¢ D E F A G _ H _ 1 W ] K L M N
1. | Ephé A Kalakithatd épitési telek i Az éphési Gvezetben
2. Wﬂnﬂ wnww.m.mng leg- leg: a _unmmwmmw elfkar = beépitettség terepszint a beépitést Ewmﬂumm. aszin a zisidfeliiler . a . beépitési mwﬁﬁmﬁg
teriilete kisebb kisebb mod megengedet alarti - — . teriileti | legkisebb ltvzonlive- kapcsolédd
3. telel releke oldalker, legnagyobb befpirenség | legnegyobbuncal | az épillermagassig | murarh méréke sheusby egyedi/kivételes
szélessége mélyége méréke megengedent bomlokzac- megengedeu méreéle kiverelmény
77 legnagyobb TOREAsEAS _mmmw.ﬂd_u_u .
4, héesbkert méritke mértéke
5. (m?) {m) {m) rividiids {m) (%) {%) {mm) (m) (m2/ m) S
g £ Z Z ]
2 RN BN AN AR TN NN & £ : g E 2 | E 2 | E | 3 2
K 100 E1: tszbrelek esetén
7. | Lk X K K Sz E 0| s K s - 20 | 00E! | teljess
K
50
5. Lk-2 900 30 30 SZ 6,0 30 § 9,0 1,5 - 30 | 40Et teljes$ EL40.§(3
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5,0
9. Lk-3 K K K 57 6,0 30 § 6,0 06 - 50 teljest -
6,0
3.2.2. Kertvirosias lakédteriletek épitési Gvezetel
A B | c [ D T F G H 1 ] K L M _ N
1. Epitési A laalaldthatd épitési relel ) N Az éphési Svezetben : -
3. mmuﬁ Teghisebb kg ez 2 bedplésl elfken 2 betokenséy terepsznt 2 bedphes: magasag YT 2 Zidfeliler a |  bedphésiparamfrerhez
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i
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$
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3.2.4. Telepiiléskézpont vegyes teriiletek épitési Gvezetei

e e i s A 1 AN

A B | ¢ | » E F G H I _ 7 K L M N
1. | Ephési A Tialakithaté épitési welek Az &pitdsi Gvezetben
2, WMME leglasebb leg- leg- aheéplrdsl eldler a beéplietiség terepszint a beepiesi magassag a szinz-rertlet a zbldfelilet a beépitési paraméterhez
teriilete Iasebb kisebb méd megengedett alatti . — muzard legldsebb kizrmitve- fapesolddd
3. telele- relele oldalkere legnagyobb beépiienség | egRagyobb utcal az épiler- mértéke strettség egvedi/livételes
szélesséy | mélpsége mértéke megengedet homlolezat- magassag ménéke kverelmény
e _ legnagyobb magassig megengedert
4. harsdkert: mémike legnagyobb
mértéke
5. (o) {m (o) siividités (oe) (%) %) () () {m?/m?) (%)
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3.2.5. Altalanos gazdaségi teriiletek épitési Gvezetei

A B c | o E F v G _ H I T E | L _ M _ N
Epitési A Kalakithetd épitési telek ’ Az éphiési vezetben
mﬂﬁ Teghssebb Tg e < belphis 7y =bebphensdy | terepszint 2 bedpités: magassig csame | @ zodfeliler g belples: paramkerhez.
teriilete lasebb lasebb mod megengedert alami . — — terfilett leghasebl kbzmiive- Iapesolédd
telels- telek oldalsert legnagyobb bedpirerség | legnagyobb wicai | az épiiler magassag mintatd méndke stemség egyedi/Idvéreles
szélessége mélysége méréke megengedert bomiolezar: megengedst mérréke lverelmény
po C— legnagyobb magassag _nmnwmmovv
hérsdkert v mértéke
{m?) {m) (@) risvidités {m) (%) (%) {m) (m) {2/ 1) {9%)
2] % | 812 | 5|2 | 2] & |z g F] g | g 3 ; g z g 12| 8§ | &
E 2 = g | & B £ H = - = ] E ] = : = & 5 & = 1
10,0 40
G-1 2.000 - - SZ 4,5 40 50 9,0 - 25 teljest -
6,0
16,0 %
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3.2.7. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési Hvezetei
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A B | ¢ D E F G H I T K L M N
1. | Ephesi A nalakithard épiidsi relek Az éphiési Svezetben
2 Hm_ n—n&uﬂ legldsebb leg- leg a beépitési elGkert 2 beépitenség terepszint a beépliési magassig a szint- 2 zoldfeliler 3 beépitési Mﬁm«wﬁ&mw
teriilete kisebb Kkisebb méd megengedet alarti — — - teriileti leglisebb kizmitive- kapesol
3. relek: telek oldalkert legnagyobb bedpftewség | legnagyabb utcai | azéplermagassig | e méntke sherség egyedi/kivreles
szdlessége | mélpsége méréke megengedert | Domlokear megengedett ménéhe Kverelmény
— legnagyobb Magassag legnagyobb
4, harsbkert méntke ménéke
5. () {m) {m) rividiés [ {%) (%) () {m} (m2/m2) (%)
. Mﬂwnmmmmmm
Er = = & Ee £ 5 & nm" m | Mm E: |m Fr . = N = E]
§
13. K-rek-3 2500 - - SZ [ 40 S - 125 - 40 részlegess | -
§
50
14 K-st 10.000 40 50 SZ 50 19 10 30 50 0,2 7Q észlegess -
) 5.0
50
15. K-t 5,000 30 40 sz 5.0 10 § 30 50 | 1006 01 e hifnyosS | El:64.§(2) ), b)
50
100
16. Kh 10.0C0 50 40 sz 100 10 § 3,0 7.5 0.1 40 hitnyos§ | §:65.§ (@0
YOS
120
§
17. KA 10.000 50 4 5Z 5 50 5 30 12,06 06 40 hifmyosS | §:66.§() 2
§
35
8. K-tii 4.500 25 40 SZ § 40 20 - 80 10 40 hiinyos$ -
%Wﬂ
19. K-szv 20.000 80 40 SZ § ity $ - 6,0 0,2° 608 hijnyoss El: 688 (7) by
M
20, E-b 50.000 50 200 §7 § 10 § - 50 0,1 30 hiaryoss -
§
% !
21 K-ht - - - LY4 $ 40 40 - - - 40 hiznyoss | -
§
§
22, K-l 4.000 40 40 SZ § 1¢ § - 5,0 0,1 70 hidnyoss -
§
3,0E18
: » Et: 72§ (5)
23, -mi 1 - - SZ 3,00 - 12,582 - 40 hidnyoss
E-mii 10.000 T 40 60 YOS E2:72§() b)
2 Mébdostrotta a ... /2024, (... . ... ) énkormanyzaz rendelet 7.§ Flatdlyos: 2024. november ... -t5L
3 Mbdosfrotta a... /2024 (... ... ) énkorményzat rendelec 7.§ Hatdlyos: 2024, november ... -tdl.
* Mbdostona a ... /2024, (... ....) Snkormanyzati rendelet 7.§ Flatdlyos: 2024. november ... -tdL
5 Médosftottaa ... /2024. (... ....) SnikormAnyzati rendeler 7.§ Hatalyos: 2024. november ... -w6l.
§ Médosfiottaa ... /2024, (... ... ) énkormanyzati rendelez 7.§ Hatlyos: 2024. november ... -t6l
7 Mébdosttottaa ... /2024. (... . ... .} Snkorméanyzati rendelet 7.§ Hatélyos: 2024. november ... -tdL

# Médosftotta a Hw\ 2024, Bﬁ omv Snkormanyzat rendeler 6.§ Hardlyos: 2024, szeptember 6-t6l.
? Médositotta a 19/2024. (BL 05.) &nkorminyzati rendelet 6.§ Hatdlyos: 2024. szeptember 6-t6L
 Mbdosfrotta a 19/2024. (IX. 05 énkorményzati rendelet 6.§ Hatdlyos: 2024, szepreraber 6141
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3.3.3. Exdfteriiletek dvezetei

e kot gt 3

A B | G D E T G H I _ 1 K L M N
L | Ovezat A lgalaldthaté telek ot W_ﬁ j Az Gvezetben
2. jele legkisebb leg- mmnmmmw S beépivs elfkert 2 bedphertség terepszint 2 beéplrési magassig aszint- a zoldfeliilet a beépitési paraméterhez
tesiilete kisebb reriilere mbd megengedert alari . — . terilet legkisebb kdzmiive- kapesolddd
3 telel olcalkers legnagyobb beéphettség legnagyobb ureai | az éptller-magassig mutatd mértéle stiettség egyedi/lavéreles
szdlessdge mérebke megengedert homlolezar ﬁmﬁaww méméke kvetelmény
mnagassag FRagyol
T Rsbkes egragpohb s
5. (m?) {m} (m) sividivs {m) (%) (m} {m) (m?/ m?) (%)
6. 8 & 8 £ 3 K 2 £ < z 8 8 8 & g £ g A 8 £ = |
| E] = = = R ; 8 2] 2 o - o 3 o E] R = 5
¥ : = | 2 =R = i 3 IM | = 2| .
M 2|2 |31 |3 E| 3 | % 2 - ER , 2 E R |
7. Ev - - - - - 0 [ - - - - -
g. Ev-h - R R ; - ‘ - - - - - -
) Esg 10.000 - 100.0008 sz - 0,5 05§ ; 7,58 ; ; ; 77.50)
10. Ek 10.000 - - sz - 0,55 0 - 3,56 - - ; §:77.5 )
3.3.4. Mezigazdasdgi teriiletek Svezetei
A B | C D E F G H I _ ] K L M [N
1. | Owezet A Ialaldthard telek A Az Gvezetben
jele - beépitheis — - s - o - - T —— .
2. leglasebb leg- telek a beépitési eldkest a beepitetiseg terepszmt a beépirsi magassig a szt a zhldfekiler a beépitési paraméterhez
teritlere kLisebb teriilete mbd megengedett alard - . - reritlen legkisebb kbzmitve- * kapcsolbdd
3 telek- oldalkert legnagyobb bedplieitséy | legmagyobb ucai § az épiler-magassig marh mérrkke shettséy egyedy/ kivételes
szélessége ménéke megengedew homloleat- megeagedett mériéke koveselmény
— legnagyobb magassag legnagyobb
4, hirsdkert b otk ménéke
5. (m? () () 15viditds () D) {in) {m) {02/ m?) (%)
. 8 & 8 & 4] B & ¥} 8 8 8
’ Il 212 2 3 822 23 |S13 & 3| & |3 1 3||4]|¢z |
= H | & B E 2 = 3 = 3 £ ] = & = i = : E & e g
100.000 - - SZ 10,0 35 ) - 7.5 - - - 5795
7. Mia-tl 10.000 - 10.0008 SZ 10,0 15 158 § - 758 - - - §:79.5 @
30.000 - 30,0008 SZ 10,8 3 kS § - 7,58 - - - §5:795 ()
8. Ma-2 10.000 - - SZ - 3 3 § - 7,58 - - - §:795G)
9. Ma-t3 10.000 - 10.000 SZ - 3 3 ) - 50 0,06 - - 7954
10 Mi-t4 10.000 - - Sz - 3 3 - 5,0 - - -
11 Mi-szl - - - SZ - 1 § - 45 - - - -
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3. | Misz R R R SZ R 3 5 R 45 - R R R
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3.3.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei

A B | ¢ | D E | F G H I | T K L M N
1, Ovezer A lialakithatd telek Az Bvezethen .
2] e Tegisebb s g = bedpigst Bhent = belphemtsiy Terepezi 2 bolpites tmagassig asmnn | azhidleliler | 2 Kozmive: bedphis: paraméreraez
teriilete ldsabb ldseb mbd megengedett alant - — - teriilen legkisebb stretség kapesolddd
3. velels- telele oldalkerr legnagyobb bebphenség | legaagyobbumcal | az épilermagassig | gy ménéke ménéke egyedi/lavételes
szélessége mélysége ménéke megengedert bomiokzar- megengedent kvetelmény

; legnagyobb magassag legragyobb
4, hasdkert méricke uﬂmnnmww
5. {m?) (m) (m) sividités ) (%) () {m) {m/nd) (%)

50
7. Kbrek | 130,000 - - sz 5 1 1Q - 30 - 70 - -

§
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| Eb-kert 3,000 - - sZ § 1 1,0 - - - 73 - -
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sZT
9. Eb-arh 10.000 - . SZ SZT 3 30 . 45 - 70 - -

SZT

50
10. | EKb-me 12.000 - - Sz 5 5 50 - 45 - 10 - .

§

5,0
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5

50
12. Eb-vt 1.000 - - sz § 10 100 y 45 - 10 - -
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3,0
131 | Eb-mi 10.000 - - SZ 30 10 § - 12,56 - - bisnyoss | §:83§(7) 9

10,0
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1 Beikratea a 19/2024. (IX. 05} énkorményzari rendelet 7.§ Iatdlyos: 2024, szeptember 6-t6],
12 Betltatta & ... /2024, (... ... ) Snkorményzari rendeler 8.§ ardlyos: 2024. november ... -tdL
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4. mellékler a Dabas Vires Onkormdnyzat kipyisels-testitketének Dabas Viros Helyi Epitési Sxabdlyzatiril sxilé
35/2022.(X1.3.) nkormdnysati rendelethes

4. melléklet: A DESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, Svezetek tesiiletén clhelyezhetd rendeltetések, mellélépitmények,
épiilet és rendeltetési egység szdmok

4.1. Jelmagyarazat, réviditések magyarizata

A 4.2, és 4.4, tabldzathoz

A B
1 | rdwidités jelentéstartalom
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4.3. Az jpari park, ipari teriiletek teriiletére vonatkozo egyedi rendeltetési kbvetelmények
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T TETEPULESRENDE ZEST _
SZERZODES JOGINTEZMENY _
ALK ATMAZASAVAL NEM VEGEZHETG Hméﬁmzmmm
éﬂmNmm.HO Hgmﬁmammm, A EOUHHHMMEMN KISZOLGALASARA NEM EQA&?OEEHO RENDELTETES
AMURODESTEISZ OH;O.PH\O ]
RENDELTETES e R .
2. Betongyirtas Aldmmilitorgyarts Dégternetd Gydgyszer- m_@mbuﬁm Leralsissal artalmatlanttd ﬁ_n@ Veszélyes hulladfk elBkezeld telep
hatbanyag — gyartis
3, Om@mbﬁw poinkagép, vast jarmd- | Allati eredetfl fehérje takarmany | Dégtér Hlerbmit Lépor-, robbandszer- és Veszélyes hulladék leraldtelep
és mov_mﬁﬁo illerve fenmeartd telep célid feldoleozasa 18szerpyartis
4. Kozim mm@»BB@mHBm Allattartd telep Egetdmil Hisfeldolgozas Medddhdeyd Veszélyes hulladékot egyeb
(Bsszeszerelés Jvételével) mébdon irtalmatanid telep
5. Kutatd atomreakior Ammdniagyartas Epitési vegyianyag-gyartds Tniermedier-, Mosdszergyartis Vérssiszaptarold
nivényvéddszer-hatdanyag
7 ’
6. Mlanyagalapanyag-gyartas Asvinyfeldolgozas Ercddsitd Lzotdplaboratomm (A Milszéngyarts Zagytér
tipusu)
7. Manyagfeldolgozis Atomerfimi Ercelflészid Kemémyitd- & Miitrigyagyares Zrwée vadrartis
Elesztbgyartas
3. Nyontatott dramkdr-el&atlitas AromfEd Felszin aktti vizlavétel Kenbanyzg-lfallicas Novéryolaj-gyartis Zsieldolgozas
automara gépsoron kdohjalapon
9. Ontéde (vas, acél, ahumnfnmim, egyéb | Azbeszt tartalmi termélek Feliiletkezelés (galvanizalis, Kloralkah elekmolizis fizem | Nukledrs fitdelem gyarisa,
szinestém) elfallnisa zsirtalanitis) Kiégert fitSelem
rafeldoleozisa
10. Ontsde (vas, acél, alumimum, egyéb | Azbesztcement-gyirtas Festbleyirts Kohomi (vas, acél, Nubdearss {izemamyag-
szinesfém) aluminium, egyéb feldolgozis, disttas
szinesférm}
11 Ukeggyartis Brikettgyarto, Finombkerdmtz-gyarts Kokszolomii Nyersbérdeldolgozd, cserzd-,
. kikészirblizem
12, Vasti jrmieyartas (Ssszeszerelés Celluléz és papireyartis Tldgaz-cl8lkészitd tizem, Kéolay ¢l8lészitd tizem, Onallé £5ld alarti ghztarolas
13. Celluléznmiszal gyartas Foszgéngvaris K Scbjfinomitas Omalléan Eresiterr kidgert
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14, Cementgyartas Geotermikus erdmil Korundgyirtds Ontizéses szennyvizelhelyezd
telep
15. QO [6ldgheleldolgozis Grafitgyrtis Kiilszini binya, Pernyehinyd
anyagnyerShely
16. Culorgyartas Gumigyartis Laldegyartas Radioalafv hulladék végleges

elhelyezése
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4.5, Epiilet, 6nallé rendeltetési egység és lakdsszdm épitési dvezetenként tirténd meghatdrozdsa

A B C D E F G
1. épitési laalakult telkenként telkenként a telekre az Kuleurilis Vonatkozd
ovezet jele | telekterdilet megengedett | megengedett Osszes negyedben Svezeti elbiras
vagy lepnagyobb | legnagyobb 6nalld megengedett a telkenként
az épitési épiiletszim, | rendeltetési egység | rendeltetési megengedett
dvezetre kivéve ahely | szam, | egységbdla legnagyobb
meghatdrozott | védew kivéve a kiszolgald | telkenként lakdsszam
| kialakithatd épiiletet épiiletben elhelyezett | megengedert
legkisebb tartalmazd rendeltetéseket legnagyobb
telekméret telkeket lakdsszam
2. lefelé lefelé kerekirett lefelé kerekitert | lefelé kerekitett
kerekitett egész szam, amelybe | egész szam egész szam
egészszam | beleértendd a '
telkenként
megengedett
legnagyobb
lakésszam
3, Lk-1 kialakult :
' telekterlileten K K K )
4, Lk-2 1000 m?
' telekméretnél és 2R 2L - -
| kisebb telken T/900
2
5, 10100 o de max. 3JE /190 T/190
telekméretnél es de max. B/12R de -
nagyobb telken ) maz. E/10L
6. Lk-3 kialakult .
telektettileten K +KE K K }
7. [ Tked, 800 e DESZ 41.§ 5)
Lke-2 | telekméretnéléds | 1F +1KE IR 1L 1L ;Ek- ¢) pont
: apjan,
kisebb telken kétpx]r oy i6bb
8. 800 my? L=T/600 | Lalds
telekméretnél és | 1E +1KE 4R L=T/400 de deleté
de max. 4L rendeltetés
nagyobb telken ' max. 2L Iialaldtésa 22,0
9. Lke-3 " , - méter vagy
- 1E +1KE 2R 2L annal szélesebb
1. ket - telek e’setén
26 1IKE 4R, 4L, lehetséges
: de max. E/2R de max. E/2L kivéve, haaz
T . éif-ajgé:sl dvezeti
. €- eloiras
2E +2KE oR, 4L, misképpen
de max. E/3R de max. E/2L rendelkezik.




12.

13.

Lf1
Lf-2

a kialakdthac
legkisebb

telekméretnél
kisebb telken

1E
+ wbb KE

1R

1L

1L

a kalaldthatd
legkisebb
telekméretnél
és nagyobb
telken

VA
+tbb KE

3R

L=T/550
de max. 2L,
(2 lakas csak 1
épiiletben)

részleges kbzmil
esetén max, 1L

L=T/600
de

max, 21,

DESZ 43.5 5)
bek. ¢) pont
alapjan, ké
vagy tobb lakas
rendeltetés
kialakitdsa 22,0
méter vagy
anndl szélesebb
telek esetén
lehetséges.

14.

15.

Lf-3, Lf-4

a kialakithato
legkisebb

telekméretnél
lasebb telken

1B
+ wbb KE

1R

1L

a kialakithatd
legkisebb

| telelkméretnél

és nagyobb

| telken

2B
+ bbb KE

6R,
de max. E/3R

1L.=T/500
de max. 3L
és E/2L
részleges kbzmil
esetén max. 2L

DESZ 44.§ ()
bek. alapjan:
két vagy t5bb
lakds
rendeltetés
Ialalitasa 20,0
méter vagy
annal szélesebb
telek esetén
lehetséges.

16.

P Vi1

T/900 B}
de max. 3E

L="T/200
de
max. E/12L

17.

Vt-2

T/900
de max. 3E

1.="T/220
de
max. E/12L

i8.

" Vi-2m

L="T/200
de
max, E/121,

19.

Vt-_s

T/900
de max. 3E

L=T/200
de
max. E/ 121

20.

Vt-6

L="T/200
de
max. E/12L

21.

L Vi-7

L="T/200
de
max. B/ 121

22,

Vi-8

2R (46.§ (10) bek.
alkalmazasa sorin
TSZ alapjin
max. 15)

max. 2L
(46.§ (10) bek.
alkatmazasa
SOI’é—n
max. 10)

23.

Vo

46.§ (1) bek.

szerint

46.§ (11) bek,

szerint

24.

F V=10

—
T

46.§ (12) bek.

szermt

46.§ (12) bek.

Szermt

25.

Vi1l

—
s

46. § (13) bek.
szerint

46.§ (13) bek.
szerint

26.

Vi-13

/220,
de max,14R

/330,
de max. 10L

27.

- Vi-14

T/330

28.

Viis

max. 20L

29.

Veintd

2L

30Q.

Vi-int-1 -

2L




31 Vi-v-1 T/190 T/190
de de
max. E/ 151 max. E/15L
32 G-1 - 1L (szolgalati)
3. 162 i 1L (szolgdlas)
34, Gksz
épitési - 1L (szolgdlati)
ovezetek
35. | Gipe
épitési - 1L (szolgalau)
Ovezetek
36. Gipe-w 1L wilajdonoesi
i 21 {szolgalati)
7. | Gip
épitési - 1L {szolgalati)
Gvezetek
38. K-sp-1, ] 1L tulajdonosi
K-sp-3 11 (szolgalat)
39. K-sp-2 ) 1L=T/700
de max. 2L,
40, K-rek-1, 1L + 1L
K-rek-2 ) (szolgalati)
41, Kost - 1L (szolgalati}
42, K-mii ) 1L + 1L
(szolgalati)
43, Eg ) e
4. [ Ek ) 2L +1L
- (szolgalad)
.| Mal, ] I+ 1L
| Ma-fl1* (szolgalat)
46, Ma-ﬂ : i 1L
47. Mi-t 1L (80. § (4) bek.
i szerint)
48. | Ma-N-1 - : 1L (wulajdonos)
9. | MiN2 ] ]
50. Mé-N-3 - - 1L (rulajdonosy)
51. | tanyds .
- tZle)Es . 1L (tulajdonosi)
T LVels -
S : 1L (szolgdlar)
555 | Kb-mui 1L+ 1L
I ' (szolgalati)

4 Beiktatta a 34/2023, (IX. 28) dnkorményzati rendelet 6.§ Hatalyos: 2023, szeptember 29-t61

§ Beiktatta a 19/2024. (IX. 05) Snlorményzati rendelet 9.§ Hardlyos: 2024. szeptember 6-t6l,
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DABAS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZAT 1. mellikletének SZT-1 jel(i &5 sorszdmu Szabdlyozdsi Tarve 35/2022. (X1. 3.) Gnk, rendelet




SZT-2}

Amil Szabalyozds| Terve 35./2022, (XI. 3.) 8nk. rendelet

T-2 jelli és

k 82

DABAS VAROS HELY| EPTESE SZABALYZAT 1. mellékletd

BT et e taciesara.sirs



DABAS VAROS HELYI EPITES) SZABALYZAT 1. mellékdetének 52T-3 jelii és sorszdmu Szahdlyozdsi Terve 35./2022. (X1, 3.) dnk. rendealet
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DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-4 jeldi és sorszami Szabalyozasi Tarve 35./2022. [XI. 3.} Gk, rendelet




A B, LT Ry S
Y LI S
RO

és sorszémi Szabalyozis| Terve 35./2022, (XL 3.) nk. rendelst

SZT-5 jeh
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SZABALYZAT 1. mellékletének

DABAS VARQS HELYI EPITESI




1, 400 Ry

ﬂcnvé—s;r‘ i 4

Alberfisa Mz

R oooadone
e

-

/

5

SZT-6 B

) 6nk. rendelet

3,

(X1

T-6 Jelii és sorszédmi Szabélyozdsl Terve 35./2022,

melléklatének 52

DABAS VAROS HELYI EPITES| SZABALYZAT 1




T7

82

onk. rendelet

3

Jel(i és sorszama Szabdlyozasi Terve 35./2022. (X,

7

DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT

UTOLIARA MODOSTTOTTA: 34/2023, (1K, 28.] Bk, randelet
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DABAS VARDS HELYI EPTESI SZABALYZAT 4, malléklotének SZT-8 jelli &5 sorszmi Szahdlyazdsl Terve 35./2022. [KI. 3.) Gnk. rendelat

SZT-8 fil




DABAS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZAT 1. malldklatének SZT-9 jelif &5 sorszémii Szabilyordsi Terve 35./2022, (X1 3.) Bnk. rendelet SZT-9
A TA: o f 2024, |, .o, ...} B0 rENRiEInE
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DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-10 jelil és sorszdmui Szabdlyozdsi Terve 35./2022. {X1. 3.) 6nk. rendelet
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DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékleténak SZT-11 jel(l &s sorszdmui Szabalyozas| Terve 35./2022. {X1. 3.) énk. rendelet
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DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-12 Jeli és sorszdmid Szabdlyozdsi Terve 35./2022, {XI. 3.) énk. rendelet
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DABAS VAROS HELYI EP[TESI SZABALYZAT 1. mellékletének 52713 jelil 6s sorszdn Szabilyozds! Terve 35./2022. (X), 3.] dnk, rendelet

UTQUARA MODOSITOTTA: ...f2024, | u-) b, randdelal
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DABAS VAROS HELY EPITESI SZABALYZAT 1. melldkletének SZT-14 |ali ds sorszdmu Szabalyozdst Tarve 35./2022. (X1 3.) Hnk. rendelet




DABAS VAROS HELY! EPITES| SZABALYZAT 1. melléklatének SZT-15 jel(l és sorszamui Szahdlyozési Terve 35./2022. {X1. 3.) bnk, rendelet SZT-15K%
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DABAS VAROS HELY! EPITES SZABALYZAT 1. melldkletének SZT-16 jaldl &s sorszdmi Szabidlyordsl Terve 35./2022. (X, 3.) Gnk. rendelet




SZT

{2022 P 3.) Bk, randelet

DABAS VARQS HELYI EPFES| SZABALYZAT 1. melfdkletének SZT-17 Jalif & sorszémi Szabdlyozdsi Terva 35

1785




DABAS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZAT 1. mellékleténak SZT-18 jeld és sorszému Szakilyazds| Tarve 35./2022. {XI. 3.} énk. randelet

il A e s NP e st e



u Szabdlyozds| Terve 35,/2022, (XI. 3.) énk. rendelet

19 jalil &s sorszdmi

melléklerénel $ZT-

DABAS VAROS HELY{ EPITESI SZABALYZAT 1.




DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT L. melléklatének S2T-20 jel(l &5 sorszdmd Szabdlyozdsi Terve 35./2022. {XI. 3.) Snk. rend elet
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DABAS VAROS HELY! £PITESI SZABALYZAT 1. melléhdetének SZT-21 Jatil 4s sorszémi Szabdlyozdsi Terve 35./2022. (XI. 3.) éink. rendelet




DABAS VARQS HELYI EPITES] SZABALVZAT 1, melléklatének SZT-22 Jalii és sorszamii Szabdlyozdst Terve 35./2022. (K1, 3.) tnk. rendelet
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DABAS VARDS HELY! EPITESE SZABALYZAT 1. melléklatének $2T-23 jelil és sorszémi Szabalyozasi Terve 35./2022. (X1, 3.} 6nk. rendelet
UTOLUARA MGDOSITINTA: /2024, {IX. 05.) Gnk rendcist




DABAS VARDS HELY! EPITES) SZABALYZAT 1. mellékletének $2T-24 jelii #s sorszAmd Szabslyazasi Terve 35./2022. {XI. 3.} dnk. rendelet




DABAS VAROS HELY! EPITESE SZABALYZAT 1. mellékleténak SZT-25 jelii és sorszamii Szabiilyozas Terve 35./2022. (XL, 3.) duk. rendelet




DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-26 jeldi 6s sorszdmu Szabalyozasi Terve 35,/2022, (X). 3.) ink, rendelet




DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-27 Jelil &5 sorszdmii Szabidlyoads| Terve 35,/2022, {X). 2.) Gnk. rendelat




DABAS VAROS HELY! EPITES| 5ZABALYZAT 1. melléiletanak SZT-28 Jalll ds sorszamd Szabdlyozdsi Terve 35./2022, {1, 3.) &nk, rendelat
UDLYWA MORDSTRITTA; 13/2024, (X, 05.) nk. rendidret




DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. meliéhltetdnek S2T-29 Jelll s sorszdmd Szabilyozdsi Terve 35./2022. (XL 3.} dnk. rendelet SZT-2
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DABAS VARQS HELY! EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-30 |el(l 5 sorszdmu Szabalyozasi Terve 35,/2022. (X, 3.) k. rendelet SZT-3005

[



DABAS VARDS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-31 Jeld &s sorszdmi Szabdlyozdsi Terve 35./2022, (XI. 3.) onk, rendelet




DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-32 Jeld és sorszdmi Szabdlyozasi Terve 35.£2022, (K1. 3.} Hink. rendefet

TR,



DABAS VAROS HELY| EPITESI SZABALYZAT 1. mellékletének SZT-33 jeld és sorszamii Szabalyozds Terve 35,/2022. [X1. 3.} k. rendelet




DABAS VARQS HELY| EPFTES] SEABALYZAT 1, mellékletének SZT-34 Jetll é5 sorszdmd Szabélyords| Terve 35./2022. (X1, 3.) Gnk. rendelet




DABAS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT 1. mellékleténel 52T-35 Jeld &s sorszdmii Szabdlyozdsi Terve 35./2022, [XL 3.) 8nk. rendelet
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: HIV/12-275/2024. Térgy: Meghivo

MEGHIiVO

Dabas Varos Onkormanyzatinak KépviselG-testiilete
2024, november 28-an (csiitirtokion) 9.00. érai kezdettel
iilést tart, MELYRE TISZTELETTEL MEGHIVOM.

Az Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal 111, emeleti targyalé
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

NAPIREND

1. / A gyermekvédelmi tAmogatasokrdl és gyermekjoléti alapellatasokrol szdld 28/2023.
(V.30.) énkormanyzati rendelet mddositasa
Fléadd: Kuli Imre a Csaladiigyi és Esélyteremtési Bizottsag elndke

2. / Az avar ¢s a kerti hulladék égetésére vonatkozd szabalyokrdl sz6l6 5/2024. (11.29.)
onkormanyzati rendelet modositasa
ElGado: Készegi Zoltan polgarmester

3. / Dabas Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkézeinek eseti modositisa, Dabas viros
szennyviztisztito telep fejlesztésének megvaldsitasa érdekében
Fléado: Készegi Zoltan polgarmester

4. / Déntés a Dabas Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 28 témaban t6rténd eseti
modositasaval dsszefliggésben, a partnerségi egyeztetés lezardsarol és a kdrnyezeti
értékelésrol
El6add: Készegi Zoltan polgarmester

5. Dabas Viros Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 35/2022. (X1.3.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa
El6ado: Készegi Zoltan polgarmester

6. / NHSZ OKOT Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. tizletrészének, valamint a
hulladékkezel6 eszkdzallomany értékesitése
El6adé: Kdszegi Zoltan polgarmester

7. /Kérelmek
Fl6add:Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke
e Dabas Sportcsarnok Kft.
Malév- Dabas Horgéasz Egyesiilet
Jahn Ferenc Dél-pesti Korhdz és RendelGintézet
Dévai Szent Ferenc Alapitvany
Dr. Haldsz Géza Szakorvosi RendelGintézet



o Gyoni Reformatus Egyhazkézség

8. / Ingatlaniigyek
El5add: Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke

Ingatlanértckesitési {igyek
Helyiségbérleti ligyek
Utszélesitésre ingatlan felajanlés
Teriiletcsere

9. /A 2025. évi ellen6rzési iitemterv elfogadésa
El8adé: Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke

10. /Dabasi Egyesitett Ovodaknal foglalkoztatott pedagdgiai asszisztensek 1étszdmanak
névelése

El8adé: Karlikné Kardos Alexandra Képvisel-testiileti tag

11. / Dabas Véros Kozbiztonsdgaért Dij adomanyozasa (zart tilés)
Eléadé: Révész Karoly az Emberi Eréforras Bizottsag elndke

12. /,,Az Ev K6z0sségi Eseménye Dabason” dij adomanyozasa (zart {ilés)
Eléadd: Révész Karoly az Emberi Eréforrds Bizottsag elndke

13. / Az, Ev Viéllalkozoja” dij adomanyozisa (zart {ilés)
Eléadé: Bennarik Ferenc a Gazdasagi Bizottsag elndke

Dabas, 2024. november 22.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester




DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Polgarmestere

2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

Szam: HIV/12-281/2024.

ELOTERJESZTES

NHSZ OKOT Hulladékgazdilkod4si Nonprofit Korldtolt Felelfsségti Tarsasag
iizletrészének, valamint a hulladékkezels eszkézallomany értékesitése

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Az Orszdg Kozepe Tobbeélt Kistérségi Tarsuls tulajdonat képezi NHSZ OKOT
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (tovabbiakban; Tarsasag).

A hulladékr6l 52616 2012, évi CLXXXV. térvény (tovdbbiakban Ht.) 2023.07.01-én hatalyba
lépett modositdsai eredményeként a hulladékkezelési kézszolgaltatas szervezési és tartalmi

keretei jelent6sen megvaltoztak.

A Magyar Allam és a MOL Nyrt. kézdtt 2022, julius 27-én aldirt koncesszids szerzédés
ertelmében a MOL Nyrt. 4ltal alapitott MOHU Zxt. nevii koncesszios tirsasag (a tovabbiakban
KT) 1atja el 2023.07.01-t61:

* hulladékgazdalkodési kdzszolpéltatasi résztevékenységet
¢ intézményi hulladékgazdélkodasi résztevékenységet.

A hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatssi résztevekenység korébe tartozik a lakossagi vegyes és

elkiilonitett telepiilési hulladék gyijtése, szallitdsa, el6kezelése, hasznositasa, artalmatlanftisa.

A hulladékgazdalkodas atkeriilt 4llami hataskorbe 2023.07.01. napjaval. A MOHU Zrt-el kétoit

koncesszios szerzédéseket 2025. december 30. napjaig djra kell tirgyalni a jogszabaly alapjan.

A DTKH Nonprofit Kft vételi szandékat fejezte ki a Tarsasig 51%-os szavazati jogot biztositd

torzsbetétje tekintetében. Az iizletrészt nyolevanmillié forint vételdrért vasérolnd meg.

Emellett megvisdrolnd, a Dabas kiilteriilet 0108/2 hrsz alatt taldlhaté 9 db hulladékkezels
eszkdzallomanyt 158.040.375.- Ft-ért.

A MOHU-t, tekintettel arra, hogy tulajdon része van a Tarsasdgban, elévasarlasi jog illeti meg,

mellyel a kozléstd] szamitott 15 napon belil élhet,




Tekintettel arra, hogy ezt a Tarsasdgban résztvevd mind a 9 dnkormanyzatnak el kell fogadnia,
kérem T. KépviselS-testiiletet az aldbbi hatarozati iavaslatok elfogadasara.

1. HATAROZATI JAVASLAT
Dabas Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete egyetért azzal, hogy az Orszag Kozepe
Tobbeéla Kistérségi Tarsulds tulajdonat képez§ NHSZ OKOT Kft-ben fennéllé 51%-os
szavazati jogot biztositd torzsbetétjét 80.000.0000.- Ft, azaz nyolcvanmilli6 forint vételaron

értékesitse a DTKH Nonprofit Kft. vagy a térvény altal biztositott elévasarlasa jogosult részere.

A Képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tdrzsbetet értékesitéséhez szlikscges

jognyilatkozatok megtételére.

Hataridd: azonnal
Felelés: Koszegi Zoltan polgarmester

2. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete egyetért azzal, hogy az Orszag Kozepe
Tébbeéln Kistérségi Tarsulds tulajdondt Dabas killterilet 0108/2 hrsz alatt talalhaté, 9 db-bol
4116 hulladékkezeld eszkozallomanyt nettd 158.040.375.- Ft forint vételaron értékesitse a

DTKH Nonprofit Kft. vagy a torvény altal biztositott elévasdrlasa jogosult részere.

A Képvisels-testillet felhatalmazza a polgarmestert az eszkdzdllomany értékesitéséhez

sziikséges jognyilatkozatok megtételere.

Hatarid§: azonnal
Felelds: Készegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2024. november 21.

Készegi Zoltin sk,
polgarmester

Tirvényességi észrevételre bemutatva: { \
i
T "»«.._\_C

Rigoné dr. Roicsik Rendta
jegyzo
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UZLETRESZ ERTEKELES

NHSZ OKOT Nonprofit Kft, iizletrész értékének meghatirozasa

Budapest, 2024, februir 19,

1202 Budapest Vaslit sor 10.
Mobil: 70/208-2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu



Megyesi Audit Kényvvizsgalo és Gazdasagi Tanacsadoé Kft.

Tartalomjegyzék
. A megbiZAs DEMULAASA ......eveeviiriietim et e s 3
I1. Vezetdi 0SSZEFOZLALG ....vovvveeeiiiiii bt 4
1M1, Az NHSZ OKOT Nonprofit Kfi-vel kapcsolatos lényeges informaciok...........cvneniinns 5
IV. A pénziigyi szamitdsok folyamdn alkalmazott modszertan bemutatdsa........oooceeiiinininnees 8
IV.1. Eszkozérték alapt tizletrész SrtéKelés. ... 8
1V.2. Diszkontalt Cash-Flow (DCF) alapn iizletrész &rtékel€s ..o 9
V. A Tarsasag iizletrészeinek Srtékelése ... i 11
V.1. Eszkozérték alaph lizletrész Ertékelés ... 11
V.2. DCF alaptl T1Z1etrész €rtEKels ..vivvvrimiiiiiiin e 14

sz. meliéklet Eptiletek, épitmények értékelési killonbozet levezetése

sz. melléklet Termeld berendezések, jarmiivek értékelési killonbozet levezetése
sz. melléklet Rekultivacidra képzett céltartalék feliilvizsgalata

sz, meliéklet Uzletrész értékének meghatarozasa eszkbzalapi értékeléssel

N

1202 Buclapest Vasit sor 10.
Mobil: 70/208-2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu

% ik e o e T




Megyesi Audit Kényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsadoé Kit.

I. A megbizas bemutatisa

A NHSZ OKOT Nonprofit Kft. (tovabbiakban: Tarsasag) megbizdsi szerz8dés keretei
kozott megbizta a Megyesi Audit Kfi4 az tzletrészeinek valés piaci értékének
meghatarozaséra.

Informaciénk szerint az tizleti érték meghatirozasara az iizletrészek varhatd értékesitése
miatt van szilkség.

A megbizasi szerzddes elSirasa szerint a szerzbdéses feladat az NHSZ OKOT Nonprofit
Kft. iizletrész piaci ért€kénck meghatirozasa eszkbzalapu értékelés és amennyiben
elegendd informécio all rendelkezésre diszkontalt cash-flow (DCF) médszerrel.

Vizsgalatunkat azért folytattuk, hogy véleményt alkossunk a tarsasig, mint miiksdd tizleti
vallalkozas valds piaci értékérdl.

Jelentésiink magéba foglalja a fenti tdrsasag tulajdoni érdekeltségeinek valés piaci
értékére vonatkozd becsléseinket azok értékére vonatkozdan, az elmult 3 év szimviteli
beszamoloinak, illetve a 2023. 1-7. hé kozbensd mérleg alapulvéielével, figyelembe véve
az atvilagitas és értékelés sordn tudomasunkra jutott adatokat, informéciokat,

Az értékelést az NHSZ OKOT Nonprofit Kft altal rendelkezésre bocsétott adatok, illetve
kozhiteles nyilvantartasokbol nyert informacidk alapjan végeztiik el.

Az értékelést végezte: Megyesi Tibor kamarai tag kdnyvvizsgalo

1202 Budapest VasGt sor 10.
Mobil: 70/208-2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu
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I1. Vezetoi dsszefoglalo

Elvégeztik NHSZ OKOT Nonprofit Kft.100 %-os tizletrészének Uzleti értékének (valds
piaci értékének) meghatdrozasdt.

A valés piaci érték az a becsiilt 8sszeg, amelyen varhato, hogy egy tarsasag, vagy annak
{izletrésze (részvénye) egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél,
mikozben mindkét fél kényszertt] mentesen jar el, és mindieét €l kellSképpen tudatdban
van az dsszes vonatkozé ténynek, a jogegyenl8ség alapjan.

A vallalkozasok valés piaci értékének folyamatos hasznalat feltételezése alapjan torténd
megéllapitasanal abbél indulhatunk ki, hogy mind a vevdnek, mind az eladénak
szandékaban all a tarsasigok, vagy Uzletrészeik meptartisa a jelenleg folytatott
tevékenysdg részeként (a tevékenység folytatisinak elve).

Az iizletrész értékelést eszkoz alapG modszerrel hatdroztuk meg, a Megbizé altal
rendelkezésre bocsatott informacick alapjan. A DCF modszer alkalmazdsa uzlett
informaciok hidnya, illetve jovobeni bizonytalansigok miatt nem lehetséges.

Az elvégzett értékelés alapjan NIISZ OKOT Nonprofit Kft. 100 %-os iizletrészének
valos piaci értéke:

o Eszkozalapu értékelés alapjin: 84.281 E Ft

Az értkelés alapjan a Tarsasig 100 %-os iizletrészének értékesitése 84.281 E Ft alatt
nem javasolt.

A fentieket is alapul véve azonban egy véllalkozds annyit ér a »wpiacon” amennyit
hajlandéak érte fizetni, illetve amennyiért a tulajdonos hajlandé eladni.

1202 Budapest Vasaf sor 10.
Mobil: 70/208-2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu
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II. Az NHSZ OKOT Nonprofit Kft-vel kapesolatos lényeges informaciok
Informici6k a Tirsasagrol (kozhiteles nyilvanos adatbazis adatok):

Az NHSZ OKOT Nonprofit Kft-t (Cégjegyzekszdm: 13 09 095819, székhely: 2370
Dabas, Szent Istvin it 133.) 2003.08.15-én alapitottdk 3.000 E Ft jegyzett tékével, A
tarsasag jelenlegi jegyzett tékéje 4.000 E Ft.

A tarsasag jelenlegi tulajdonosai:

Dabas Véaros Onkorményzata kézos tulajdond torzsbetét képviseldje: 2 040 E Ft jegyzett
tokével
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

MOHU Holding Korlatolt Felelosségit Tarsasagl 960 E Ft jegyzett t6kével
1117 Budapest, Galvani utca 44.

A kozos tulajdoni iizletrész tulajdonosai:
* Dabas Varos Onkormanyzata (828 180 F)
» Orkény Viros Onkormanyzata (251 190 Ft)
* Pusztavacs Kozség Onkorményzata (79 670 Fr)
» Tatdrszentgyorgy Kozség Onkormanyzata (91 850 Ft)
» Ujlengyel Kozség Onkorményzata (91 850 Ft)
* Hernad Nagykozség Onkormanyzata (183 700 Ft)
* Indres Nagykozség Onkormanyzata (197 410 Ft)
« Taborfalva Nagykozség Onkormanyzata (168 990 Ft)
» Ujhartyan Véros Onkormanyzata (147 160 Ft)

Konyvvizsgalé: Makainé Nagy Marianna (an: Csak Méria Magdolna) 5053 Szaszberek,
Bajesy-Zsilinszky utca 15. (Az elmlt hirom év szamviteli beszamoléit hitelesits
zéradekkal latta el.)

Fitevékenység: TEAOR 3821'08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitisa
A Tarsasag szilard hulladékkezelési kezelési kiozszolgaltatasi tevékenységben maksdik

kozre az NHSZ Szolnok Nonprofit Kft. alvallalkozéjaként, illetve hulladéklerakd és
szelektiv hulladékvélogato létesitményt iizemeltetett 2023.12.31-ig

1202 Budapest Vast sor 10,
Mobil: 70/208-2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu
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A Tarsasag kzzétett beszimol6ibol nyert informaciok:

ad t_ok E Ft-ban

Mérlegadatok

Befektetett eszkizdk 168 147 143 956 124 312| 121184
Targyi eszkozdk 158 611 137 146 120229; 118 685
Flszamolt értékcstkkenés 32693 20 092 30 086 10 234
ForgdeszKdzok 442 636| 480190 554736 436801
Készietek 1228 3818 4 496 5274
Kovetelések 355 208 304 503] 434311 146 205

melyhél: Vevik 324 302| 284578] 408209 121670
Sajat toke 122 208 141 247 1419121 152 483
Kitelezettségek 96 033 86 4086 136 735 67 185
Hosszu Iejaraty kételezettségek 0 0 0 0
Révid lejaratl kotelezettségek 96 033 868406 136735 €7 185
melybél; Szallitéi tartozds 51573 33485 52 677 32214
Meérlegfétsszeg 610687| 624 259 679 147] 634124

Eredményadatok

Arbevétel 508 959] 519001 732634| 454 746
Anyag jelleg(i raforditas 387 515 368 037 553 624 329942
Személyi jellegl réforditas 96 278 97 591 116 859 88 416
Uzemi, Gizleti eredmény -4 269 20375 1182 8 578
Pénzilgyi eredmény 0 Y 0 2 864
Adbzott eredmény -4 269 18 031 685 10 571

A befektetett eszkozok értéke folyamatosan csokken, mely azt jelzi, hogy a beruhazasok

értéke, a potias rendre elmarad az értékestkkends nagysagrend;jétdl.

Az arbevétel nagysdgrendjéhez képest az eredményadatok minimélisak és jelentds

ingadozést mutatnak.

1202 Budapest Vast sor 10.
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Vagyoni helyzet:

Vagyoni helyzet alakulas
1. |Mérlegf6bsszeq (E Ft) 810 687| 624258 679147( 634 124
2. Sajat téke (E Fh) 122 206 141 247 141912 152 483
3. |Mérleg szerinti eredmény (E Ft) -4 269 19 031 685 10 571
4. |Kdtelezettség (E Ft) 96 033 86406 136735 67 185
5. |Rovid lejaratd kdtelezettségek (E Ft) 96 033 86 406 136 735 67 185
8. |Befsktetett eszkdzdk (E Ft) 168 147 143 946 124 312 121184
7. |Tokerbsség (2./1.%100) 20,01% 22,63% 20,90% 24,05%
8. |Kodtelezettségek aranya (4./1.%100) 16,73% 13,84% 20,13% 10,59%
9. |Befekietett eszktizdk fedezete (2./6%100) 72,68% 98,12%| 114,16%| 125,83%
10. [Sajattoke ndvekedés mértéke (3/2.*100) -3,49% 13,47% 0,48% 6,93%

A tBkeer8sség nagyon alacsony értéket mutat, ugyanakkor a kbtelezettségek
mérlegf6dsszeghez viszonyitott aranya is alacsony. A forras oldalon kiemelkedd
nagysagrendet képvisel a hulladék leraké rekultivaciojara és az utdgondozasara képzett
céltartalék. Kockazatot jelent, hogy a céltartalék csak egy része all rendelkezésre
pénzeszkdz formajaban. A rekultivacio elvégzésére nincs likvid fedezet.

Likviditasi helyzet:
- i hé
. |Forgdeszkizik (E Ft) 442 636] 480 190 554 736/ 436 801
2, |Forgdeszkdzok készletek nélkiil (E Ft) 441 408 476 371 550 240 431 527
3. |Rovidlejaratd kételezettségek (E Ft) 96 033 86 406 136 735 67 185
4. |Likviditasi réta (1./3.) 4,61 5,56 4,00 6,50
5. |Likviditasi gyors rdta (2./3.) 4,60 3,51 4,02 6,42

A likviditasi mutatok stabil, biztonsdgos pénzgazdalkodast mutatnak.

Jovedelmi helyzet:

1202 Budapest Vasat sor 10.

Mobil: 70/208-2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu

1.| Arbevétel (E F) 508959 519001| 732634] 454 746
2. | Adozott eredmény (E Ft) -4 269 19031 685 10 571
3. | Osszes eszkoz (B Ft) 610 687 624 259 679 1471 634 124
4. [ Sajat téke (E Ft) . 122 206 141 247 141 912 152 483
5. | ROA (eszkoz ardnyos nyereség) -0,01 0,03 0,00 0,02
6. | ROE {sajat tdke ardnyos nyereség) -0,03 0,13 0,00 0,07
7.| Arbevétel ardnyos iizleti eredmény % -0,84% 3,93% 0,16% 1,89%
A tarsasag jovedelmezdsége alacsony és folyamatosan valtozd nagysagrendi,
7
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IV. A pénziigyi szimitdsok folyaman alkalmazott modszertan bemutatasa
IV.1. Eszkozérték alapi iizletrész értékelés

Az eszkozérték alapn értékelés a Téarsasag értékét valamely idépontban a tarsasag
tulajdonaban 1évé vagyon értékébdl vezeti le. Ennek lényege, hogy a tarsasag eszkozeit
és forrasait piaci értéken mutatjuk ki, Ezutin a tarsasigok valos piaci értékét megkapjuk,
ha az eszkozok valds értékébdl levonjuk a forrdsok piaci értékét.

A folyamatos hasznalat feltételezésével megéllapitott valos piaci érték nem képviseli azt
az Osszeget, amely egy vallalkozds eszkozeinek esetleges darabonkénti  piaci
értékesitésébdl, vagy annak a jelenlegitdl eltéré fethasznaldsabol lenne realizalhat6.

Egy iizleti vallalkozés értéke a folyamatos tevékenységhez szitkséges targyi eszkozeinek
(immaterialis javak, ingatlan, Uzemi és egyéb berendezések, jarmiivek) eszmei
vagyontirgyainak, valamint nett6 forgotélkéjének kombinacitjaként hatarozhaté meg. Ez
egyenld a befektetett tékével, vagyis a sajat vagyon 100 %-anak és a fenndlld, kamatial
terhelt kételezettségeknek az Ssszegével.

Az eszkdzalapi érték meghatdrozésindl a jelenlegi struktiraban, valtozatlan
eszkdzallomannyal t6rténé mikddéssel szamoltulk.

Az alkalmazott értékelési médszer szerint a torzstdke (alaptlke) valds piaci értéke
a tirsasig eszkozei értékének és a tirsasag Osszes kiilsé forrdsai értékének
kiilonbségéhol szirmaztathato.

A médszer nagy eclénye az egyszerliség, a sziikséges adatok nem igényelnek kiilon
adatgyiijtést, vagy becslést. A szamitds kiindulopontja a tarsasdg Aaltal elkészitett
szamviteli beszamolé. Hatranya viszont, hogy a szémviteli nyilvéntartdsok szamos
szubjektiv eclemet tartalmaznak (eszkozok véarhaté hasznalati ideje, kovetelések
megtériilése, stb.), mely miatt az eszkzok kinyvekben szerepld értéke eltérhet a valos
piaci értektdl.

A konyvszerinti érték hidnyossagét hivatott kikiiszobolni a korrigalt konyv szerinti érték.
Az egyes eszkozok és kotelezettségek tekintetében az értékelés idépontjara vonatkozo
piaci értéket vesszilk figyclembe. Ezzel a modszerrel olyan sajat tdkeértéket kapunk,
mely a véllalat értékét hatékonyabban hatirozza meg, mint a konyvszerinti érték.

A kotelezettségek esetében a piaci éri¢k altalaban megegyezik a kényvszerinti értékkel,
az eszkdzok esetében viszont jelentds eltérések mutatkozhatnak.

A szamviteli torvényben (2000. évi C. tv) meghatirozott mérlegséma alapjan a vallalt
kanyvszerinti értékének meghatarozésa az alabbi séma szerint torténik.

Befekietett
eszkozok Sajat téke
+ Forgoeszkdzok
+ Aktiv idobeli
elhatarolasok
- Kotelezettségek

1202 Budapest Vasut sor 10,
Mobil: 70/208-2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu
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- Passziy idébeli
elhatirolasok
- Céltartalékok
= a tarsasdg kényvszerinti értéke

A tarsasag piaci értékének meghatarozdsihoz az eszkozok és forrdsok értékét
korrigdlni kell az adott fordulénapnak megfelel$ piaci értékre.

1V.2. Diszkontalt Cash-Flow (DCF) alapi iizletrész értékelés

A DCF értekelés alapkdve a jelenérték szabaly, ahol minden eszkoz értéke 4 tole vart
Jovbbeli pénzaramlasok jelenértéke.

t=n
CF;
DCF = X
(1+1r)t
t=1

ahol

n= az eszkoz élettartama

CF\= pénzaramlas a t id6szakban

1= a becsiilt pénzaramlasok kockazatossagat tiikrszd kamatlsb

A pénzaramlasok eszkozrél, eszkozre kiilonboznek projektek esetében adézas utni
pénziramlas, részvényeknél osztalék, kotvényeknél kamatszelvény és névérték. A
modszer alkalmas  killonbozd  id6pontokban, killsnbszé  Gsszegben  jelentkezd
pénziramok §sszehasonlftasara.

A szamitas folyamdn igynevezett kétszakaszos modellt alkalmaztunk.

A sajattékére juté szabad pénziramlisnak (FCFE) azt a pénzaramlést tekintjiik,
amely az Osszes pénzligyi kotelezettség — bele érive a hitelekkel kapesolatos fizetési
kotelezettségeket, valamint a tSkeberuhdzasok és a mikodstdke-sziikségletek
fedezéséhez sziikséges Ssszegeket is — levondsat kvetden megmarad.

Szamitasaink folyaman az alabbi képletet hasznaltuk:

FCFE=  Netto  eredmény-(t8keberuhdzisok-értékestkkenés)(készpénz  nélkili
miikddotoke valtozas)+(j idegen téke-hiteltsrlesztések)

A villalati szabad pénziramlas (FCFF) tokekoltséggel valé diszkontaldsdval a
mikodéshez kapcsolodé eszkozok értékét kapjuk meg. A Vallalat értékének
meghatarozdsdhoz ehhez hozza kell adni a jovobeni miikodéshez nem kapcsolodd
eszkbzok, forrasok értékét is.

1202 Budapest Vasit sor 10.
Mobil: 70/208.2801 E-mail: megyesi.tibor@megyesi.eu
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Szdmitasaink folyaman az aldbbi képletet hasznaltuk:
FCFF= FCFE+ J5v6beni mitkddéshez nem kapesolédd pénziramlasok értéke

A DCF értékelés esetében kiemelt szerepet kap a diszkontalishoz kivilasztott
kamatlib, diszkontrata meghatdrozisa. A diszkontrata a becsiilt pénzaramldsok
kockazatossaganak fiiggvénye. Kockézatosabb eszkdzok esetén magasabb a kamatlab,
biztonsagosabb eszkozok esetén alacsonyabb.

Egy koordinata-rendszerben szemléltetve a diszkontdlt pénzdramlis alapu értékelést, a
skila egyik oldalan a kockézatmentes Aallamkotvények Aallnak, garantalt j6vObeni
pénziramlassal. Az é&llampapirok pénzaramldsat a kockdzatmentes kamatlabbal
diszkontilva megkapjuk az Allamkotvények értékét. A skala kockdzatosabb részén
talalhaték a vallalati kotvények, melyek estében a hitelezési kockézat is megjelenik.
Ezeket a kotvényeket gy értékelhetjitk, hogy a pénziramlésokat a hitelkockazatot
tilkroz6 kamatlabbal diszkontaljuk. Ha feljebb 1épiink a kockdzati létran, a
részvényekhez jutunk, ahol csak vért pénziramlésok vannak és a véarakozasokat erbs
bizonytalansdg &vezi. Itt az értéknek a vart pénzaramlasok bizonytalansagot tiikrdzd
kamatlabbal diszkontalt jelenértékének kell lennie. Tézsdén nem jegyzett vallalkozasok,
kis kézépvallalkozasok, indulé vallalkozasok, illetve azok altal megkezdett projektek a
tézsdén jegyzet tarsasagok kockdzatat is meghaladja.

A piaci értékelések folyaman a diszkontrata tobbiéle meghatdrozasi madszere ismert.
Leggyakrabban a diszkontrita értékének meghatrozasira a stulyozott tokekoltség
(WACC) képletet hasznaljak.

D E
WACC = rp*(1-Tc) —+ 8-
rp*(1-Tc) rE v

ahol

tp= hitel kamatlab

Tc = a tarsasigi adé mértéke
rg = a sajat toke elvart hozama
D = idegen t6ke (hitel) értéke
E = sajat toke értéke

V=D+E

A képlet fegyelembe veszi a tokeattétel hatdsat a diszkontrata értékénck meghatarozasa
folyaman.

10
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V. A Tarsasag iizletrészeinek értékelése
V.1. Eszkozérték alapi iizletrész értékelés

A Tarsasag 2023.07.31-i fordulénappal kézbensd mérleget készitett. Az eszkdzalapd
iizletrész értékelésénél a kdzbensd mérleg adataibol indultunk ki.

Befektetett eszkozok

A befektetett eszkdzdk Osszetétele és értéke az alabbi;
Adatok E Ft-ban_

-2020 s
Immateriélis javak értéke 9536 6 810 4 083 2 499
Targyi eszkbzOk ertéke | 158611[ 137146 120229 118 685
melybSl ]
Ingatlanok & kapesol6dd vagyoni | 16 5311 |12 087 104 190 108 798
%\’/[us%akl berendezések, gépek 19512 181371 11359 R 837
_Egyébberendezések | 8516 64421 4680 1050
__Befjezetlenberubdzds | 10521 480y 0
Befektetett pii. eszkdzbk
Befekietett eszkozik tsszesen 168 147| 143 956] 124 312 121 184

Az ingatlanok jelentds nagysaprendet képviselnek a befektetett eszkozok értékébdl, Az
adatokbol lathatd, hogy a befektetett eszk6zbk konyv szerinti értéke folyamatosan
cstkken. Az elvégzett beruhdzasok nem pétoljak az elszdmolt értékesSkkenés érickét.

Az Uzleti értékelés elvégzéséhez az Auditor Szolnok Kft. elkészitette a Dabas kiilteriilet
0108/2 hrsz-en talalthato epiiletek, épitmények fjra eloallitasi érték alapn értékelését. A
hrsz-hez tartozé telek €rtékét az értékelés nem tartalmazza, mivel az nincs a Tarsasig
tulajdonaban.

Az atértékelt eszkdzok konyvszerinti érték s az értékelés alapjan meghatarozott
eriékének kiilonbsége az 1. sz. mellékletben talalhats,

Az értékbecslés alapjan épliletek, épitmények atértékeli killsnbézete: -13.493 E Fi.

A targyi eszkozok jelentds részben ,nulldra” leirt eszkdzdket tartalmaz. A Téarsasag
képviseldi a termelé gépeket, berendezéseket, jarmiiveket a rendelkezésre allé piaci
érték adatok alapjan atértékelték, mely alapjan azok piaci értéke 114.685 E Ft-al
meghaladja azok kényvszerinti értékét. Az atértékelés a 2. sz. mellékletben talalhatd.

Az atértékelés alapjan a befektetett eszkiézik piaci értéke 101.192 E Fe-al
meghaladja azok kinyvszerinti értékét.
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Megyesi Audit Kényvvizsgal6 és Gazdasagi Tanacsadé Kft.

Forgoeszkiizik
A tarsasag forgdeszkozeinek értéke az elmult években az alabbiak szerint alakultak:

Ad_atok_ E _Ft-ban

| Forgdeszisadi 0 | |2 R
Készletek 1228 3819 4496 5 274
Kovetelesek . | 355208 304503| 4343111 146205
melybdl SO AOUPRUR I TR IR
... Vevbikovetelések 324302 284 578| 408209 121670

.. Beyéb kbvetelések .| .30906) 19925 26 102 24535
Pénzeszkizik 86 200 171868 115929| 285322
Forooeszkizok dsszesen 442 636| 480 190! 554 736 436 801

A Tiarsasag minimalis készlettel rendelkezik. Jelentds nagysagrend a vevéi kovetelés és
a pénzeszkoz.

Vevik értékelését megvizsgaltuk és allaspontunk szerint a szitkséges mértékben az
értékvesztés megképzésre keriilt, atértckelésre nines sziikség.

A forgoeszkozok értéke a piaci értéktdl nem tér el, dtértékelésre nincs sziikség.
Céltartalék

A forrasoldal legnagyobb nagysagrendi tétele a hulladékleraké rekultiviciojara €s
utégondozasara képzett céltartalék.

Az értékeléshez kapcsolédéan a rekultivécio és utdgondozas miiszaki kalkuldcidja
feliilvizsgalatra keriilt. A felllvizsgélt kalkulécios adatok és a lerakd hatralévd szabad
kapacitasa alapjan a céltartalék szamitas felillvizsgélatra keriilt. A vizsgéalat eredménye
a 3. sz. mellékietben talalhato.

A cbltartalék ténylegesen szilkséges Osszege 2023.07.31. forduldnapra, a lerakd
hétralévd szabad kapacitdsa alapjan 573.202 E Ft, mely alapjin pluszban 169.394 E Ft
tobblet céltartalék elszamolasa sziikséges.
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Megyesi Audit Kényvvizsgal6 és Gazdasagi Tanacsadod Kft.

Kotelezettségek

adKato_k E Ft-ban

Hosszllejaratll kételezettségek 0 0 0 o
melybl
_Beruhézisi, fejlesztési hitel
'Egyéb hosszii lej hitel
Hosszu lejarata kélesén

Ravid lejaraty kitelezettségek 96 033| 86408 136 735 67 185|
melybdl
. Szalliték 51 573] 33485 528677 32214

Rév lejaraty kit kapcsolt
véallalkozassal szemben
Egyéb rév lej két. 44 460 52921| 84 (058 34 971

Kitelezetiségek Hsszesen 96 033] 86 406) 136 735 67 185|

A Tarsasag minimadlis nagysagrend(i lejart hataridejii szallitoval rendelkezik.

Az egyéb rovid lejaratl kotelezettségek a forduldnapon fenndlls, de a fordulénapot
kvetden fizetendd munkavallalok és NAV felé fennallé tartozasokbdl tevddnek dssze.

A kotelezetiségek atértékelésére nincs sziikség.

A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumokbdl mérlegen kiviili jelentdsebb tételek,
jelentosebb kartéritesi kotelezettség nem all fenn,

A Tarsasag mérlegszeri iizleti érték levezetése a 4. sz. mellékletben taldlhato.

Az eszkozalapt ériékelés alapjan a tarsasag iizletrészeinek a piaci érték levezetése az
alabbi:

Et)
Befektetett eszkdzik 222 376
+ Forgdeszkizik 436 8§01
+ Aktiv idobeli elhatarolisok 76 139
- Céltartalékok -573 202
- Kitelezetlsépek -67 185
- Passziv idébeli elhatiroldasok -10 648
A tarsasag lizletrészeinek piaci ériéke 84 281
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Megyesi Audit Kényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsado Kft.

V.2. DCF alap iizletrész értékelés

2023. jolius 1-jével 0j hulladékgazdalkoddsi rendszer lépett életbe, melyben a
magyarorszagi telepiilési hulladék begytijtését, kezelését és szamlazasat a MOHU MOL
Hulladékgazdalkodasi Zrt. (MOHU Zrt.) végzi.

A MOHU Zrt. a kézszolgiltatds ellatdsara Regionalis Koordinatorokkal (RK) kotott
hatarozott idejii szerz6dést 2026. december 31-ig. A szolgdltatds tényleges ellatasra a
RK-k Regionalis Koordinatori Kozrem(kodokkel (RKK) kotottek szerzodést. A
Térsasg az egyik RKK-val, az NHSZ Szolnok Nonprofit Kft-vel kotott alvallalkozoi
szerzBdés keretében latja a hulladékkezelési feladatokat.

A leirtak miatt a Tarsasag a DCF szdmitdsahoz szitkséges 10, illetve 15 évre lizleti tervet
nem tud késziteni, mivel a jelenleg 616 szerzédések 2026. december 31-¢l a hatélyukat
vesztik. Nincs informécid arrél, hogy a MOHU Zrt. a szerzddések lejartat kovetden
hogyan képzeli el a szolgaltatds megszervezését.

A leirtak alapjan a DCF szamitédst elvégezni nem lehet.
Felellisség kizdrdsa

Jelen dokumentum nem tekinthets a vallalkozas vagyoni pénziigyi és jogi helyzetét teljes
korfien bemutatd dokumentumnak. Az értékelést a  rendelkezésre  bocsdloft
dokumentumok, informdcidk alapjdn végeztik el Az értékelést végzd nincs abban a
helyzetben, hogy a tdrsasdg miikodését, illetve vagyoni, pénziigyi, jogi helyzetét telfes
egészében értékelni tudja.

Budapest, 2024. februdr 19. <Elektroni§<usan aldirta:

Megyesi Tiber

Megyesi Tibor
kamarai tag konyvvizsgald
adbszalértd
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Megyesi Audit Kényvvizsgaldé és Gazdasagi Tanacsaddé Kft.

__ Epiiletek, épitmények értékelési kiilsnbozete

L s mellékiet

Megnevezés Koényy szerinti érték Piaci érték Ertékelési killnbizet

Fi Ft Ft
Leraké bévités 0 4 000 000 4 000 000
Kiilsé térbeton 195 349 499 500 304 151
Konyha (Konténer iroda) 25 701 137 500 111 799
Konyha (Fizikai dolg.) 26210 137 500 111 250
Szocialis helyiségek 2 167 338 3200 000 1032 662
Hulladék kezelb eszk. tizemeltetési joga 2499 (28 12 612 500 10113 472
Mérleghdz (59 m’) 2300135 2 360 000 59 865
Komposztilé csarnok (196 mz) 3 959 687 4410 000 450313
Utburkolat (385 m’) 367 057 346 500 -20557
Kerités (970 fin) 1044 338 1 455 000 410 662
Komposztals felitlet (650 m’) 2 107 056 2730 000 622 944
Kerékmoss (26 m) 133 462 1 690 000 1556 538
Kocsi mos6 (49 m?) 183 051 367 500 184 449
Térkd burkolat (127 m’) 266 410 323 850 57 440
Térviligitas (8 db oszlop) 0 240 000 240 000
Hulladéktdrol6 tér (33000 ) 46 362 394 27 720 000 -18 642 354
Rémpa (200 mv’) 610 185 540 000 -70 185
Védbsty (50 m’) 57201 75 000 17 799
Uzemanyag tarold (8 m’) 59 495 102 400 42 905
Mélyfirasa kit 9532 508 800 000 -8732 508
Térburkolat 352 765 499 500 146 735
Ideiglenes taroldcsarnok 3 002 492 2 600 000 -402 492
Vilogato aknik 626 140 1 080 000 453 860
Valogatd csarnok (352 m’) 14 044 121 10 560 000 -3484 121
Ugzemi 1t épitése (1200 m’) 3615217 1620 000 -1995 217
Konyha-étkezd (lerako emelet) 254 846 192 500 -62 346
Mindbsszesen: 93 792 186 80 299 250 -13 492 936
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Megyesi Audit Kényvvizsgaloé és Gazdasagi Tanacsadé Kft.

" Jarmiivek, termelé gépek berendezések Atértékelése ' ' 2. sz. melléklet
Megnevezés Mennyiség {db) éi::y(; ;Z()e;l;:l) Piaci érték kﬁ‘;;k;;‘::'t

LRA-899 1 4503 325 5500000 996 675
KUR-774 1 250 000 250000
LUF-085 1 1287 819 1300 0600 12 181
RBM-968 1 3700399 7 500000 3799601
TARGONCA 1 - 3 500 GO0 3500000
Oltdzdszekrény - 4 ajtds 4 6 340 200 000 193 660
Aggregator 1 6 540 100 000 93 460
Kukaedény - 60 literes 478 - 1673 000 1673 000
Kukaedény - 80 literes 473 - 1 892 000 1892 000
Uzemeltetési jog - valogatd 1 1355 988 - |- 1355 988
Tombritds konténer (komplett} 1 - - -
tBmébritds konténer (présfej) 1 - - -
Konténer-35m3 1 118 038 2 350 000 2231962
Kukaedény - 240 literes 40 - 320 000 320000
Kukaedény - 120 literes 15005 - 82 527 500 82527 500
Konténer-1,1m3 379 - 13 265 000 13 265 000
Raktarkonténer 1 89 801 500 000 A10 199
Szelekt/ves harangok 140 - - -
Konténer-30m3 2 1 324 681 4 400 000 3075319
Tdmfal 20 - 1800 000 1 800 000

Osszesen 12 392 931 127 077 500 114 684 569
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Megyesi Audit Kényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsadé Kit.

. Rekultivaciés céltartaiek képzés felilvizsgtlata 2028.07.h

.. 3. sz. melléklst

Megnevezés Céltartalék képzés (Ft]Feltilvizsgalt rekultivacio
Atmeneti rekultivacis kiltsége 116 999 053,00 55 232 394
Végleges rekultivacio kolisége 232 145 913,00 368 999 604
Utbgondozas kéltsége 30 éwe (20/2006. (IV.5.) KM rendelet 6. § alapian 108 142 963,00 172 015116
Céltartalék képzés 8sszesen 457 287 929,00 596 247 115

2022, ev végeig alerakdban elhelyezett hulladékmennyiség . 26924968t
2022, év végén a lerako szabad kapacitdsa 1872008 0
.o..rgost .
Lzsoeet <

e BAOeY
FelUlvizsgalat alapjan |
© . kepzends .

2023, 8vilervezett beszallitas T
Hatralévé hasznos eleltartam

2022, v végelg rekuliivaciora és utbgondozdsra megkspzelt celtartalk 400276207 Ft
2032.05.31. napjaig megképzend® céltartalék e BEOWVUT22RE
2023. évre rekultivacidra és utégondozasra képzends céltartalék {07.31-
dok

2023.07.31-19 rekulti

e SIBVTOORY
. A03807907FE . 673201820

Pluszhan képzends céitartalék . Ae9393913Ft
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Megyesi Audit Kényvvizsgalo és Gazdasagi Tanacsadé Kft.

" NHSZ OKOT Nonprofit Kft eszkbzérték alapt: izletrész értékének moghatar

4. sz. melleklet.
ozasa
adatok E FT-ban

Kényvszerinti

Sor- A tétel megnevezése Srtak Atértékelési | Piaci érték
szam (2023.07.31) kiildnbség | (2023.07.31.)
a b c d e
01. |A. Befektetett eszkozok (02. + 04.+06. sor) 121 184 101 192 222 376
02. 1. IMMATERIALIS JAVAK 2 499 2499
03. |02. sorbol: Immateridlis javak értékhelyasbitese
04. |Il. TARGYI ESZKOZOK 118 685 101 192 219 877
05. |04. sorbel Targyi eszkozok értékhelyeshitése
06. | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
07 06. sorbdl: Befektetett pénzligyi eszkdzok
* lértékhelyesbitése
08. |B. Forgdeszk6zik {09.4+10.+11.+12. sor) 436 801 0 436 801
09. | I. KESZLETEK 5274 5274
10. 1I. KOVETELESEK 146 205 0 146 205
11. | Ill. ERTEKPAPIROK 0
12. IV. PENZESZKOZOK 285 322 0 285 322
13.  |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 76 139 76 139
14, ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01. + 08. + 634 124 101 192 735 316
13. sor)
Sor- , , Konyvszerintl| 4arsielési | Piaci érték
szam Atétel megnevezose erték killbnbség | (2023.07.31.)
(2023.07.31) )
a h c d e
15. |D. Sajat téke (16.+18.+19.+20.+21.+22.423. s0r) 152 483 -68 202 34 281
16. | 1. JEGYZETT TOKE 4000 4 000
17 16. sorbol:  visszavasérolt tulajdonos| részesedés 0
* [névértéken
18 II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
" |TOKE (=)
19. [ll. TOKETARTALEK 178 519 -68202 110 317
20. |IV. EREDMENYTARTALEK -40 607 0 -40 607
21, |V. LEKOTOTT TARTALEK
22, |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0
23.  |VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 10 571 10 571
24. |E. Céltartalékok 403 808 169 294 573 202
25. F. Kételezettségek {26.+27.+28. sor) 67 185 67 185
26. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27. |1l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0
28. | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 67 185 67 185
29. |G. Passziv idgheli elhataroladsok 10 648 10 6438
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN
30, (15.+24.425.429_ sor) 634 124 101 192 735 316
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DTKH Duna-Tisza kozi Hulladékgazdilkodisi Nonprofit Kft.
6000 Kecskemét, Kisfai 248, 0737/12.hrsz.
Postacim: 2700 Cegléd, Kt u. 5.
Telefon: 53/505-340
www.dtkh.hu e-mail: dikh@dtkh.hu

' . Cg. 03-09-131340

D-T K H ¢

DUNA-TISZA KSZH

HULLADEKGAZDALKODAS)
NOMNPROFIT XFT,

Dabas Vidros Onkormdnyzata

2370 Dabas

SzentIstvdn tér 1/B.

Készegi Zoltdn polgdrmester dr részére

Ikt.sz.: H37095-2/2024
Targy: Vételi ajénlat

Tisztelt Polgdrmester tir!

A DTKH Nonprofit Kft. (cégjegyzékszdm: = 03-09-131340, addszdm: 12564392-2-03, székhely:
6000 Kecskemét, Kisfdi 248 0737/12 hrsz. ) képviseletében, a temaban folytatott eddigi megbeszeleseink alapjan
az aldhbi vételi a]énlatot teszem: :

Térsasagunk jelen nyilatkozat tjdn k!ijEZI vételi széndékét az NHSZ OKOT Hulladékgazdé!kadam Nonproflt
Korlatolt Felelésség Tarsasdgban (cégjegyzékszdm: 13-09-095819, 2370 Dabas, Szent Istvdn Ot 133.

addszdm: 13102463-2-13} tobbségl, 51%-os szavazati jogot biztositd, kozds tulajdonban 4llé torzshetét

tekintetében, Dabas Véros Onkormanyzata mint a kzds tu[ajdonban alié torzsbetét kepwseldje felé, az afabbiak _
szerint.

Megnevezés

Becsiilt érték

Becsiilt érték

Ajanlati &r

Ajd nlati 4r .

51%-o0s cégértek

80.000.000,- Ft.

nyolcvanmilli forint

80.000.000,- Ft .

nyolovanmillis foring

0108/2 hrsz.

10.000.000,- Ft

tizmillié forint

10.000.000,- Ft

tizmillié forint

faldhasznalati dij 15 évre

Térsasagunk fentiek mellett tovabbé jelen nyilatkozat utjan kifejezi vételi szandékat az Orszag Kozepe Tobbeéld
Kistérségi Tarsulds (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b) tulajdondban lévs, Dabas kiliterisiet 0108/2 helyrajzi szdm
alatt fellelhetd , hulladékkezeld eszkozéllomény" tek:nteteben Dabas Vdros Onkarmanyzata, mint térsuias; tag
felé az alabblak szerint, : :

Megnevezés Becsiift dr | Ajanlati 4r
NIG-598 frsz-u célgép 14.317.875 - . | 14.317.875
NKP-152 frsz-(i célgép 21391500 21391500 |
| NKP-153 frsz-( célgép 30.240.000 | 30.240.000 |
NMM-439 frsz-ti célgép 17.569.500 17.569.500 .
NMM-440 frsz-G célgép 17.569.500 | 17.569.500 -
WAT-709 frsz-G celgep | 7.500.000 7.500.000
MEGALAC homlokrakodo | 16.200.000 16.200.000 - . | .
[ Raktarkonténer 20 libas - 1428000 | 14zs000 . 0|
| valogaté sor és béldzé 2015 31.427.000 - |31:427.000 - |
Hulladékkezelési eszkozok Gsszesen 158.040.375 Ft 153 040.375 Ft




Tarsasagunk fentiek mellett tovdbba jelen nyilatkozat utjan kifejezi bérleti jogviszony létesitésére iranyuld
7éndékat az NHSZ Dabas Hulladékgazddlkoddsi Korlatolt Felelfsségli Trsasag (cégjegyzékszam:13-09-09171,
addszam: 12869855-2-13 székhely: 2370 Dabas, Szent Istvdn (it 133.) tulajdondban &lio huliadékkezelési eszkdzok,
illetve irodaépiilet tekintetében az alabbiak szerint: : ‘

Megnevezeés: Havi bérleti dij dsszesen:

LUE-344 frsz-( célgép

1PG-890 frsz-u célgép

LUE-345 frsz-G célgép

LUY-704 frsz-( célgép - 6.500.000,- azaz havi hatmillié-
MRP-010 frsz-0 célgép dtszazezer forint

X2Z-958 frsz-( célgép

Konténerek (4m3-30m3) 8 db

_lrodaépill_et

Mindezek alapjan kérjiik a T. Polgdrmester urat, hogy fenti eszkizék, vagyoni értékil jogok értékesitési, illetve a
bérleti jogviszony létesitésére iranyulé folyamatait elinditant sziveskedjen. : ‘

Duna-Tiszg L)
. . : . 28 kézi
Kecskemét, 2024, oktéber 24. : Sz:::f rofit Ko étonﬁgtfg:f:z a "kwﬁ:’?j
?wi mhz ket Kisgy 4? Tdrsaggq

1 erJm 27,
—0 azami;?é-ls‘zg 24 Kut 3_?5"2'”31
dr. Balics Istvén . Ao

iigyvezetd




REENGY Kft. 5100 Jaszberény, Rozsa utea 11,

ERTEKBECSLES

Orszag Kozepe Tobbeéla Kistérségi Tarsulas

Hulladékkezel6 eszkozallomany

Készitette: REENGY Kift.
Jaszberény, 2024-08-01

Orszag Kozepe Tobbeélh Kistérségi Tarsulas



REENGY Kft. 5100 Jaszberény, Rozsa utea 11.

1. Ertékelési bizonyitvany

Az értékelt eszkdzallomany elhelyezése:

Dabas kiiltertilet 0108/2 helyrajzi szam

Az értékelés fajtaja, c€lja, értékelt jog megnevezése:
- Ertékbecslés, piaci és szamviteli célu felhaszndldsra alkalmas.

- Ertékelt jog tulajdonjog.

A forgalmi értékelés modszerei:

- Piaci alapt ériékelés - dsszehasonlitd piaci elemzés

Az eszkdzallomany becsiilt forgalmi értéke: 158.000.000 Ft,
azaz

szazdtvennyolemillio Ft.

Az értékelés forduldnapja:
- 2024-08-01

A szakvélemény érvényessége:

- Jelen értékelés a keltezésétbl szamitott 1 évig érvényes.

Ertékelést végezte: Sulyi Zsolt
Ertékbecsld

Alairas
Kereske uﬁE&NC}V
shedelml 4 Szolgdltats
5100 stzberégny okt
Rbasa u, 11,
AdbsadmaFrasossaag
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2. Megrendelé adatai

A targyi eszkbzéllomany forgalmi értékbecslésének megrendeldje Orszag Koézepe Tobbeéln Kistérségi
Tarsulas (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B).

A megrendelés tirgya az eszkdzallomanyrdl a jelenleg hatilyos EVS (2020) eléirdsainak megfeleld, jelen
piacgazdasdgi helyzethez és kornyezethez illeszkedd, piaci tényekre alapozott értékmeghatarozas elkészitése.
A szakértdl jelentés tartalmazza azon piaci tényeket, melyek irdnyadoként szolgdlnak az eszkézosk valds

forgalmi értékét ilietben.

3. Az értékelés célja

Forgalmi érték meghatdrozésa, piaci alapu értékelés. Realis adatokra alapozott forgatmi értékmeghatérozas a
targyi eszkdzalloményarol bels felhaszndlas céljara. Jelen iddpontban azonos tipust elézmény adatok nem
allnak rendelkezésre, a késziilé értékelés fliggetlen esetleges korabbi értékelésben feltlintetett adatoktél. A
targyi leirasok nem térnek ki részletesen az egyes térségi, teriileti jellemzdkre, kizdrolag a készelmultban
bekdvetkezett és az esetlegesen véarhatd gazdasagi jellemzok keriilnek kiemeldsre.

Az értékelés sordn szilkséges szem elbtt tartani a kovetkezdket:

A hulladékkezel$ létesitmény teriiletén elhelyezett eszkozallomény esetében miiszaki- és piaci eredetli
értekmodosito tényezokkel szdmolni sziikséges. A létesitmény nagyértékii berendezéseket tartalmaz, melyek
hasznositisa specidlis jellegi, céliranyosan hulladékkezelési miiveletekre tervezett.

A megéllapitott forgalmi érték kindlati piaci eredetd, és jellegnek megfelelé mértéki piaci kinalati korrekeiot
tartalmaz a felhasznalt adatok esetében. A megjeldlt forgalmi érték tdjékoztato jellegli, az eszkdztulajdon
piaci helyzetének megitélésére szolgal.

A tényleges piaci ar mindenkor az érintett felek 4ltal kilesondsen kialkudott és elfogadott 6sszeg, mely az

egyéni érdekek fuggvényében akdr jelentds mértékben is eltérhet a nevezettsl.

Orszag Kozepe Tabbeél Kistérségi Tarsulis
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4, A 1étesitmény kérnyezete

4.1, A piacra haté dltalanos regionalis jellemzok

Dabas viros f5ldrajzi fekvése, gazdasagi helyzete:

Pest megye délkeleti részén, a Pesti-siksdg és a Kiskunsag talalkozasanal fekszik. A mai varos a teriiletén
kordbban Iétezett négy falu (Gyon, Alsédabas, Felsddabas és Séri), illetve két, mara belteriiletté atalakult
tanyacsoport (Dabasi Sz6l6k és Saribesnyd) Bsszevondsaval jott 1étre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan
nyulik el a Budapestet Kecskeméttel dsszekotd 5-Os 160t mentén. Eszaki részei a Pesti-siksdgon, mig déli
teriiletei a kiskunsagi homokhatsagon fekszenek. A telepiilés nyugati hataraban cr véget a Duna—Tisza-
csaforna.

A véros a Budapest-Lajosmizse—Kecskemét f6ként személyforgalmi vastitvonal mentén fekszik. Egy
&llomassal (Dabas vasttdllomas) és egy megallShellyel (Gyén megélléhely) rendelkezik a vonalon,

Dabas az 5-6s f6t mellett fekszik, Thhez csatlakozik egy Bugyi, egy TatérszentgySrgy és a Pilis, illetve a
405-8s 1t felsl érkezd fontosabb mellékat. Keletre fut az M5-6s autopalya, amelyen Dabas szomszédsdgaban
Ujhartyanban taldlni lehajtét. Tovabbi kisebb utak kotik &ssze a kornyezd telepiilésekkel. Autébuszok
Budapest, a kornyez6 telepiilések és Kecskemét felé kdzlekednek.

A véros ipari kulturdja fejlodés folyamataban tart, a viros méretéhez viszonyitva viszonylag kevés termeld
létesitménnyel rendelkezik, Jellemzéen a kecskeméti nagylizemekben és az agglomerdcioban, illetve
Budapesten taldlnak munkat az ipari szektorban dolgozok. Dabas legjelentésebb gazdasdgi intézményei a
Dabasi Nyomda; és a varos hatdrdban Ujonnan létestlt a Dabasi Ipari Park, amely elsdsorban logisztikai
cégeket és Magyarorszag meghatirozé vas- &s acélkereskedését tomoriti. A telepiilés nagy atmend

forgalménalk koszénhetden a kiskereskedelem erds jellemztkkel bir.

4.2. Kozvetlen kirnyezet jellemzéi

A létesitmény kiilteriileten, az Ocsa felé vezetd, véltozé mindségl Oregorszagut déli oldalén talalhato a
varos kézponti teritletétsl 5 km-re. Kozelében fut a Budapest-Kecskemét egy palyas vasutvonal, és a kiépiilo
helyl ipar egy jelentésebb képviseldje, egy fémipari telephely. A lerakd védéterilletén tal erd6, és
mez8gazdasagi mivelt teriiletek taldlhatok. A jelenleg érintett teriilet kdzvetlen hatardn a 2005-ben lezéart
deponia taldlhaté. Normdl tizemi funkci¢ alatt a leraké teriiletén keriilt elhelyezésre a Dabas véros, Hernad,
Inéres, Orkény, Pusztavacs, Tatdrszentgyérgy, Tdborfalva, Ujhartyan és Ijjlengy_el telepillések teriiletén
keletkezd  szilard kommunalis hulladék mennyisége, illetve a lakossag és véllalkozasok is

kezdeményezhették a kiszallitott hulladék elhelyezését.

Orszag Kézepe Tobbeéli Kistérségi Tarsulas
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4.3. Piaci helyzetelemzés

A targyban érintett létesitmény, az eredeti haszndlati célnak megfelelden kialakitott szabvéanyos
infrastruktirdval rendelkezik. A szolgéltatoi kézmiiként az dramellatds t6riénik a vezetékes halézatrél, gaz és
csatorna nem kiépitett a teleplilésrészen, vizellatds céljara sajat mélyfirasi engedélyes kut késziilt.
Feltételezhet6, hogy a felszini rendszerek, az elektromos, viz, szennyviz csévezetékek allapota megfelelé, a
rejtett, beépitett kdzmilielemek 4llapotdrdl, nem feltételeziink tovabbi negativ befolyasolé tényezi
fermallasat. A beépitett, 15 éves (2034-10-10 napig érvényes) vagyonkezeléi jog alatt 4116, varosi tulajdoni
telek értéke nem kerlll szdmitdsra. A 3. pontban részletezett miitargyak, felépitmények és tartozékok,
valamint a hulladékkezel® terillet értékelése mellett az ingatlan tovabbi hasznositdsénak lehetdségeit
tekintve, a helyi szabdlyozds vonatkozd pontjait is figyelembe vesszilk. A varosrendezési terv informdacidink
szerint belathato idén beltl nem érinti a hulladékkezeld telep sziikebb kérnyezetét, annak bévitése nem
lehetséges. A targyi létesitmény hasznalatdt a lerakd magas ardnyi telftettsége erdsen korldtozza, igy
varhatéan szilkséges alapvetd valtozdsokra szamitani, melyek az ériékelt Iétesitményelemeknek és
kdrnyezetének, a leraké milkodésének negativ megitélését elGtérbe helyezheti. Az értékelésben a jelleghez
tartozé, meglév épitményi allapot és tovabbi deponiatér kialakitds lehetéségének elveidse, illetve a
létesitmeény rekultivicios koliségének vérhaté mértéke miatt, valamint a hulladékgazdalkodds aktualis
torvényi elemeire tekintettel a forgalmi érték magasabb piaci és funkcionalis médosité tényez beikiatisival
szamithat. Az eszkdzok értékelését a specidlis jogi és természetbeni hattér miatt egy mddszerrel, piaci
alapon ériékeljuk. Egyéb értékelési modszer alkalmazéasédhoz nem rendelkeziink adatokkal.

A targyhoz kapcsolédé megbizas értelmében az OKTKT tulajdonat képezs, a hulladékkezeld Iétesitmény
teritletén tatélhato, hulladékkezelés mivelethez hasznalt eszkdzéllomany forgalmi értékbecslését végezziik.
A forgalmi érték megallapitdsakor figyelembe vettilk az egyes berendezési elemek 1j és hasznaltcikk piacon
fellelhetd jelenlegi beszerzési 4rat, forgalomképességét, a helyszini szemlén tapasztalt miiszaki és esztétikai
allapotot, elhaszndltsdg és karbantartottsdg mértékét. A [étesitmény épiileteiben, udvaran elhelyezett
eszk6zok, berendezések és jarmiivek a tdrsasdg fotevékenységéhez kapesolodd szolgdltatasi tevékenység
elemei. A szerszamok, gépek és egyéb eszkozok alapvetSen a tényszeriien végzett szolgéltatds folyamataval
kapcsolatban dllnak. Az eszkbzdllomany részlegesen beépitett, telepitett, kiépitett infrastruktira kozeghez
kétott. A tovabbi mobil berendezések, eszkozok szervesen kapesolédnak a szolgaltatasi tevékenységhez.
Eszkozforgalmi szempontbol a szellemi termékek, immateridlis javak, nem forgalomképesek, ezért az
érintett eszkOzcsoport tételei esetében a kényv szerinti érték a meghatdrozéd. A rendelkezésre &ll6
adatbazisbol az alapfelszereltséghez tartozo elemeken kiviil kiszirtiik a nem egyértelmiien beazonosithatd és
a gyorsan amortizdlodé tételeket. A targyi esetben koézésségi- és szolgdltatdl rendszerben iizemeld

berendezések értékelését végezziik.
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Forgalmi érték szempontjabdl nem relevéns, ezéit nem szédmolunk konkreét termelési eredményeket, az adott
eszkozok altal generdlt szolgaliatds forgalom esetiinkben nem mértékado, ezért nem vizsgiljuk az eszkdzok
hasznélati értékét, mely a folyamatos hasznalatbél szdrmazé jovobeni pénzforgalom &s a hasznalhat6ség
tervezett idétartama végén az egyes berendezések értékesitésébll szérmazd Osszeg jelenéricke. A
berendezések alternativ haszndlati jellege esetlinkben kizérhaté, az eszkozok csak az eredeti
rendeltetésiiknek megfeleléen hasznosithatok, Az eszkdzok hasznélata egyes darabok tekintetében eltérhet a
kozosségi, vagy szolgaltatdi célii hasznositdstol. Alapvetden valamennyi targyi eszkdz a piaci helyzet alapjan
keriil értékelésre, azaz a forgalmi érték az egyes berendezések értékesitésébol megszerezhetd nettd Osszeg,
amely a feltételezett felek kozott végbemend tranzakei keretében torténik az ériékesitéssel jard jarulékos
kaltségek nélkil. Figyelembe vesszilk a berendezések szemlén tapasztalt milszaki allapotit. A hasznilati
kézegre jellemzd dltalinos igényszintet a berendezésck hasznalatahoz megfelelének itéljik. Szemrevételezés
alapjan az eszkdzok valtozo Allapotiak.

Alap esetben a forgalmi érték meghatarozaséhoz az eszkdztipussal azonos, vagy azt jellegében helyettesito-,
illetve leginkdbb azt megkézelitd darabok piaci tranzakcidjanak vagy kinalatanak adatait szilkséges
felhaszndlni. A térgyi esetben valamennyi értékelhetd eszkézt kiiln vizsgalunk, ¢s a korrekeids tablazathan
szdmszer(ien kitériink azok varhato piacképességére.

Az Altalunk alkalmazott értékelési médszerek a szemle idépontjaban fennallé miszaki tartalom, hasznélati
jelleg és igényszint jellemzdit veszik figyelembe.

A vizsgalt eszkizalloman

iellerének megfeleld kiriilménvek kiziit forgalomlkeé es.

Orszég Kozepe Tobbeélu Kistérségi Tarsulas
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5. Helvyszini részletezés

5.1 Kockazati kiértékelés

Hasznalatban levé, vegyes allapoti, részlegesen lizemképes eszkozok, berendezések kerilltek értékelésre. A
piaci megfeleldség tekintetében alkalmatlan, vagy sclejt eszkdzoket nem értékeltitk. A szellemi termékek,
immaterialis javak, eszk6zpiaci szempontbol nem forgalomképesek, ezért altalinosségban az érintett
eszkdzcsoport tételei esetében a kényv szerinti érték a meghatdrozé.

Forgalomképesség szakag specifikus, de megfelels, az érintett iizletdg rentabilis,

Hossztavon a haszndlat €s karbantartési szint mértékének megfelels forgalmi értékesskkends varhatd, mely
azonban az éves konyv szerinti értékesokkends mértékével, az amortizacios kules értékdvel (14,5%) nem
azonos!

Az értékbecslés elkésziltétd] szamitott | évig érvényes.

A technolégiai eszk6zok hazai értékénél a piaci jellemz8k, gyéartmanyfejlesztések, a gyartéi stratégidk,

arfolyamvaltozasok révidtavon eltéréseket okozhatnak,

Orszag Kozepe Tobbeéla Kistérségi Tarsulds
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Fotok bemutatasa
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6. Ertékelési médszerek attekintése

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhaté Osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, magdnjogi
adéasvételi szerz0dés keretében, egy cladni szdndékozd eladd és egy olyan vevd kozstt, akivel kapcsolata
kizdrélag piaci természetii, az értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci korlilmények lehet6vé teszik a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitésara

- az ingatlan természetétd] fiiggd - megfeleld id6tartam all rendelkezésre. (18 hénap)

A forgalmi érték meghatirozasara vonatkozd t8bbszér médositott 25/1997. (VIIL.1,) PM rendelet — hirom
modszer alkalmazasit javasolja, figymint a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés, a
hozamszamitason alapulé értékelés és a koltség alapi értékelés.

Az ingatlanértékelésnél hasznalhatd értékelési modszerek a kévetkez8képpen kategorizalhatdk:

Piaci alapa értékelés

- piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld értékelés (tdrgyi esetben alkalmazhatd modszer)

- hozamszimitds (targyi esetben nem alkalmazhaté médszer)

Kélisée alapi modszer

- Nettd potlasi koltség alapn értékelés (tArgyi esetben alkalmazhatd modszer)

Orszag Kbzepe Tobbeéln Kistérségi Tarsulas
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Piaci sszehasonlité adatokon alapuld értékelés

A direkt dsszehasonlitdson alapuléd modszer lényege, hogy hasonl6 tulajdonsagl vagyonelemeknek hasonld
az értéke.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonld ingatlanok eladasi,
kindlati és bérbeadasi 4rait analizalja, és ezeket dsszehasonlitia a vizsgdlt ingatlannal. Az Gsszchasonlitds
alapjat a széban forgé ingatlan jellemz3i, illetve az sszehasonlitandd ingatlanok jellemzdi képezik és az

ezek koz6ti clidrések hatarozzak meg az értékmodositd tényezdket.

A piaci 8sszehasonlitd adatokon alapulé médszer £6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 8sszehasonlitd vizsgélatot egy olyan ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanck tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérs szélsd értékeket az elemzésben

figyelmen kivil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az 6sszehasonlitds alapjaul szolgdld ismérveket az értékeldnek teljeskorfien meg kell
ismernie, és ezeket kell a tdrgyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformdkat ¢s azonos jogokat

szabad tsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatirozasa
Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az alapérték fajlagos érték
altalaban teriilet m%re vetitve, de egyes esetekben més volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok is

alkalmazhatdk.

Orszag Kizepe T8bbeéln Kistérségi Tarsulas
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4. Ertékmodositd tényezék elemzése

A vizsgilt ingatlan értékének meghatdrozasa értékmoédosité tényezbk figyelembevételével torténik.

Ertékmddositdé tényez8ként csak olyan jelentds, értéket befolydsold tényezék vehetdk fel, amely az

dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo.

Az értékmédositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok
Telekadottsag

I[nfrastruktiira

Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

5, Fajlagos alapérték modositisa, fajlagos érték szdmitasa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kozill csak az értéket jelentdsen befolydsoldkat kell

feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosité hatdsukat szimszerlien is meg kell hatdrozni. Az

értékmédosito tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Vépso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmadositasa utan kialakuld fajlagos érték és az ingatlan

mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Orszag Kozepe Tobbeélt Kistérségi Tarsulas
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Hozamszamitison alapuld értélelés

Az érték megallapftasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belfle szarmazo |
tiszla jovObeni jovedelmek jelenériéke.
Ezen értékelési eljards az ingatlan j8v6beni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése érdekében

felmeriild kiadasok kiilénbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszer f6 lépései:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése

Az értékelds megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznilati modjait, és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi haszndlat nem azonos a leggazdasigosabb és legjobb
hasznélattal, a jelenlegi haszndlatot keil figyelembe venni.

Nem lehet szerzddéssel leldtott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadnd. A piaci szintnél magasabban rdgzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerzddéssel biztositott

iddtartam alatt sem lehet szamolni.

2. Jovibeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati madonként

A tiszta jovedelem alatt a fervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal cstkkentett értékét kell
érteni. A bevételeket, bérleti dijakat piaci Gsszehasonlité adatok felhaszndlasdval hatirozzuk meg. Az
8sszehasonlité havi bérleti dijak adataibél korrekeids tényezdk alkalmazasaval fajlagos bérleti alapériéket
hatarozunk meg,

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd nemfizetésbél és kihasznilatlansighdél adddd bevételkiesést

és az egy€b rendszeres befektetés- és Uzemeltetés jellegh kiaddsokat.

3. JTov8beli pénzfolyamok feldllitisa hasznalati modonként

A bevételek és kiadasok id8sorainak felallitdsdval iddszalkos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot

felirni.

Orszag Kozepe Tobbeéll Kistérségi Tarsulas
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REENGY Kft. 5100 Jaszberény, Rézsa utea 11,

4. Tékésitési kamatlab meghatarozisa

Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlanté!, mint befektetéstdl a piaci szerepltk altal elvart

megtériilési ritaval egyenld.

5. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénziolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszdmitani, melybe be kell szamitani a maradvényérték jelenértéket is.
A jelenérték szamitds egyforma éves bevételek esetén egyszerlsithetd a kozvetlen tokésités mddszerével,

amely esetben az érték kiszamitdsihoz az éves tiszta jévedelmet el kell osztani a tokésitési kamatlabbal.

Orszag Kozepe Tobbeélt Kistérségi Tarsulas
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REENGY Kift, 5100 Jiszberény, Rozsa utca i1,

Kbltséo alapi modszer

A koltség alapi megkézelités lényege, hogy az épitmény Gjraeléallitasi értékébdl le kell vonni a fizikai, a
funkciondlis és a kdrnyezeti avuldst, majd ehhez hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldtertilet értékét,
Felépitményes ingatlanoknal ez a médszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Cpités alatt
1évd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazzuk,

amikor mds médszer nem alkalmazhaté.

A modszer {6 1épései:
1. A telekérték meghatdrozasa

A foldtertlet értékét annak Ures dallapotban vald értékelésével kell megallapitani elsdsorban piaci
dsszehasonl{td modszerrel, szabvinyos piaci Ssszehasonlité médszer analdgiajara, vagy kiildnleges esetben a

hozamszamitason alapulé modszer szerint maradvanyelvi értékelés alapjén.

2. A felépitmény ujraépitési vagy pétlasi koliségének meghatirozasa

A potldsi kbltség olyan szerkezetet és épitési munkdt takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévé
funkeitk (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megolddsok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossdggal pétolhatdk lennének. Az (jraépitési koltségben a meglévl szerkezetek véltozatlan
tjrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozni fuggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsdtol. Az ijraépitési és a
potlasi koltségbe kell érteni a kdzmii telepitési, a tervezési, az engedélyezdsi, a vallalkozdsi, a kivitelezési, a

beruhdzoéi és minden egyéb ténylegesen fizetend$ kiltséget.

3. Avulasok szdmitdsa

Az avulds az idd mdlasa miatti ériékesokkenés, Harom 6 eleme; fizikai elhasznélodas, funkciondlis avulds
és kdrnyezeti avulds.

Fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épitményt alkotd szerkezetek és épitbanyagok fizikai
elhasznaloddsat, valamint a felépitmény gazdasdgosan hétralévd élettartamét. A funkcionalis avulds a
gazd'asagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. A kérnyezeti avulasban szdmba kell venni a kérnyezetben

bekdvetkezett minden olyan valtozdst, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.
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REENGY Kf. 5100 Jaszberény, Rozsa utca L1,

4. Végsé érték meghatérozasa

A felépitmény Gjraépitési és a potlasi koltségébdl az avulasokat levonva és a telekértéket hozzdadva kapjuk

meg az ingatlan kéltség alapon szamitott forgalmi értékét.

A telekérték meghatdrozasa
A foldterillet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani elsésorban piaci
Bsszehasonlité modszetrel, szabvanyos piaci dsszehasonl{té modszer analogidjara, vagy kiilonleges esetben a

hozamszamitason alapulé médszer szerint maradvanyelvii értékelés alapjan.

Orszag Kozepe Tobbeéla Kistérségi Tarsulas
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7. Ertékelés

REENGY Kit. 5100 Jaszberdny, Rézsa utea 11,

Milszaki / i
Piagi max. dr Mindsépi Altalinos Allapot | Pinci jellemzdk
Eszlcliz megneyezés e, Decsiilt értéle  [Piaci min, &r HUE FHLIF karrekehd komekeid korekoi Csszes komrekeid
INT(H598 IVECO. IGI0RL2CA » Burp.§ Sergickulds 2015 76100 ke 1 L4317875 Fu| - 12121 00dF - 21 864 000 O%) - - sH0%) ~L5%| -25%
NEP-152 RENAULT HDOY2 - Buro 6 Hyvelfit-3 karos 2015 36000 kn 1 21391 500 Ftf - 21000000 44 820 {00 i A ~13%) -35%|
MECP-153 RENAULT HD0% < Bura & Kuhri-l keros, Palfingerdam 2015 64000 km i 30240000 R . 23790 DGD 565.350.000 % - =] <L 5% -15%
MMM-430 RENAUET PRE3C < Rura 6 Mut-Kukis-Smminer 2015 151000 ke i1 17569 500 Ft[ . L7550 000, 700 000f - 1% % - -F3%] -15%,
MMM-244 RENAULT BRCIC < Buro.§ ] Mu:—Kukﬂt»SlummEr 2015 lmnos) ki L] 17569 S00 FIf - 17550:006) -~ 23 700000 e % - ~15%] -E5%)
WAT-702 £ X MILEER polkocsi 2015 . e i 7200 D00 Ft 4300000 IS5-800-000 v U 0w 2L3% -50%}
IMECALAC AS50 homlokrakodé 2015 6064 |Lzsm{\n! C . 1] 16 200 B30 Ft| - 23000:000 22000 b)) - ~10% AT L0 ~40%)
Snelektives Kukosdény - 120 Titeres. . - § 13500 0 Fy R 000 10200 - 0% * 0% -3 {H0% ~L00%
Seuleltives Koriténer - -1,1 m3 200 - | OFif - R 500 - B5:000] . <) - = D% S P34 -100%
Raktirkontéher: 20 labas - [ 1425 000 Fi 3 300U 2 450000 ;L aIn%, S20% ;. ~10%] 0%,
Konposzilita L 3000 by 4 400 - & 500 0%§ - 4% =100 -100%
Vilogaté sor a:balixd 2015 1 31427000 Tl . 54 280-000] ~GE-O00 007 -1 0% <15%, <2094 -45%)|
ESZKOZ MEGNEVEZES ! |
A thblfznthan rondsserczett aeltd éridle:] 158 000 000 HUE|
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REENGY Kfi. 5100 Jiszberény, Rézsa utea 1.

8. Végsid érték meghatarozasa

Forgalmi érték meghatirozasa:

Ingatlan forgalmi érték: 0 Ft
Egyedileg értékelt eszkozillomany forgalmi értéke: 158 000 000 Ft
Eszkbzillomany aktuilis forgalmi értéke: 158 000 000 I't

Az eszkbzalloméany forgalmi értékét a piaci alapt eszkozériék vizsgélat eredménye megfelelé mért¢kben

tiikrozi.

158.000.000 Ft

Az eszkozallomany forgalmi értéle:

Orszag Kozepe Tobbeéln Kistérségi Tarsulas
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REENGY Kft, 5100 Jdszberény, Rozsa utea 1.

9. Ervénvesség, korlatozasok, szabalyozasok

Az értékelés a keltezésétdl szamitott 1 évig, illetve barminem( miszaki, jogi, jogi jellegli beavatkozés
hatdrozaton t6rténd megjelenéséig érvényes.

A felhasznalt fajlagos értékek tovabbi tdjékoztatd alapszamitasokra felhasznélhatél.

Megbiz6 altal szolgéltatott hivatalos dokumentumok mdsolatdnak valédisagaért, annak tartalmadért
feleldsséget véallalni nem tudunk. _
Az értékeléshez sziikséges informacidk az ingatlan tulajdonosato! és az értékeldtsl fuggetlen forrasokboi
szdrmaznak, az értékeldt nem flzi érdek a munka sordn kapcsolatba keriilt egyetlen kiilsé jogi, illetve
természetes személyhez sem. Anyagi ellenszolgiltatds mértéke nem befolyasolja az értékelt elemek
forgalmi értékét!

Az ériékelés kizarolag a Megrendeld engedélyével keriilhet harmadik személy, intézmény hasznalatiba,
a dokumentum részleteil, vagy egészét kizérolag a Megrendeld utasitisara juttatjuk mas felek birtokaba.
Az altalunk beszerzett adatok valotlansagat nincs okunk feltételezni.

A helyszini szemlén tapasztalt mszaki &llapotok alapjan késziilt az értékelés, szemrevételezéses
éptiletdiagnosztika-, illetve miiszaki allapotfelmérés mddszerével.

A Szakértd dltal készitett értékbecslések minden esetben kielégitik a vonatkozd rendeletekben
foglaltakat, a 54/1997. (VIII. 1) FM rendeletben és 25/1997. (VIIL 1.} PM rendeletben foglaltakat,
valamint a TEGOVA (2020) irAnyelveiben el6irt modszertani elveket és kovetelményeket.

A szakvélemény készitése soran alkalmazott eljarasméd megfelel az eurdpai Altaldnos Adatvédelmi
Rendeletben (GDPR) megfogalmazott eldirdsoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasagi
szerepldk és esetlegesen a kiozhatalmi szervek adatainak jogbiztonsdga &s gyakorlati biztonsiga

rendszertintkben fokozottan biztositott.
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DABAS Viros ONKORMANYZATA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam:HIV/12-282/2024.

ELOTERJESZTES

A Dabas Sportcesarnok Kft. bérleti dijanak mérséklésérdl és timogatisarél

Tisztelt Képviselo—testiilet!
1. A Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kft. kérelmet nytjtott be, melyben eléadja, hogy
nehézkes pénziigyi helyzete miatt az lizemeltetéséhez kapesolédd dnkorméanyzati

tulajdonban 1év§ telephelyek bérleti dij mérséklésre keriiljon az aldbbiak szerint:

o Radié Dabas és Dabas Televizié bérleti dija:

jelenlegi: bruttd 72 709 Ft/hé mérsékelni kivént: 10 000 Ft +AFA / ho
e Strandfiirdé:

jelenlegi: brutto 140 000 Ft/év mérsékelni kivant: 10 000 Ft +AFA / &v
o Ifjisigi szallashely:

jelenlegi: bruttd 72 000 Ft/év mérsékelni kivant: 10 000 Ft +AFA / év
¢ Piaccsarnok:

jelenlegi: bruttd 72 000 Ft/év mérsékelni kivant: 10 000 Ft +AFA / év

A kérelmet mellékelem,
Kérem a Tisztelt Gazdasagi Bizottsagot, hogy fogadja el a hatérozati javaslatot.

2. A Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kft. kérelmet nyujtott be, melyben elSadja, hogy
alultervezett {izleti terv és tervezett programok bevételeinek elmaraddsa miatt
mikddési péttdmogatist kér a 2025. évi koltségvetés tdmogatdsénak terhére,
melynek dsszege 7 927 165,- Ft.

A kérelmet mellékelem.

1. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzatinak Gazdasigi Bizottsiga javasolja, hogy a Tisztelt
Keépviseld-testillet fogadja el a Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kft. 4ltal benytjtott
kerelmet az lizemeltetéséhez kapesoléd6d Snkormanyzati tulajdonban 1évé telephelyek
bérleti dij mérséklésre, '

Kérem a Tisztelt Gazdasagi Bizottsdgot, hogy fogadja el a hatarozati javaslatot,

2. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkorményzatdnak Gazdasagi Bizottsdga javasolja, hogy a Tisztelt
KepviselO-testiilet fogadja el a Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kft. altal benytjtott
pottdmogatdsi kérelmet és tdmogassa annak miikédését 7927 165,- Fi-tal, azaz
Hétmillio-kilencszizhuszonhétezer-szazhatvanst forinttal a 2025. évi koltségvetési
tAmogatds terhére.



Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024, 11.21.

ennarlk Ferenc sk
a bl( elndke

™~

Torvényességi észrevételre bemutatva: ngone r. Roiesik Renata
Jegyz6

Az eldterjesztést targyalja a Gazdasigi Bizottsag

Az eléterjesziést készitette: Gazdasagi Iroda Babel Melinda

Az el8terjesztés nyilvanos iilésen targyathatd.

A déntés elfogadasahoz egyszerii tobbség szilkséges.

Hatérozatot kapjdk: Gazdasagi Iroda, Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kit.
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Dabas Sportesarnok Nonprofit Kft

2370 Dabas Szent Istvan tér 1/b

Targy: kérelem

Dabas Viros Onkermdnyzata

2370 Dabas Szent Istvan tér 1/b

Tisztelt Képvisels Testiilet,
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Kérem, hogy a Dabas Sportesarnok Nonprofit Kft iizemeltetéséhez kapcsolddsd

telephelyek bérleti dijat mérsékelni sziveskedjen.
Rédio Dabas és Dabas Televizio bérleti dija
Strandfiirdé

Ifjtiségi szallashely

Piaccsarnok

Dabas, 2024.11.19.

10 000 Ft +AFA / ho
10 000 Ft +AFA/ év

10 000 Ft + AFA / év
10 000 Ft +AFA / év

2370 abas, Szent Istvan wr 17,

lvl
DABAS SPORTCSARNOK NGNPROFIT KFT.
Add ng 12845554 -2 13

Py
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Koszonettel: A






Dabas Sportesarnok Nonprofit Kit Dabas Viros 6nl{0rmﬁnyzata

2370 Dabas Szent Istvan tér 1/b 2370 Dabas Szent Istvén tér 1/b

Téargy: kérelem

Tisztelt Képviseld Testiilet,
Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérem, hogy a Dabas Sportesarnok Nonprofit Kft 2024. évi mitksdéséhex szliksépes

pottamogatdsi Ssszeget el8legként a 2025. év timogatasanak terhére sziveskedjenck résziinkre
biztosftani még ebben az évben,

Az bsszeg a 2024. év kéltségvetése alapjdn, annak 2/12 része (7 927 165 Ft).

Kérésem indoka:

- alultervezett 2024, &vi iizleti terv
- lervezett programok bevételeinek elmaradisa.

Dabas, 2024. november 19,
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsaga
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

SZAM;HIV/12-283/2024.

ELOTERJESZTES

Malév- Dabas Horgéasz Egyesiilet kérelmének ligye
Tisztelt Képviselo-testitlet!

Dabas Véros Onkormanyzata és a Malév-Dabas Horgész Egyesiilet kdzott 2016. 02.25-én kelt
Egytittm{ikodési megallapodas ¢s Halgazdalkodasi jog haszonbérbe adésa cimi dokumentuma
szerint a halgazdalkodasi jog tekintetében 2016. évtél 3000 Ft/ha/év haszonbérleti dijat
szikséges fizetni az dnkormanyzatnak, valamint ezen feliil 900 000 Ft/év bétleti dijat az
ingatlanra vonatkozolag.

A megéllapodas 2025. december 31-ig sz6l, melyet sziikséges meghosszabbitani 2030. 12. 31-
ig, mivel az Egyesiiletnek lehetésége nyilt palyazni infrastrukturilis fejlesztésre a Manteleki
t6 kapcsan 2024.11. 30-ig.

Az Onkormanyzatnak hozzé kell jarulni a palyazat benyijtasthoz és a palyazatban foglalt
infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasdhoz, valamint az Egyesiilettel a bérleti/lizemeltetési
szerzOdésct a fejlesztés megvalositasat kdvetd, kdtelezd fenntartasi idészakban (min. 5 év)
fenntartja.

A Malév-Dabas Horgész Egyesiilet palyazni kivan infrastrukturalis fejlesztésre az egyesiilet
kezelésében 1év6 Manteleki téval kapcsolatban 2024. november 30-ig. A palyazaton vald
részvétel feltétele a sajat téke, melynek biztositdsahoz 20.000.000,- Ft, azaz Hiszmillio forint
visszatéritendd tAmogatasrdl nyujtott be kérelmet. A kérelmet mellékelem.

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat terjesztem a Tisztelt Képvisel-testiilet elé:

Hatarozati javaslatok

1. Dabas Viros Onkorményzatinak Képvisel$ — testiilete hozzdjarul a Malév-Dabas
Horgész Egyesiilettel (2371 Dabas, Manteleki 0t 8., nyilvantartisi szam: 01-02-
0002377, képviseli: Svébis Matyas elnok) kétott egylittmiikodési megallapodis
hosszabbitasahoz 2030. december 31-ig.

A megallapodas targya a 0418 hrsz.-1, kivett horgiszté megnevezésl, 31 ha 1861
m? nagysagl ingatlanrész, melyen 23 ha nagysagu t6 helyezkedik el.

A halgazdalkodasi jog haszonbérleti dija 3 000 Ft/ha/év, valamint az ingatlanra
vonatkozd bérleti dij 900 000 Ft/év.

Valamint Dabas Véros Onkormanyzatinak Képvisels — testiilete hozzajirul az
onkormanyzati tulajdonti 0418 hrsz.-0 ingatlan Malév- Dabas Horgasz Egyesiilet
fejlesztésével kapcsolatos palydzatanak benyujtdsdhoz és a palyazatban foglalt
infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitisahoz, valamint az Egyestilettel a
bérleti/lizemeltetési szerz6dését a fejlesztés megvaldsitasat kovets, kotelezd
fenntartdsi id6szakban (min. 5 év) fenntartja.



Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

2. Dabas Viaros Onkorményzatinak Gazdasagi Bizotiséga javasolj a Tisztelt
Képviseld testiiletnek, hogy fogadja el a Malév-Dabas Horgasz Egyesiilet kérelmét
a Manteleki t6 infrastruktiralis fejlesztési palydzatin vald részvételhez a sajat toke
biztositasdhoz és tAmogassa a 20.000.000,- Ft, azaz H(szmillio forint
visszatéritendd tamogatas kifizetését az altalanos tartalék terhére.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024. november 21. Kdszegi Zoltan sk.
polgarmester
Térvényességi véleményezésre bemutatva: Rigoné Dir. Roicsik Renata
jegyzd

Az eléterjesztést készitette: Gazdasagi kroda
Az cldterjesztés nyilt lilésen targyalhato.
A déntés elfogadisihoz egyszerli tobbség szilkséges.
A hatdrozatot kapja; Ugyfél, Irattar, Gazdasagi Iroda




DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Polgarmestere

2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

Szam: HIV/12-284/2024.

ELOTERJESZTES

Jahn Ferenc Dél-pesti Kérhaz és Rendelbintézet tamogatasi kérelme

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Budapesti Jahn Ferenc Dél-pesti Krhaz timogatasi kérelmet nyujtott be a Képvisel8-testiilet
felé, azzal a kéréssel, hogy 5.000.000,-Ft Osszegll tamogatést kérjen CT helyiség kialakitdsa
celjabdl.

Az Fgészséges Budapest Program keretében a kérhaz egy uj CT késziiléket kap 2024, november
vegén. Az (j gép letelepitéséhez szikséges feltételek/helyiség megteremtésére kérik a
Képvisel§-testiilet timogatasat.

Kérem a Testiiletet, hogy fogadja el a timogatési kérelmet.

1. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos O11k0nnényzaténak Keépviseld-testiilete elfogadja a Budapesti Jahn Ferenc Dél-
pesti Kérhdz timogatdsi kérelmét, mely szerint 5.000.000.-Ft tdmogatést biztosit CT helyiség
kialakitdsara a 2025. évi kdltségvetés terhére.

A Képvisel6-testiiletet felhatalmazza polgérmester urat a tdmogatasi szerz8dés alairassra.

Hatarid§: azonnal
FelelSs: Kbszegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2024. szeptember 26.

Kdszegi Zoltan sk.
polgarmester

Ri&(';nF\dr[. MRenéta

jegyzé ™

Térvényességi észrevételre bemutatva:







DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Polgarmestere

2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

Szam: HIV/12- 285/2024,

ELOTERJESZTES

Dévai Szent Ferenc Alapitviny tdmogatasi kérelmének modositisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Dévai Szent Ferenc Alapitvany timogatasi kérelmet nydjtott be a Képviseld-testiilet felé
milkédési tAmogatds céljabol. A Testiilet 251/2024. (IX.26.) szamt OK. hatdrozatiban a
kérelmet megszavazta, és 800.000.-Ft Gsszegfi tamogatast adott. Az Alapitvany azonban
moédositani szeretné a tamogatds céljat. Mikodési helyett fejlesztési célokra szeretnék
felhasznalni az Osszeget.

Kérem a Testiiletet, hogy fogadja el a 251/2024. (IX.26.) szdmt OK. hatdrozat médositésat,

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkorményzatanak Keépviseld-testiilete elfogadja a 251/2024. (IX.26.) szamii OK.
hatdrozat mddositisit, mely szerint a Dévai Szent Ferenc Alapitvany részére 800.000.-Ft
Osszegll fejlesztési tAmogatast szavaz meg,

Hatéridd: azonnal
Felelds: Kdszegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2024, november 28.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

X \éUW&
Rigéné &;EuRoicsik Renata

jegyzo

Torvényességi észrevételre bemutatva:




Melléklet

Tiszteltem!

Nagyon halasak vagyunk az adomany Gsszegre, nagyon nagy szikség is van rd, koszonjik szépen.
Szeretném megkérdezni, hogy a napokban dtgondolva a tovébbiakat, arra a déntésre jutottam, hogy
sajnos a mi hdzainkban ahol a gyerekek laknak a zuhanyzék ténkre vannak menve, az allat simogatéra
kapndnk a pénzt eredetileg, a kérdésem az volna, hogy nem e tudnank megvéltoztatni azt hogy az
adomanyt belsd lakas feltjitdsara forgatndnk? Ugyan is a zuhanyzék nagy része viseites és elég
draga.

Ha egy méd van rd és lehetséges utblag valtoztatni, szeretném kérni a lakdsok ujitdsara forgatnia
pénz adomanyt.

Készonetitel:
Huzuna Krsztidn s.k.

Dévai Szent Ferenc Alapitvany




DABAS Viros ONKORMANYZATA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-286/2024.

ELOTERJESZTES

A Dr. Halasz Géza Szakorvosi RendelSintézet tAmogatasarol

Tisztelt Képvisel6—testiilet!

A Dr. Haldsz Géza Szakorvosi RendelSintézet vezetbje jelezte Készegi Zoltan Polgirmester
Urnak, hogy a jelentds betegszam miatt a labor m{ikddésével kapcsolatban szamottevé tébblet
koltségei keletkeztek, melyeket NEAK altal biztositott pénzbdl nem tud finanszirozni. Ezért
Polgarmester Ur levelet intézett a Rendel8intézet ellatasi teriiletéhez tartozo telepiilések
polgdrmestereinek, hogy tdmogassék a labor miikddését. Lakosszdm ardnyosan kimutatdsra
keriiltek a tdmogatéasi 6sszegek, a Dabas Véros Onkorményzatdra jutd dsszeg éves szinten
3.430.830,- Ft (285.903,- Ft/hé). A timogatas az altalanos tartalék terhére biztosithato.

A tAmogatassal kapcsolatos dokumentumokat mellékelem,

A Gazdasagi Bizottsdg kéri a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy fogadja el a hatérozati
javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Gazdasagi Blzottsaga javasolja, hogy a Tisztelt Képvisels-
testiilet fogadja el Kdszegi Zoltan Polgarmester Ur kezdeményezését és timogassa a Dr.
Haldsz (Géza Szakorvosi RendelSintézet labor mikddését a lakossdgszam ardnyosan
megallapitott 3.430.830,- Ft/év tAmogatdsi Gsszeggel az altaldnos tartalék terhére.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Dabas, 2024, november 21.

Bennarik Ferene sk
a bizottsag elnike

Torvényességi észrevételre bemutatva: R go@" ]fk r. Roicsik Renata
jegyz6

Az elbterjesztést targyalja o Gazdasagi Bizottsig

Az elbterjesztést készitette: Gazdasigi Iroda Babel Melinda

Az clbterjesztés nyilvanos iilésen tirgyalhatd.

A dintés elfogadisihoz egyszerii tobbség szlikséges.

Hatérozatot kapjak: Gazdasdgi [roda, Dr, Haldsz Géza Szakorvosi Rendel8intézet






3. sz. mellékiet
Kézigazgatssi crz . Lakossdpszdm
Bm_... .r_mw Telepiilés Lakossdigszdm Enﬂnnu_m o, Orvos neve
Dr. Papp Zsolt
1. 1323159 Alsénémedi 5760 ] Dr. Deutseh Judit
Dy Czeiner Szilvia
2 1332027 Bugyi 33506 8 D, Fazekas Livia
Dr. Kas Zoltin
Dr. Xl Hagjnalka
Dr. Nagy [zhella
Dr, Sirdi Endre, Dr. Répolthy Réka
Dr. Dedk Ferenc, Dr. Ripoithy Hajoalka
3. 1309247 Dabas 17594 26 Dr. Hurlk Erka
Dt Kurdi Esrer
Dr. Berze Eva
Dr. Jakli Gybrgyl
Dr. Katona Bdit
Dr. Koflar Lisxlé
1, 1309849 Hemad 4351 6 Dr. Bernscherer GyGrgy
Dr. Kovécs Akos
5. 1332i0¢ Indrcs 4950 7 Dr, Enzsijl Couba
6, 1352230 Kalucs 3320 3 Dr. K.ende Kéroly
Dr. Beregi Eatalin
. Dy, Gallai Zoltin
7. 1304075 Ocsa 10147 i5 Dr. Tnotfy Zaokt
Dr. Koszteleczky Ménika
Dr. Tar Zoltin
8. 1305281 Oskeény 5223 8 D1, Rdzsa Istvén
Dir. Pongrécz Péter
9. 1323083 Pusziavacs 1308 2 Dy Kélcra Liszlé
Dir.Bajméczy Géze
10. 1308332 Téborfalva 3473 5 O Sainz Jhnos
il 1327386 Tatirszenteviirgy 2062 3 Dir, Biiza Valéria
Dr.Kakémvesi Iore
12, 1306253 Ulhartyin 2912 4 DT, 5zcs Aranka
D1, Vagény Valéria
13. 1319682 Ulengyel 1782 3 Dr. Megyeri Istvin
Osszesen: 68328 90







"Dr. Halisz Geza "SzakorvasiRende]d’r}ztézet

2370 Daba s, Barték Béla u. 61.
Addszdm:15391047-1-13 Tel /29361151, E-mail: thtkarsag@dabasszakrendelo, hy

Valamennyi Haziorvos

Helyben

Tisztelettel Készéntsm a mai Gsszejéveteliinkén megjelent haziorvosokat &s az
intézet laboratdriumat mkdédtetd Bodd f6orvosnét.

Kd&sz6ndm a megjelenésliket. A mai [mggbeszélésﬁnkre azért ker(lt sor, azért
Szikseges, mert szeretnénk g mukadte (s?agységessé, egyértelmiivé tenni.

A ,Dr. Halasz Géza” Szakorvosi Rendelgintézet laboratériumat 1999, jOnius 01-tgl
kézremiikdddi szerzédes szerint, gazdas4gi tarsasagi formaban Bodd féorvosnd
makédieti. A gazdasagi tarsasag beltagja Dr. Bodo Agnes laboratériumi vezets
féorvos. Az elmult 25 evben a laboratérium moksdése toretlen voit, folyamatosan
fejlédott, kiszolgaita a térség lakossagat a haziorvosok és szakorvosok altal igényelt
s szikséges laboratériumi vizsgalatok elvégzésével,

Az utébbi 1-2 évben g vegyszerek és tesztek aranak névekedése miatt a
vallalkozasban kifizetetlen szamlak gyllekeztek, nétt az adosag allomany. 2024
jinius 01-re 10 millic Et kifizetetlen szamla toriodott fel, ugy hogy az Onkorményzat
marciusban 3 millié Ft 6sszeggel tamogatta a vallalkozast. Az intézet 6nalidan nem
képes az adéé%got kezelni, annak ellenére, hogy 5-6 vizsgalathoz a tesztek arat az
intézet fizeti. Ezek a tesziek az alabbiak:
- CEA, CA-125 CA-19-9,  AFP, tesztoszteron urologiai  vizsgalatol |
elvégzéséhez szlikségesek, D-dimer kvantitatiy meghatarozashoz.
- az allergia vizsgalathoz g légiti panel Mmegvasanasat szintén az intézet
vailalta.

Az addssag alloméany névekedését nemcsak az arak emelkedése, hanem a
vizsgalatok szamanak ndvekedése is okozza. Ugyanis TVK (TEK tervezett éves
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kiadas) folott teliesitett pontok erds degressziv ali esnek. A laboratoriumban
elvégzett vizsgalatok pontjainak értéke zz 1,98 f helyett 0 egész ala esik. Januéartol
aprilisig ismertetem a degresszig alakulasat. 1 sz, melléklet

Vilagosan Iatszik, hogg % havi egyharmag teliesitmény, amit 1,08 fillérrel
finansziroznak és g kétHarmad teliesitmény, amit 0, 67, 0,62, 0,80, 0.69 filiérre)
finansziroznak minimalis bevételi tébbletet eredményez.

Ez a bevételi tébblet 12-115-12 - 1,3 milli6 Ft-ot jelent, ami nincs aranyban a

kéltség névekedésével.

A2 sz mellékletben feisoroltuk azokat a vizsgalatokat amelyeket haziorvosi

beutald alapjan végezhetnek a laboratériumban (mint J1-es laboratériumban) és
finansziroz a NEAK. Ez nem tartalmazza a D-dimer kvanfitativ meghatarozasat, ami
bizonyos esetekben slrgds lehet a héziorvos szamara, A vizsgalat elvégzéséhez
szilkseéges tesztet, vegyszert az intézet Ssszesen arbevételébél kivanjuk kifizetni,
annak érdekében, hogy a vizsgalatot a laboratérium e| tudja végezni.

A veszieség csokkentése érdekében, illstve s bevételek novelése érdekében 2
hénapig a nem jogosan igényaelt vizsgalatokat a betegekkel téritettik meg kidllitott
szamla ellenében. llyen nem jogosan igényelt laboratériumi vizsgalatnak tudtuk be g
terlleten kivii betegeket, a haziorvos altal nem igényelhets vizsgalatokat,

Ezzel az igyekezetinkkel a vesztesaget par hénap alatt fel tudtuk volna szamoini, de
a NEAK Aitalanos Finanszirozasi FBosztaly Fbigazgatd helyettesetsl Dr. Kérosi
LaszIotol kért veleménylinkre adott valasza nem teszi iehetévé a betegek részére

kigllitott szamia alapjan t6rténé bevételi novelést. Hivatkozott a 9/2012. (1.28.)
NEFMI rendeletre.

A laboratériumunk helyzetét megoidani, vagy a bevéte| novelésével, vagy a
kéltségek csdkkentéséval lehet csak.

Koltséget csokkenten] a beteglétszam csokkentésével lehetne, amj nem célunk, vagy
a dolgozéi létszam cstkkentésével iehetne, ami szintén nem iehetséges.
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kiadds) foiott teljesitett pontok erbs degresszic ala esnek. A laboratériumban
elvegzett vizsgalatok pontjainak értéke az 1,98 fi helyett 0 egész ala esik. Januarté|
aprilisig ismertetem a degresszis alakulasat. 1 sz, melléklet

Vildgosan Iatszik, hogy ,a havi egyharmad teliesitmény, amit 1,98 fillérrel
finansziroznak és a keaf armad teliesitmény, amit 0, 67, 0,62, 0,80, 0,69 fillérre
finansziroznak minimalis bevételi tsbhletet eredményez.

Ez a bevételi tdbblet 1,2~-115 -12 - 1,3 millié Fi-ot jelent, ami nincs aranyban g
kéltség névekedésével,

A 2 sz. mellékletben felsoroltuk azokat a vizsgalatokat amelyéket haziorvosi
beutald alapjan végezhetnek a laboratériumban (mint J1-es laboratériumban) és
finansziroz a NEAK. Ez nem tartalmazza a D-dimer kvantitativ meghatarozasat, ami
bizonyos esetekben slrgbs lehet a héziorvos szamara. A vizsgalat elvégzéséhez
szlikséges tesztet, vegyszert az intézet dsszesen arbevételébs} kivéanjuk kifizetn,
annak érdekében, hogy a vizsgalatot a laboratérium el tudja végezni.

A veszteség csdkkentése erdekében, illetve a bevételek noveldse érdekében 2
honapig a nem jogosan igényeit vizsgdlatokat g betegekkel térﬁ’;ﬁﬂk meg kiallitott
szamla ellenében. liyen nem jogosan igényelt laboratériumi vizsgalatnak tudiuk be g
terileten kivli betegeket, a haziorvos 4ltal nem igényelheté vizsgalatokat,

Ezzel az igyekezetinkkel a veszteséget par hénap alatt fol tudtuk voina szamolni, de
a NEAK Altalanos Finanszirozasi Foosztaly Féigazgats helyettes&tl Dr. Korosi
LaszIotol kért véleménylinkre adott valasza nem teszi lehetévé a betegek részére
kiallitott szamia alapjan torténd beveteli nGvelést. Hivatkozott a 92012 {11.28.)
NEFM! rendeletre.

A laboratériumunk helyzetét megoldani, vagy a bevétel ndvelesével, vagy a
kbltségek csokkentésével lehet csak.

Kéltséget cstkkenteni a beteglétszam csékkentésével lehetne, ami nem célunk, vagy
a dolgoz6i létszam csékkentésével lehetne, ami szintén nem lehetséges.
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Dabas Véros Onkorményzatétél aprilishan mar 3 milio Fit egyszeri tamogatasban
reszesQit(nk, ami csak részben nyljtott segitséget. Int&zetink terlileti ellatasi
kételezetisége nemcsak Dabas, hanem 13 kbzség teriiletére terjed ki, ahol g

lakossagszam 68.328 15. 3, sz, melléklet tartaimazza tergiet lakossag aranyos
felosztasat,

Abban szeretnénk kémi a héziorvosok tamogatasat, hogy keressk meg a mdidjat

annak, hogy lakossag aranyosan minden Onkormanyzat tmogassa a laboratorium
mikédését,

A tdmogatast akdr az intézet alapitvanyan keresziii is megtehetik,

Szeretnénk mindenki szamara a betegek, az orvosok, a laboratérium és az intézet
szamara is elfogadhaté k&zds megoldast talaini.

Megkérem Forvosnét, hogy szakmai Szempontok szerint mondja e igényét és
lehetéségeket a beutaldk kiallitasaval kapcsolatban, amivel a kéltségek s
csdkkenthetek lesznek.

Dabas, 2024, junius 18,




JjBussdasynzs
HEL 1018128521 £ /€ ‘qgoa [PU-M11 e a1a8asynzs ¥o8313q s sAusd HOS0AICYEeZS 59 jqosoatoizey v -azsay €/€ wojesioj8aiag e Sipad wezsyuod H312 ussaldsjhuay v
oIspl g/T

HIvzZzee T M TEL T6€ 8] 558198690 X 198010 M 06v 650 £ 66€ 595 ¢ SPUSAN31 Iney yopzog
HLTETZ T H4I84¢2/28 00ZZ£908°0 x 08865201 H 06t 690 £ 66€ 595 € s8Ysalfjel ey €0'veoe
H /60051 T H /1856078 BISTOTL9'0x £/ VETCT 1 06F 650 £ 66€ 995 £ spYsaljay ey Z0'vZ0T
Hy99 807 1 H $ST 897 8 IS¥6S8T9'0 X 66£°€9T €T 14 06¥ 650 £ 66€ 595 ¢ 5311safja1 1ney 10'Feoe
[P19Aaqie N 14 uod (13,93 sang
d d 0 ‘
HodeNzsai /2 | soysslr magigue + a1 H/Auod x3uod neyssfia, | ved/iget uazeasR) ) ¥34 ISESIRL Isysalie)

ac.2%cmémwmwma%@mmﬂmﬁ.a feW-3 [161-19g/62 104 EL-4-Lv0L68g L wezsopy
19 ‘D Ejog Yopeg seqeg 0.¢2
I9ZojUiofepusy Isonloyezg , ezog zseey g,

1pRHPW *zs -7




2. sz, melléklet

9/2012 (11.28) NEFMI Rendelet
" Dr. Haldsz Géza " Szakorvosi Rendelbintézet
2370 Dab as, Bartok Béla u. 61.
Adb6s2am:15391047-1-13 Tel./29/361-151 ; E-mail: |
titkarsag@dabasszakrendelo.hu |
OENO kéd Vizsgilat megnevezese Pont
1. 21020  |Osszfehérje meghatarozdsa szérumban 36
2. 21041  |Albumin meghatarozésa szérumban 394
3. 21072 |CRP kvantitatlv meghatdrozasa 421
4. 2107C  [CRP uitraszenzitiv meghatarozdsa 500
5. 21083  [Kardialis troponin T meghatdrozasa 2147
6. 21120  |Karmabid meghatdrozésa szérumban 54
7. 21130 |Hdgysav meghatirozasa 54
8. 21413  |Kreatinin meghatarozdsa enzimatikus médszerre| 125
9, 21150 |Osszes bilirubin meghatdrozasa szérumban 45
10. 21151  [Konjugalt bilirubin meghatdrozésa szérumban 63
11, 21312  |Glukoz meghatarozésa hexokinaz médszerrel 45
12. | 21411 |Trigliceridek meghatdrozdsa _ 54
13. | 21420 |Osszkoleszterin meghatérozasa 45
14. | 2142A  [HDL koleszterin meghatazorzasa direkt modszerrel 200
15. 21500  |Natrium meghatdrozasa szérumban 63
16. 21501  |Kdlium meghatdrozésa szérumban 63
17. 21512  lonizdlt kédlcium meghatdrozasa 223
18. 21540  |Foszfor meghatarozasa szérumban 63
18, 21550  |Klorid meghatdrozésa szerumban 63
20. | 21570 [Lithium meghatdrozasa 54
21. 21571  [Magnézium meghatdrozasa 71
22. | 22042 Albumin meghatdrozasa immun mddszerrel vizeletban _ 472
23. 22111  |Kreatinin meghatarozasa vizeletben kinetikus Jaffé mddszerel 36
24, 22510 |Vesekd kémiai analizise 179
25, 22540  Vizelet ledék vizsgélat 64
26. 22552  {Vizelet liledék alakos elemek meghatédrozisa automataval 380
27, 22631  |Széklet vér kimutatdsa immunkémiai mddszerre! 716
28. | 22885 |Alfa-amildz meghatérozdsa testnedvben 179
29, 23130 |Glikéz terheiés 205
30. | 24061 |TSH meghatérozésa 600
31. | 24171 |Prolaktin meghatarozasa 939
32, | 24500 |LDH meghatérozasa 45
33. 24600 |ASAT, GOT meghatarozasa 45
34, 24610 JALAT,SGPT meghatdrozasa 45
35, 24620  |CK meghatérozdsa 116




36. 24640 |GGT meghatdrozasa _ 54
37.| 24700 |ANa-amildz meghatdrozisa szérumban 179
38. 24702  |Alfa-amildz meghatdrozasa vizeletben 179
39. 24710 |lipaz meghatédrozésa vizeletben 223
40. | 24720 |Alkalikus foszfatdz meghatdrozdsa _ 36
A1, 26252  |Anti-streptolizin O titer kvantitativ meghatdrozasa 500
42, 2628D 'Helicobacter AT meghatédrozdsa 1342
43.| 26620 |CEA meghatarozasa 1046
44, 26625 |CA-125 1879
45, 26626 |CA-19-9 1673
46. | 2662G  |AFP meghatarozasa 805
47. 26640  |Rheuma faktor kvantitativ meghatdrozasa 734
48. 26680 |Granulocita elleni antitest kimutatdsa 751
49, 26780 |lgG meghatdrozasa 421
50. 26788 |lgA meghatdrozésa 421
51. 2678A  |lgM meghatérozdsa 421,
52. 28014  |Vérkép automatdval 150
53. 28041  |Retikulocita szamlilds automatdval 357
54, 28210 |Laboratériumi vércsoport meghatérozas 489
55, 28235  [Ellenanyagszlirés (Papain LISS Coombs) 244
56. | 28350 |Vas meghatdrozasa 71
57 28360 |Total transzferrin meghatérozasa 300
58. 28390  |Ferritin meghatarozdsa 1000
59, 28494 |Hgb Alc 1200
60. 28600 Vérzési id8 meghatdrozasa 71
61. 28620 |Prothobin meghatdrozdsa 200
62. 28621 | Aktivalt parcidlis thromboplasztin id6 267
63. 28810  |Mindségi vérkép festése és kiértékelése 200
64, 28662  |D-dimer kvantitativ meghatirozasa 3543
65. 24398 |Total tesztoszteron 894

Dabas, 2024.06.12

Dr. Bodd Agnes
Laboratériumi Féorvos
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Tisztelt Polgirmestertirsam!

Dabas Viros Onkorminyzata évtizedek 6ta fenntartdia a térségi betegellitdst szolgdld Dr.
Haldsz Géza Szakorvosi Rendeldintézetnck. Az intézmény a térséghben €18 1dbb mint 67 ezer ember
egeszsegligyl szakellatisdt biztositja a mindennapokban magas szinvonalon, hosszt virdlistdk
nélkil. Mindezzel jelentdsen hozzajirul térséglnk lakossiginak biztonsdgihoz és j6 kézérzetéhen.

Az intézethen mikédd Laborban évente tbb mint negyvenhatezer vizsgilator végeanck,
azaz a térség lakossiginak t6bb mint kétharmada évente egyszer igénybe veszi ezt a szolgdltatist,
A Nemzeti Fgészségbiatosivisi Alapkezelé és a Szakrendeld kozéet létrejdet finanszirozasi
szerzidés havonta 3.565.399 pont teljesltményt engedélyez, amelyet 1,98 Ft-tal finansziroz. Fzen a
tervezett kereten feliil a Laborban elvégzert vizsgilatok hiromszoros pontszamot teszack ki
amelyet degresszioval finansziroz a NEAK. Az ebbél adodé bevételkiesés jelentds terhet jelent a
Szakrendeld szimira, amelyet pdtolnunk kell, hiszen a kdltségek a viesgalati szdmok ndvekedésével
arinyosan  emelkednek. Az intézet vezetésével folytatott  egyeztetések  alapjin
koltsegesdkkentésnek csak egy modja lehetséges, ha a vizsgilati szdmok esdkkennek, Mindezzel a
betegek keriilnének hdwinyba, hiszen a jelenleg megszokott, gyors, szinte azonnali eredménnye]
jard laborvizsgilatok helyett eldjegyzéssel és vardlista alapjin lehetne a vizsgilaton részt venni.
Mindezzel a diagnosztizilds és gydgyitls folyamata hosszabbodna meg, amelyet szakmailag nem
tartunk elfogadhatdnak.

A fentiekben lefrrak miatt kereslek levelemmel, hogy énkorminyzatotok timogarasit kérjem
az éves szinten felmerild 13 millié forintos wbbletkiadds finanszirozisdhoz, Javaslom, hogy a
tobbletkdltséget a telepiilések lakossagszdma ardnyaban osszuk el, ipy arinyosan hozzdjirulva
ennek a lakossag szimdra jelentds szolgiltatasinak zavartalan biztositdsihoz.

Levelemhez  mellékleren  elkilddém  intézményvezetd  asszony  részletes  szakmal
dsszefoglaldyit, valaming a tobbletkdliség elosztisira vonatkozd tiblizatot.

Kérlek, hogy dnkormanyzatotok a soron kivetkezd testiileti {ilésen tlizze napirendte
a Dr. Halasz Géza Szakorvosi RendelSintézet tamogatisardl szélé javalatom és
tamogassatok az itt él6k egészaéghiztonsiga érdekében kezdeményezésemet!

Dabas, 2024. jibius 17,

Oszinte tisztelettel,

(BIZALOM EVE






Hozzajarulds

Telepiilés Lakossagszam | Eves hozzajarulas havi dsszege
Osszege Ft/honap/
195

Alsénémedi 5700 1111500 92625
Bugyi 5506 1073670 894725
Dabas 17 594 3430830 285902,5
Hernad 4351 848445 70703,75
Inarcs 4950 965250 80437,5
Kakucs 3320 647400 53950
Ocsa 10147 1978665 164888,75
Orkény 5223 1018485 84873,75
Pusztavacs 1308 255060 21255
Taborfalva 3473 677235 56436,25
Tatarszentgydrgy 2062 402090 33507,5
Ujhartyan 2912 567840 47320
Ujlengyel 1782 347490 28957,5

68 328 13323960 1110330







DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK

GAZDASAGI BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HEV/12- 287/2024.

ELOTERJESZTES
a Gyoni Reformatus Egyhazkizség kérelmérol

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Gyoni Reformatus Egyhazkoézség 2024, oktdber 25-én tAmogatés irdnti kérelemmel fordult Dabas
Véaros Onkorményzatdnak Képvisclé-testiiletéhez, melyben el6adja, hogy az elmilt hénapokban nem
vart rendkiviili kiadéasaik keletkeztek, amelyek rendezéséhez kéri az dnkormanyzat segitségét.

A tAmogatasi kérelem az elSterjesztés mellékletét képezi,

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy fogadja el az aldbbi hatérozati javaslatot!

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véaros Onkorményzatanak Képvisel-testiilete .............c........ -Ft timogatast biztosft a Gyoni
Reformatus Egyhazkozség részére a rendkiviili kiadasaik kifizetéséhez.

Fedezete: 4ltalanos tartalék.

Felhatalmazza a polgarmestert a timogatési szerz6dés alairaséara.

Felelds: polgarmester

Hataridd: azonnal

Dabas, 2024. november 20,

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

L
Rig“éh%\d;:ﬁoicsi < Rendta

jegyzo

Tirvényessépi észrevételre bemutatva:

Az elbterjesztést készitette: Feldman Laszl6 alpolgarmester
Az elbterjesztés nyilt Uilésen targyalhatd.
A dontés elfogadasdhoz egyszerii tGbbség szlikséges.
A hatarozatot kapja: Gazdaségi Iroda
Gyoni Reformaius Egyhazkozség






GYONI REFCRMATY BGYHAT
LRLKESZI HIVATALA
2373 Dabas, Kossuth L. u. 9.
Tel.: 26/ 367-683

DABAS VAROS ONKORMANYZATA
KOSZEGI ZOLTAN
POLGARMESTER UR részére
Targy: Kérelem, tamogatas, segély

Ikt. 32.-2024. sz.
Igen tisztelt
KOSZEGI ZOLTAN
polgarmester Ur!
és
KEPVISELG TESTULET!

A Gyoéni Reformatns Egyhazkozség Presbitériuma és gyiilekezete nevében
fordulok azzal a tiszteletteljes kéréssel a polgarmester Urhoz &s a Képviseld Testillethez, hogy
legyenek szivesek rendkiviili segélyt. tamogatast nyGjtani az elmilt honapokban nem vart
rendkiviili kiadasaink kompenzaldsara.

A t6bblet kiadasaink tobbek kozott a szolgalati gépkocsi jobb hatséd lampdjanak
cseréje volt. Sajnos a Bizosité annak ellenére, hogy van CASCO, nem kompenzalta a tobb ,mint
100. 000 Ft-os lampat. A lAmpa betérése énhibdnkon kiviil keletkezett,

Majd az éves gazszamlankra 663. 000 Ft-ot kell kifizetniink. Ami abbol adéddott,
hogy az éves lakosagi ataldnyt, amit havonta fizet az Egyhdzkozségiink elég minimalisra
sikeriilt tervezni. Igy az éves tobblet fogyasztast pedig kikell fizetntink.

A gyiilekezetiink aldozatkész szeretettel adakozik, hogy a tartozdsunkat minél
hamarabb rendezni tudjuk. Eddig 250,000 Ft j6it be erre a célra. Amiért nagyon hélasak
vagyunk,

Az elmult hétvégén pedig a parokia fiirdészabajaban minden valdszinliség szerint
csOtrés  (ortént, ami miatt a mellette 1év6 halészoba fala alulrdl teljesen atdzott. Ez nem egyik
napro6l a masikra kovetkezett be. Sajnos hosszii ideig nem vettiik észre, mivel a szekrény és az
dgy is takarta azt a részt aholaz Atazas keletkezett.

A szakember véleménye szerint a fold alatt lévé vizvezetékestvek elhasznalodtak.
Ezt a munkat haladéktalanul el kell végezntink. A Biztositonak bejelentettiik a keletkezett
kart. A munka elvégzéséhez a Presbitérium 4ltal megbizotl vizvezetékszerelének hivatalos
arajanlatra is sziiksége lesz, amit majd a Biztositonak kell tovabbitanunk.
Ami még fokozza Egyhazkozségiink nehézségeit, hogy 3. hénapja nem tudtam a
fizetésemet sem felvenni emiatt a rendkiviili kiadasok miatt.

fgy fordulunk Onokhoz tisztelette] SOS kéréssel, abban a reményben, hogy egy

rendkiviili segély és tdmogatds formajaban segitségiinkre tudnak lenni.,
Héldsan koszOnjlik az eddigi nagylelkli anyagi tAmogotasaikat, amit nyGjtoitak a templomunk
feluyitasi munkéalataiban.
Bérmilyen 0sszegli tamogatast halas szivvel kdszoniink!
A polgarmester Ur é&s a képviseld testiilet munkajéra Isten Aldasat és megtartd
erejét kivanjuk!

DABAS-GYON, 2024. oktéber 25.

fégondnok lelk]‘p'lS?lOl‘






DABAS VAROS QNKORMANYZATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

VAL 233
Szam: /2024,

ELOTERJESZTES

A Dabas VSE KC tamogatasarél

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Dabasi Kézilabda Club Viérosi Sportegyesiilet kérelmet nydjtott be, melyben
cldadja, hogy az OBO Aréndt iizemeltet6 DRUKK Kft. iizemeltetési koltségei
jelentOsen megndéttek elsGsorban az energiaszolgéltatok drasztikus dremelése miatt,
amit a mikodési koltségek forrasanak megpalydzdsandl még nem tudiak
megigényelni, mivel annak alapja az el6z8 bazis év. Mivel a megndvekedett
koltségekre a Dabas VSE KC forrdsaibél kellett atcsoportositani és a rezsikoltség
hozzavetblegesen 15.000.000,- Ft-tal fog tobbe keriilni az el6z6 évhez képest, ezért a
kapcsoloédo szamldk kiegyenlitésére 10.000.000,-, azaz Tizmillié forint miikddési
el6leg folyositasat kérik a 2025. évi kéltségvetés terhére.

A kérelmet mellékelem.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy fogadja el a hatdrozati javaslatot,

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Gazdasigi Bizottsdga javasolja a Tisztelt Képvisel
testiiletnek, hogy fogadja el a Dabasi Kézilabda Club Viarosi Sportegyesiilet kérelmét
és tamogassa az egyesiiletet az OBO Aréna drasztikusan megndvekedett tizemeltetési
koltségei miatt 10.000.000,-, azaz Tizmillié forint mlikodési elbleg folydsitasaval a
2025. évi koliségvetés terhére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy fogadja el a hatdrozati javaslatot.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024, 11. 27.
Bennirik Ferenc sk

a bizottsag elnike

Torvényességi észrevételre bemutatva: R&&ﬁl%‘l)%c ik Ren:ita
jegyzd

Az ¢lbierjesztést targyalja a Gazdasagi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette: Gazdasagi roda Babel Melinda

Az elbterjesztés nyilvinos ilésen targyalhard.

A dontés elfogadisdhoz egyszerii t6bbség sziikséges.

Hatérozatot kapjak: Gazdasagi Iroda, Dabasi Kézilabda Club Virosi Sportegyesiilet






Tisztelt Polgarmester Ur!

EzGton kérem Ont, hogy a dabasi kézilabddzds szervezetei szdmara a jové évi mitkddési
tdmogatas terhére 10.000.000 formt mﬁkodésn elaleget fca!yosntanl sziveskedjen,

Az OBO Arénét a DRUKK. I(ft uzemeltetn Az uzemeltetés ko!tsegeit egyreszt a sajdt bevétel,
masrészt a TAO forras blztosftja A TAO palydzati, forras ¢ Gsszege a miikédési jogcimre, az eléz8
évi bazis a[apjan |gényeiheto A paiyazat beadasa utan két szo!gaf’cato, a DAKiﬁV Kft, valamint
az MVM energlasmlgéltaté emelte meg ;etentosen a szolgaitatés dljalt A Dakév Kt tizszeres,
az MVM kétszeres ron szolgaitat a tervezett’:hez kepest Ennek kavetkezteben az OBO Aréna
rezsikGltsége a tavalyn osszeghez kepest fegalabb 15.000.000 forinttal fog tébbe kerlilni,
melynek eléteremtését eddtg a mukddési kcltsegelbfi! fedezte a Kft, de ez a forrds novemberre
elfogyott Hletve._a szam[ak es a ftzetés;ek k egyeniitesere a 10 OOG OOO forintet a Dabas VSE KC

Dabas, 2024.11.25,
%

Tisztelettel:

Dabasi KezE!dea Club
Varosi Sportegyesilet

2370 Drodors, Iskolo yleg 5.
Ackaszdrm 186%2598-2-13
Benksz,: 45500044-3 1 49444-53000004



e raatiweci st s it




DABAS Viros ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

HIV/12-288/2024.

ELOTERJESZTES

Vak Bottyan utcai ingatlanok értékesitésének lugye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I

Bukovszki Péter (lakcim: 2371 Dabas, Vak Bottyan u. 5. sz. alatti lakos kérelemmel fordult a
T. Képvisel-testillethez, miszerint a dabasi 7912 hrsz.-(i, 905 m? nagysagi, beépitetlen teriilet
megnevezestt ¢s a 7913 hrsz.-0, 884 m? nagységi, beépitetlen teriilet megnevezésl ingatlant
megkivanja vasarolni az Onkorményzattél gyermekei szaméra. A teriiletet évtizedek 6ta bérli
az Onkorményzattél. A vételar 50-50%-at szerzbdéskor, a fennmaradd részeket pedig 6
hénapon beliil kivanja megtériteni.

Hivatalos értékbecslés alapjan a Vak Bottydn utcéban 16vé dnkormanyzati tulajdont 7901-
7918 hrsz.-u ingatlanok értéke nettd 11 000 Ft/m2 A viros csak dabasi lakosoknak szeretné
értékesiteni az ingatlanait. Az énkormémyzat nem szeretneé, ha a vevék nyereségb6l
vasarolndk meg az ingatlant és azt rovid idén beliil sokkal nagyobb értékben tovabbadnak, ha
megis szilkségessé valna az ingatlan értékesitése 5 éven belil, Ugy azt csak az
Onkorményzatnak adhatndk el a vételar + inflacié értékében,

Fent nevezet ingatlanok tekintetében a javasolhaté vételdr bruttd 14 000 Ft/m?, azaz a 7912
hrsz.-0 ingatlan brutt6 12 670 000 Ft, a 7913 hrsz.-G ingatlan brutté 12 376 000 Ft.

Mindezek alapjin az alabbi hatdrozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé:

1.Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkorményzaténak Képvisel§-testiilete hozzajarul a dabasi 7912
hrsz,-(1, 905 m? nagysagu, beépitetlen teriilet megnevezésl és a 7913 hrsz.-1, 884
m* nagysagu, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitéséhez.

A vételar bruttd 14 000 Ft/m?, azaz a 7912 hrsz.-a ingatlan brutté 12 670 000 Fr,
a 7913 hrsz.-0 ingatlan brutté 12 376 000 Ft, melyek 50 %-at szerzédéskotéskor
sziikséges kiegyenliteni, a fennmaradé vételdrakat pedig 6 hénapon beliil.

Az ingatlanokra eclidegenitési és terhelési tilalom keril bejegyzésre, ill.
visszavasarlasi jog.

Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerz6dések alafrasara, és hozzajarul a
valtozasok ingatlan-nyilvantartisi atjegyzéséhez.

A szerz8dés készitésének koltségeit a vevl viseli.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester




Dabas, 2024. november 21. Koszegi Zoltan
polgarmester

Térvényességi véleményezésre bemutatva: Rigéné dr. Roicsik Rendita
jegyzd
Az elfterjesztést készitette: Gazdasigi Iroda
Az elfterjesztés nyilt ilésen targyalhato.

A dantés elfogadasahoz egyszerli t6bbség sziikséges.
A hatérozatot kapja: Ugyfél, Inattér, Gazdasigi Iroda

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I

Kosiba Tibor, 2371 Dabas, Vak Bottyan u. 13. sz. alatti lakos kérelemmel fordult a T.
Képvisels-testiilethez, miszerint a dabasi 7909 hrsz.-(, 1111 m?® nagysag(, beépitetlen tertilet

megnevezés(i ingatlant megkivanja vasarolni az Onkormanyzattél. A vételar 50%-at
szerzédéskor, a fennmarad6 részt pedig 6 honapon beliil kivanja megtériteni.

Hivatalos értékbecslés alapjan a Vak Bottyan utcdban 16v6 dnkormanyzati tulajdoni 7901-
7918 hrsz.-0 ingatlanok értéke nettd 11 000 Ft/m? A varos csak dabasi lakosoknak szeretné
értékesiteni az ingatlanait, Az Onkorméanyzat nem szeretné, ha a vevdk nyereségbdl
vhsarolndk meg az ingatlant és azt rovid id6n belill sokkal nagyobb értékben tovibbadnak, ha
mégis szikségessé vélna az ingatlan &rtekesitése 5 éven belill, Ogy azt csak az
Onkormanyzatnak adhatnak el a vételar -+ inflacid értékében.

Fent nevezet ingatlan tekintetében a javasolhaté vételdr brutté 14 000 Ft/m?, azaz a 7909
hrsz.-0 ingatlan brutté 15 554 000 Ft.

Mindezek alapjén az alabbi hatarozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé:

2.Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkormanyzatinak Képviselé-testilete hozzdjarul a dabasi 7909
hrsz.-G, 1111 m* nagysdgd, beépitetlen teriilet megnevezésit ingatlan
értékesitéschez.
A vételar bruttd 14 000 Ft/m?, azaz bruttdé 15554 000 Ft, mely 50 %-at
szerzbdéskotéskor szitkséges kiegyenliteni, a fennmaradd vételarakat pedig 6
hénapon beliil.

Az ingatlanra elidegenitési és terheldsi tilalom kerill bejegyzésre, il
visszavdsarlasi jog.

Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerzédés alairasra, és hozzajarul a
véltozas ingatlan-nyilvantartasi dtjegyzés¢hez.

A szerzédés készitésének koltségeit a vevd viseli.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Dabas, 2024. november 21. Készegi Zoltan sk
polgérmester
Térvényességi véleményezésre bemutatva: Rigéné dr. Roicsik Renita

jegyzd




Az el6terjesztést készitette; Gazdasagi Iroda

Az eldterjesziés nyilt {ilésen targyalhatd.

A dontds elfogadisihoz egyszerli tobbség szilkséges.
A hatdrozatot kapja: Ugyf8l, trattar, Gazdasagi Iroda

Tisztelt Képviselo-testiilet!

II1.

Madardsz Mdria, 2371 Dabas, Patak u. 4. sz allati lakos kérelemmel fordult a T, Képvisels-
testiilethez, miszerint a dabasi 7905 hrsz.-u, 900 m* nagysagl, beépitetlen teriilet
megnevezésil ingatlant megkivanja vasdrolni az Onkormanyzatt6l gyermekei részére.

Hivatalos értékbecslés alapjan a Vak Bottyan utciban 1évé dnkorményzati tulajdont 7901-
7918 hrsz.-0 ingatlanok értéke netté 11 000 Ft/m?. A viros csak dabasi lakosoknak szeretné
értékesiteni az ingatlanait. Az Onkorminyzat nem szeretné, ha a vevSk nyereségbél
vasarolnak meg az ingatlant €s azt rovid idon beliil sokkal nagyobb értékben tovabbadnak, ha
mégis szilkségessé vilna az ingatlan értékesitése 5 éven bellll, Ugy azt csak az
Onkormanyzatnak adhatnék el a vételar + inflacié értékében.

Fent nevezet ingatlan tekintetében a javasolhaté vételar bruttd 14 000 Ft/m?, azaz a 7905
hrsz.-01 ingatlan brutté 12 600 000 Ft.

Mindezek alapjan az aldbbi hatarozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képvisel-testiilet elé:

3.Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkorményzatéanak Képvisel6-testiilete hozzdjarul a dabasi 7905
hrsz.-u, 900 m*> nagysigl, bedpitetlen teriilet megnevezési ingatlan
értékesitéschez.

A vételar brutté 14 000 Ft/m? azaz brutté 12600 000 Ft, melyet
szerzodéskotéskor szitkséges kiegyenliteni,

Az ingatlanra elidegenitési ¢és terhelési tilalom keriilj bejegyzésre, ill.
visszavasarlasi jog.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerz8dés aldirdsara, és hozzajarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A szerzOdés készitésének koltségeit a vevl viseli,

Hatarid6: azonnal
Felelés: polgarmester

Dabas, 2024. november 21. Készegi Zoltan sk.
polgarmester
Torvényességi véleményezésre bemutatva: Rigéné dr. Roicsik Renata
jegyzb

Az ellterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda
Az elfterfesztés nyilt Gilésen targyalhatd,
A dontés elfopadésihoz egyszetll tdbbség szilkséges.



A hatdrozatot kapja: Ugyfél, Irattar, Gazdasagi Iroda

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Iv.

Czuprik-Susan Ivett, 2371 Dabas, Patak u. 10. sz alatti lakos kérelemmel fordult a T.
Képvisel§-testiilethez, miszerint a dabasi 7915 hrsz.-u, 1110 m? nagysagy, beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlant megkivinja véasarolni az Onkorményzattol gyermekei részére.

Hivatalos értékbecslés alapjan a Vak Bottyan utcdban 1évd Onkorményzati tulajdona 7901-
7918 hrsz.- ingatlanok értéke netts 11 000 Ft/m?. A véros csak dabasi lakosoknak szeretné
értékesiteni az ingatlanait. Az Onkorményzat nem szeretné, ha a vevdk nyereségbél
véasarolndk meg az ingatlant s azt rovid id6n beliil sokkal nagyobb értékben tovdbbadnék, ha
mégis szilkségessé vilna az ingatlan értékesitése 5 éven belill, ugy azt csak az
Onkorményzatnak adhatnak el a vételar + inflacié értékében.

Fent nevezet ingatlan tekintetében a javasolhatd vételar brutté 14 000 Ft/m?, azaz a 7915
hrsz.-i ingatlan brutté 15 540 000 Ft.

Mindezek alapjén az aldbbi hatdrozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képviselé-testiilet elé:

4. Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete hozzajarul a dabasi 7915
hrsz.-1, 1110 m? nagysagl, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitéséhez,

A vételar bruttdé 14 000 Ft/m? azaz bruttdé 15540 000 Ft, melyet
szerzddéskotéskor sziikséges kiegyenliteni.

Az ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalom kerlil bejegyzésre, ill.
visszavasarlasi jog.

Felhatalmazza a Polgdrmester Urat a szerzddés alairdsira, és hozzdjarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartdsi dtjegyzéséhez.

A szerzddés készitésének koliségeit a vevd visell.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024. november 21. Koszegi Zoltan sk.
0 olgarmester
NS
Toérvényességi véleményezésre bemutatva: Rigéné&dr. Roicsik Renata
jegyzd

Az elbterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az elbtetjesztés nyilt iilésen targyalhato.

A dontés elfogadisahoz egyszerll tébbség sziikséges.
A hatérozatot kapja: Ugyfél, Irattar, Gazdasagi Iroda
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2370 Dabas, Vak Bottyan u. 7905 HRSZ alatti ingatlan forgalmi értékének
megallapitasa (7905 hrsz)
Tulajdonos: Dabas Vdros Onkormanyzata (1/1)

- KiMer 04

Készitette:
Miklovicz Szilvia értékbecsld

+36 30646 44 53

2024. oktober 28.-

ChipChip Mithely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53



Az értékelés kelte: 2024. oktober 28.

Késziilt: 2 eredeti példanyban — 1 példany megrendelénél, 1 példany frattar

MIKLOVICZ SZILVIA

ERTEKBECSLE

2024, aktéber 28.

ChipChip Mihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3, fszt. 4. tel.; +36 30 646 44 53




1. ERTEKELES! BIZONYITVANY

Az értékelés célja: forgalmi érték megéllapitasa

Az értékelés modszere: piaci dsszehasonlité mddszer

Helyszini szemle iddpontja: 2024. oktober 28.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan cime: 2370 Dabas, Vak Bottyan utca 7905 hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szama: 7905 hrsz

Az ingatlan nagysaga: 900 m2

Tulajdonos: Dabas Varos Onkormanyzata (1/1)
Bejegyzett jogok/terhek: 46772/2009.11.19, szamon az ELMU

Halozati Eloszté Kft. javdra vezetékjog

keriilt bejegyzésre.

Az értékelési bizonyitvany szervesen egylitt kezelend6 az ériékbecslésben leirt tartalmakkal.

»ATorgalmi érték egy becsilt érték, mely idedlisesetben a tisztességes piaci érték, azaz az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy az
értékelt vagyontdrgy egy érdekelt Vevd és egy drdekelt Eladd kdztitt gazddt cserél, mikbzban mindkét fél kényszertdl mentesen jar el,

és a felek tisztaban vannak az dsszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenldség alapjan.”

A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz!

2024, oktéber 28,

ChipChip Mtihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.; +36 30 646 44 53



1. FELADAT MEGHATAROZASA

A megrendel8 megbizasa alapjan feladatom a 2370 Dabas, Vak Bottyan u. 7905 hrsz alatt
taldlhaté  kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan forgalmi értékének

meghatdrozdsa az ingatlan megvasarlasa céljabol.

1.1./ Megrendeld adatai

Megrendels neve: Dabas Varos Onkorményzata
A megrendeld cime: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.
Kapcsolattartd: Csonkané Balog Piroska

Telefonszam: 29/561-250

1.2./ Helyszini szemle, értélelés lefolytatasa

Az értékbecslést az alabbi dokumentumok begydljtésével és vizsgalataval kezdtem:
» TAKANET rendszerbd6l lekért tulajdoni lap

» térkép masolat

Az ingatlan helyszini szemléjét 2024. oktéber 28, napjan tartottam meg.
A szemle soran megvizsgdltam az ingatlan kérnyezetét, adottsagait, felmértem az ingatlan
paramétereit. Tajékozddtam a kérnyezetében hasonlé funkciéval rendelkezd ingatlanok

paramétereirdl.

2024, oktober 28.

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt, 4. tel.: +36 3064644 53
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. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

Fekvése

Pest varmegye délkeleti részén, a Pesti-sikség és a Kiskunsag taldlkozasanal fekszik. A mai
véros a teriiletén kordbban létezett négy falu (Gyon, Alsédabas, Fels§dabas és Sari), illetve két,
mara belteriiletté dtalakult tanyacsoport (Dabasi Sz616k és Saribesnyd) dsszevonasaval jott
Iétre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan nytilik el a Budapestet Kecskeméttel 8sszekotd 5-
bs f6ut mentén. Eszaki részel a Pesti-siksagon, mig déli teriiletei a kiskunsagi homokhatsdgon

fekszenek. A telepiilés nyugati hatardban ér véget a Duna-Tisza-csatorna.

Kozlekedés

Legfontosabb Utvonala az 5-6s f6ut, amely északnyugat-délkeleti iranyban végighdzédik a
teljes teriiletén, dsszekottetést biztositva dgy Budapest, mint a délebbre esé nagyobb alféldi
varosok (Kecskemét, Szeged) felé, mikozben a lakott terileteit mégis csak surolja, azokat
keletrdl elkerili. A varost alkotd, egykor 6ndllé kozségek kdzpontjain a Taksonytdl Bugyin at
iddig, majd Tatdrszentgydrgydn keresztiil egészen Kecskemétig vezet 5202-es (it hizddik
végig, ez tekinthet§ Dabas tényleges f6utcdjdnak. Fontos Utvonala a 4606-0s Ut s,
amely Pilissel és a 4-es f6Ut térségével kapcsolja 8ssze. Erinti még a teriiletét a 4604-es (i,
amely Ocsa felé biztosit §sszekéttetést, illetve j6 néhany tovéabhbi, 6t szamjegyli at, amelyek a
kbrnyezé teleplilésekkel és tanyakkal kétik Ossze, Fontos szerepet télt be Dabas kozuati
kozlekedésében az M5-0s autdpalya is, amely ugyan a kézigazgatasi teriiletét nem érinti, de
viszonylag kis tdvolsdgban huizddik t6le, és a szomszédos Ujhartyanban csomdponttal

rendelkezik,

A varost érintd autobuszvonalak egyrészt Budapesttel és Kecskeméttel, masrészt a kdrnyez§

teleplilésekkel biztositanak kézlekedési kapcsolatokat.

A hazai vasttvonalak koézil Dabast a Budapest—Lajosmizse—Kecskemét-vasttvonal érinti,
amelynek egy dllomasa {Dabas vasutallomas) és egy megélldhelye (Gydn megallohely) van a

varos teriiletén. Budapest és Lajosmizse felé jarnak személyvonatok.
Azingatlan Dabas kdzpontivarosrészen helyezkedik el, az 5. szamd féat kbzelében talilhaté.

A varosrészen a teljes kdzm(ihaldzat kiépitésre kerllt, az utak nagyrésze burkolt feliilet(iek.

2024, okidber 28'
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Az ingatlan lakédvezetben helyezkedik el, ipari létesitmények a telepiilésrészen nem

talalhatak,

IV. AZINGATLAN LEIRASA

A telek szabdlyos téglalap alakd, sikfeliilet telek ujépités( lakdhazak szomszédsagaban.
Bekeritve nincsen. Megkdzelitése foldutrdl lehetséges. A varosrész kozpontja a telektdl 1 km-
es tavolsdgon belll érhetd el.

Ovezeti besorolés: Lke-2. -

A telken jelenleg kézmtivek nem taldlhatok, villany, géz, csatorna, viz kézm(i az utcdban. A

rendezési terven a terllet lakébvezet.

V. AZ INGATLAN MEGKOZELITESE

% 5. szamu f8utrdl autdbusszal {1500 m-es tavolsagon belll}

» Helyi buszjratokkal {1 km-es kirzeten beliil)

VI.  KOZINTEZMENYI ES INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAG

Dabas véaros kézintézményi és infrastrukturalis elldtottsaga jé. Rendszeres vastti és autdbusz
kézlekedés &Il a lakossdg rendelkezésére, tovabba kiépilt a teljes kdzmihalézat, f6bb
forgalmas utak mellett a kerékparut, valamint a mellékutcdk 98%-a aszfalt burkolattal ellatott,
dinamikusan és folyamatosan fejlédd varos.

A véros az aldbbiakban felsorolt kézintézményekkel és infrastruktirdval ellatott:
Polgarmesteri Hivatal

Karmanyablak

Altaldnos Iskoldk

Ovodak

Y ¥V V¥V ¥V ¥V

Szakgimnazium
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Gimnazium
Haziorvosi szolgélat
Gyermekorvosi szolgdlat
Védéndi szolgalat
Csaladsegitd szolgalat
Nevelési Tanacsado
Ment&allomas
Tlizoltdsag
Renddérkapitanysag
Postak

Birdsag

Foldhivatal
Buszmegallok
Vasutallomasok
Templomok
Bevasarlé kdzpontok
Uzletek

Gyogyszertarak

¥ ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V V¥V ¥V V V ¥V ¥V V V¥V ¥V ¥V V¥V VY

Szakorvosi Rendel&intézet

VIl. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az ingatlan jelenlegi gazdasagi, Dabas ingatlanforgalmi helyzete az utdbbi évekre nézve
fellendillGben van. Legnagyobb kereslet a lakasokra és a kisebb érték(i hazas ingatlanokra
mutatkozik, a nagyobb érték( ingatlanok koézil pedig azok keresettek, melyek azonnal
bekbltdzhet6k vagy csak kis mértékben szorul felujitasra, tovdbba az épitSipar is
nagymértékben fellendiilt az utdbbi években — a magasan elszallé épitéanyag araktdl
fuggetlendl -, a Kormany altal hozott csaladi kedvezményeknek kdszénhetéen. A nagyobb

kereslet kbvetkeztében a lakasok, és telkek ara jelentésen emelkedett.

2024, oktober 28.
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A lakéovezeti telkek a varosrészen és annak kdrnyékén dtlagosan 10.000-15.000 Ft/m2 dron
értékesithetSk. A telkek a kérnyéken 10-15 millid Ft dron cseréinek gazdat. A targyingatlannal
kapcsolatban elmondhatd, hogy kdzponthoz kozeli részen, lakéhazak szomszedsdgaban

helyezkedik el.

VIll. ERTEKELES! MODSZEREK ATTEKINTESE

A szakvélemény felépitése és tartalmi dsszetétele megfelel a terméféldnek nem mindsiilé
ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozd 4/2021. (I1.2.) PM rendelettel médositott

25/1997. (VIII.1.) szému PM rendelet el6irdsainak.

Az értékelés megillapitdsa , Piaci 6sszehasonlitd adatokon” alapuld értékelés.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtértént, konkrét és ismert
addsvételi lgyletek &rainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval
torténik. Az sszehasonlitas azon jellemz8k alapjan torténik, amelyek leginkdbb hasonldak
mind az dgylet jellegében, mind az ingatlan adottsdgaiban. Ez az eljdras naprakész
Hsszehasonlitd adatok birtokaban jOl kéveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat
egyensllyat. Alkalmazésa ma els@sorban a telekingatlanok, valamint a piacon dltaldban

jelenlévd ingatianck (lakas, lakdhdz, nyarald, stb.) értékelésénél szokasos.

A modszer 6 lepései:

1. Az alaphalmaz kivalasztdsa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatdrozdsa

4, Az értékmddosito tényezbk elemzése:

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szdmitasa

2024, oktéber 28. n
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A végsd érték szamitdsa a fajlagos alapérték és az ingatlan méretének szorzataként:

Az igy kiszdmitott piaci érték pedig az az ar, amely egy vagyontargyban vald érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az értékelés idGpontjaban vérhatéan

eladhatg, feltételezve a kovetkez8ket:

* eladd hajlandd az eladasra;

e az adasvételhez ésszer( hosszusagu idGtartam 3ll rendelkezésre;
e atargyalds id6szakdban az érték nem valtozik;

¢ avagyontdrgy szabadon ker(il piacra;

¢ meghirdetése széles nyilvanossag elStt tdrténik;

e atlagostdl eltérd, specialis vételi ajaniatra nem keriil sor.

IX. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Az dsszehasonlitd adatok mindegyike belteriileti ingatlan. A besorolasuk és hasznalatuk is

hasonlé a targyingatlanokéhoz,

Az eltéréseket a kovetkez8 szempontok alapjan korrigdltam:

e ingatlanok elhelyezkedése, miivelési aga
e kornyék infrastruktirdja

» beépithetdség

s telekteriilet

s  megkozelités

¢ oszthatdsag

s bekeritettség, novényzet

e telepllések arszinvonala

A korrigalt fajlagos ar és a terlilet szorzata adta meg az ingatlan forgalmi értékét.

2024, oktdber 28. n
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Ertékndveld tényezdk:

» Uij épitési lakédvezet
e csak kisméertékd lejtés( teriilet
s kinnyen kézmlvesithetd

Ertékcsokkentd tényezdk:

e varoskdzponttdl valo tavolsag

+ nem bekeritett

Az alabbi ingatlanok az értékelt telekkel megkdzelitéen azonos jellegli, nagysagl lakotelkek. A
felhasznélt adatok kindlati drak. A varhato eladdsi ar ennél atlagosan 10%-20%-al kevesebb az

aldbbiak alapjan:

Ingatlan-forgalmazdi rendszerben 1évé adatok (kindlatai):

1. Dabas 2. Dahas 3. Dabas
Kindlatl dr: 13.500.000 Ft 10.500.000 Ft 13.900.000 Ft
Terlilete: 1100 m2 825 m2 1180 m2
Eihelyezkedése: lakddvezeti lakébvezeti lakagvezeti
Elhelyezkedése: lakébvezeti lakédvezeti lakbiveazeti
Kézmiivek: viz, csatorna csatorna telken viz, csatorna
telker bellil; balii}; telken beliil;
villany, géz az viz, villany villany, géz az
utcdban géz az utcdban utcdban

Az értékesokkentd és értéknéveld tényezbket figyelembe véve a Korrekcid mértéke: -10%

A foldteriilet fajlagos piaci értéke a korrekciok figyelembevételével:

12.259 Ft X 90% = 11.033 Ft/m2
2024, oktdber 28,
ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.! +36 30 646 44 53
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Ertékelendd telek nagysdga X korriglt fajlagos ingatlan értékkel:

Mellékletek:

- tulajdoni lap
- térkép masolat

Dabas, 2024. oktéber 28,

Miklovicz Szilvia

értékbecsld

2024. oktéber 28, [N
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Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek meliett érvényes

> Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.
» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Meghizd szolgaltatta.
» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgédlata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak,

terheinek vizsgélatdt — nem képezte és nem is képezheite a megbizds tdrgyat, igy ezzel
kapcsolatos adatok valdsaghiségéért semmiféle felelsséget nem vallalhatok.

» Az ingatlan tulajdoni lapjdn szerepl8 adatokat és tényeket valésnak tekintettem,
tovabbd feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ala
nem esik.

» Nem villalok felelSsséget a piaci, gazdasagi korillményekben bekbvetkezhetd
esetleges véltozdsokért, igy az értékelés hatdrnapja utdn bekdvetkezd események vagy
kériilmények megvéltozasa esetén nem vagyok kotelezhetd jelen tanulmany téritésmentes
Ujra frasara.

> A jelentéshen szerepl értékek az értékelés hatdrnapjanak megfelel6 pénzigyi
kondicidkat tlkrozik.

> Ertékbecslésemben hozzaérid, felelds, a ,jo gazda gondossagaval eljard” tulajdonost
feltételeztem.

» Az értékbecslésben mellékletként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az
ingatlan bemutatdsat, azonosithatésdgat célozzak.

> Az értékelés sordn feltételeztem, hogy az ingatianon nem talalhaték olyan rejtett, nem

lsthaté vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megdllapitott értekét
befolyasolhatjak.

> Megbizdsomnak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épiletfizikai, kornyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok
hasznélati jogdra vonatkozd vizsgdlatok végzése, Fontosnak tartom rogziteni, hogyilyen iranyd
ismeretekkel nem rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés soran tértént.

» Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizardlag arra hasznélhatd fel. Barmilyen
mas felhasznalds esetén semminem( felelGsséget nem vallalok.
> Jelen értékbecslét nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvdnosan

publikdlt anyagokban hivatkozni. Tarsasdgunk nem vallal felel@sséget semmiféle
kdvetkezményként, véletlenszerlien vagy biintetésként felmeril veszteségért, karért vagy
raforditasért. Veszélyes anyagok feltdrdsara vonatkozé vizsgdlatot nem végeztink. Az
értékbecslének nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre alkalmas
anyagokat.

2024, oktdber 28,

ChipChip Milhely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.; +36 3064644 53
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2370 Dabas, Vak Bottydn u. 7909 HRSZ alatti ingatlan forgalmi értékének
megallapitdsa (7909 hrsz)

Tulajdonos: Dabas Varos Onkormanyzata (1/1)

Készitette:
Miklovicz Szilvia értékbecsld

+ 36 30 646 44 53

2024, oktober 28,

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53




Az értékelés kelte: 2024. oktdber 28.

Késziilt: 2 eredeti példanyban — 1 példany megrendelénél, 1 példany irattar

MikLoviCz SzILtViA

ERTEKBECSLO

2024, oktéber 28. -
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. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelés célja: forgalmi érték megaliapitdsa

Az értékelés médszere: piaci 0sszehasonlité médszer

Helyszini szemle id8pontja: 2024. oktéher 28.

Az ingatian adatai

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan cime: 2370 Dabas, Vak Bottyan utca 7909 hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szdma: 7909 hrsz

Az ingatlan nagysaga: 1111 m2

Tulajdonos: Dabas Véaros Onkormanyzata (1/1)
Bejegyzett jogok/terhek: 46772/2009.11.19. szdmon az ELMU

Haldzati Elosztd Kft. javdra vezetékjog

keriilt bejegyzésre.

Az értékelési bizonyitvany szervesen egyiitt kezelendé az értékbecslésben leirt tartalmakkal.
«A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlisesetben a tisztességes piaci érték, azaz az a becsilt Ssszeg, amelyen vérhatd, hogy az
értékelt vagyontdrgy egy érdekelt Vevd és egy érdekelt Eladd kdzott gazddt cserédl, mikézben mindkét fél kényszertél mantesen jar el

és a felek tisztdban vannak az dsszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenl8ség alapjén.”

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz!

2024, oktober 28,

ChipChip Mihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53



. FELADAT MEGHATAROZASA

A megrendel8 megbizasa alapjdn feladatom a 2370 Dabas, Vak Bottyan u. 7909 hrsz alatt
taldlhatd  kivett beépitetien teriilet” megnevezési ingatlan forgalmi értékének

meghatdrozdsa az ingatlan megvasarlasa céljabol.

1.1./ Megrendel adatai

Megrendel& neve: Dabas Varos Onkormanyzata
A megrendelé cime: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.
Kapcsolattarté: Csonkané Balog Piroska

Telefonszam: 29/561-250

1.2./ Helyszini szemle, értékelés lefolytatdsa

Az értékbecslést az aldbbi dokumentumaok begyijtésével és vizsgélatdval kezdtem:
» TAKANET rendszerbdl lekért tulajdoni lap

» térkép masolat

Az ingatlan helyszini szemléjét 2024, oktéber 28. napjdn tartottam meg.
A szemle sordn megvizsgéltam az ingatlan kdérnyezetét, adottségait, felmértem az ingatlan
paramétereit. Téjékozédtam a kérnyezetében hasonld funkcidval rendelkezé ingatlanok

paramétereirél.

2024. oktaber 28, u
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Il.  AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEiRASA

Fekvése

Pest varmegye délkeleti részén, a Pesti-siksag és a Kiskunsag talalkozdsanal fekszik. A mai
varos a teriiletén korabban létezett négy falu (Gydn, Alsédabas, Fels6dabas és Sari), illetve két,
mara belterilletté atalakult tanyacsoport {Dabasi Sz516k és Saribesnyd) ésszevonasaval jott
létre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan nyulik el a Budapestet Kecskeméttel 8sszek6ts 5-
s f6Ut mentén. Eszaki részei a Pesti-siksdgon, mig déli teriiletei a kiskunsagt homokhatsagon

fekszenek. A teleplilés nyugati hatdrdban ér véget a Duna-Tisza-csatorna.

Kozlekedés

Legfontosabb Utvonala az 5-6s féut, amely északnyugat-délkeleti iranyban végightzddik a
teljes teriiletén, dsszekdttetést biztositva Ugy Budapest, mint a délebbre esé nagyobb alféldi
varosok (Kecskemét, Szeged) felé, mikézben a lakott teriileteit mégis csak strolja, azokat
keletrdl elkeriili. A varost alkotd, egykor 6nallé kézségek kdzpontjain a Taksonytd! Bugyin at
iddig, majd Tatdrszentgy&rgydn keresztiil egészen Kecskemétig vezets 5202-es Ut huizddik
végig, ez tekinthetd Dabas tényleges féutcdjanak. Fontos utvonala a 4606-os Ut is,
amely Pilissel és a 4-es fout térségével kapcsolja ssze. Erinti még a teriiletét a 4604-es Ut,
amely Ocsa felé biztosit dsszekottetést, illetve jé néhany tovabbi, 6t szémjegyl Ut, amelyek a
kdrnyezé teleplilésekkel és tanyakkal kotik 6ssze. Fontos szerepet télt be Dabas kozuti
kdzlekedésében az M5-6s autépdlya is, amely ugyan a kézigazgatas! teriiletét nem érinti, de
viszonylag kis tdvolsagban huzédik t6le, és a szomszédos Ujhartydnban csomdponttal

rendelkezik.

A varost érint autébuszvonalak egyrészt Budapesttel és Kecskeméttel, masrészt a kérnyez§

telepiilésekkel biztositanak kozlekedési kapcsolatokat.

A hazai vasitvonalak koézill Dabast a Budapest-Lajosmizse—Kecskemét-vasttvonal érinti,
amelynek egy allomasa (Dabas vasutdllomas) és egy megalldhelye (Gyén megalléhely) van a
varos terliletén. Budapest és Lajosmizse felé jarnak személyvonatok.

oy

Azingatlan Dabas kézponti varosrészen helyezkedik el, az 5. szam(i fGat kdzelében taldlhatd.

A vérosrészen a teljes kdzmihéldzat kiépitésre keriilt, az utak nagyrésze burkolt feltiletdek.

2024, oktbbher 28,

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53



Az ingatlan lakdovezetben helyezkedik el, ipari létesitmények a telepillésrészen nem

talathatok.

IV. AZINGATLAN LEIRASA

A telek szabdlyos téglalap alakd, sikfeliilet( telek Ujépitést lakéhazak szomszédsagaban.

Bekeritve nincsen. Megkozelitése foldutrdl lehetséges. A vérosrész kézpontja a telektSl 1 km-

es tavolsagon beliil érhetd el.

Ovezeti besorolds: Lke-2.

A telken jelenleg kézmivek nem taldlhatdk, villany, géz, csatorna, viz kbzm( az utcaban. A

rendezési terven a terlilet

lakdbvezet.

V. AZINGATLAN MEGKOZELITESE

» 5. szamu f8utrél autdbusszal (1500 m-es tavolsagon beliil)

% Helyi buszjaratokkal (1 km-es kdrzeten beliil)

VI. KOZINTEZMENYI ES INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAG

Dabas véros kozintézményi és infrastrukturalis efldtottsaga jé. Rendszeres vasati és autdbusz

kézlekedéds &ll a lakossdg rendelkezésére, tovabbd kiépult a teljes kézmihalozat, fébb

forgalmas utak mellett a kerékpdrdt, valamint a mellékutcak 98%-a aszfalt burkolattal ellatott,

dinamikusan és folyamatosan fejl6ds varos.

A varos az aldbbiakban felsorolt kézintézményekkel és infrastruktirdval ellatott:

Polgarmesteri Hivatal
Kormanyablak
Altaldnos Iskolak

Ovodak

Y V V VYV V

Szakgimnazium

ChipChip Mihely Kift.

2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4.
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Gimnazium
Haziorvosi szolgalat
Gyermekorvosi szolgalat
Véd&ndi szolgalat
Csaladsegitd szolgalat
Nevelési Tandcsadd
Ment&allomas
Tlizoltosag
Rend@&rkapitanysag
Postak

Birdsag

Féldhivatal
Buszmegallok
Vasutallomasok
Templomok
Bevasarlé kdzpontok
Uzletek

Gyégysze rtarak

Szakorvosi Rendel8intézet

VIL.

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az ingatlan jelenlegi gazdasagi, Dabas ingatlanforgalmi helyzete az utdbbi évekre nézve

fellendiilben van. Legnagyobb kereslet a lakdsokra és a kisebb érték{i hazas ingatlanokra

mutatkozik, a nagyobb érték{ ingatlanok kdziil pedig azok keresettek, melyek azonnal
bekoltézhetk vagy csak kis mértékben szorul feldjitdsra, tovdbbd az épitSipar is

nagymértékben fellendiilt az utdbbi években — a magasan elszéllé épitSanyag araktdl

fliggetlendl -, a Kormany altal hozott csaladi kedvezményeknek kiiszonhetéen. A nagyobb

kereslet kovetkeztében a lakasok, és telkek dra jelentésen emelkedett.

ChipChip Miihely Kft.

2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4.

2024, oktober 28'
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A lakdovezeti telkek a varosrészen és annak kdrnyékén atlagosan 10.000-15.000 Ft/m2 aron
értékesithetdk. A telkek a kdrnyéken 10-15 millid Ft dron cserélnek gazdat. A targyingatlannal
kapcsolatban elmondhaté, hogy kdzponthoz kozeli részen, lakdhdzak szomszédsadgaban

helyezkedik el.

VIIl. ERTEKELESI MODSZEREK ATTEKINTESE

A szakvélemény felépitése és tartalmi dsszetétele megfelel a termdféldnek nem mindsild
ingatlanok értékének meghatdrozasara vonatkozd 4/2021. (11.2.) PM rendelettel madositott

25/1997. (VIIl.1.) szamu PM rendelet eldirdsainak.

Az értékelés megillapitdsa , Piaci dsszehasonlité adatokon” alapuld értékelés.

A piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mdr megtdrtént, konkrét és ismert
adasvételi Ugyletek drainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval
torténik. Az dsszehasonlitds azon jellemz8k alapjan torténik, amelyek leginkdbb hasonldak
mind az Ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsdgaiban. Ez az eljdrds naprakész
osszehasonlité adatok birtokdban jo! kéveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat
egyensulyat. Alkalmazdsa ma elsdsorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban

jelenlévé ingatlanok (lakas, lakéhaz, nyarald, stb.) értékelésénél szokésos.

A mddszer f6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Az értékmddositd tényezik elemzése

5. A fajlagos alapérték médositésa, fajlagos érték szamitasa

2024, oktdber 28. n

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53

" Bt L Rl s e o oor e e e



A végsd érték szamitdsa a fajlagos alapérték és az ingatlan méretének szorzataként:

Az igy kiszamitott piaci érték pedig az az ar, amely egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerz8dés keretében és az értékelés idépontjdban varhatéan

eladhatd, feltételezve a kdvetkez8ket:

eladd hajlandé az eladdsra;

» az adasvételhez ésszer(i hosszlsagu idStartam all rendelkezésre;
¢ atdrgyalds idészakaban az érték nem véltozik;

e avagyontdrgy szabadon ker(il piacra;

* meghirdetése széles nyilvanossag eldtt térténik;

£ogr

o atlagostdl eltérd, specialis vételi ajanlatra nem keriil sor.

IX. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Az Osszehasonlité adatok mindegyike belteriileti ingatlan. A besoroldsuk és hasznélatuk is

hasonlé a targyingatlanokéhoz.

Az eltéréseket a kévetkezd szempontok alapjan korrigaltam:

* ingatlanok elhelyezkedése, miivelési dga
e kdrnyék infrastruktaraja

s beépithet8ség

e telekteriilet

¢  megkdzelités

+ oszthatdsag

e bekeritettség, ndvényzet

e teleplilések arszinvonala

A korrigdlt fajlagos ar és a terlilet szorzata adta meg az ingatlan forgalmi értékét.

2024, oktober 21
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Ertéknoveld tényez8k:

o (j épitésli lakodvezet
e csak kismértékd lejtésd teriilet
« kénnyen kézmiivesithetd

Ertékcsokkentd tényezdk:

« varoskdzponttol vald tavolsag

s nem bekeritett

Az alabbi ingatianok az értékelt telekkel megkézelitGen azonos jellegd, nagysagu lakételkek. A
felhasznalt adatok kindlati drak. A varhatd eladési &r ennél dtlagosan 10%-20%-al kevesebb az

aldbbiak alapjan:

Ingatlan-forgalmazdi rendszerben Iévé adatok (kindlatai):

1. Dabas 2, Dabas 3. Dabas
Kinalati ar: 13.500.000 Ft 10.500.0C0 Ft 13.900.000 Ft
Terllete: 1100 m2 825 m2 1180 m2
Elhelyezkecése: lakéovezeti lakbévezeti lakébvezeti
Elhelyezkedése: lakédvezeti lakéévezetl lakddvezeti
Kézmivek: viz, csatorna csatorna telken viz, csatorna
telken beliil; beliil; telken beliil;
villany, géz az viz, villany villany, gdz az
utcaban géz az utcaban utcéban

Az értékesdkkentd és értékndveld tényezbket figyelembe véve a Korrekcié mértéke: -10%

A féldteriilet fajlagos piaci értéke a korrekcidk figyelembevételével:

12.259 Ft X 90% = 11.033 Ft/m2
2024. oktéber 28, n
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Ertékelendd telek nagysaga X korrigalt fajlagos ingatlan értékkel;

Mellékletelk:

- tulajdonilap
- térkép maisolat

Dabas, 2024. oktdber 28.

Miklovicz Szilvia

értékbecsld

2024. oktober 28, [N
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Jelen értékbecslés kizarélag az aldbbi feltételek mellett érvényes

» Az ingatlan teher-, igény- és permentes atlapota.
» Az ingatlan jogi helyzetéve! kapcsolatos adatokat a Meghizd szolgaltatta.
» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak,

terheinek vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizés targyat, igy ezzel
kapcsolatos adatok valdséghiiségéért semmiféle felel§sséget nem vallalhatok.

> Az ingatlan tulajdoni lapjdn szerepl§ adatokat és tényeket valésnak tekintettem,
tovabbd feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korldtozas ala
nem esik.

> Nem vallalok felel§sséget a piaci, gazdasdgi korilményekben bekévetkezhetd
esetleges véltozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekovetkez6 események vagy
kérilmények megvéltozasa esetén nem vagyok kotelezhet8 jelen tanulmany téritésmentes
ujra irdsara.

> A jelentésben szerepls értékek az értékelés hatdrnapjanak megfeleld pénzigyi
kondicidkat tiikrézik.

> Ertékbecslésemben hozzaérts, felelds, a ,jo gazda gondassagaval eljaré” tulajdonost
feltételeztem.

» Az értékbecslésben mellékletként becsatolt dokumentumok, térképek kizérdlag az
ingatlan bemutatasat, azonosithatdsagat célozzak.

> Az értékelés soran feltételeztem, hogy az ingatlanon nem taldlhaték olyan rejtett, nem

lathaté vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megdllapitott ertékét
befolyasolhatjak.

» Megbizdsomnak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épliletfizikai, kdrnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvénykinesek feltarasara és azok
hasznalati jogdra vonatkozé vizsgalatok végzése. Fontosnak tartom régziteni, hogyilyeniranyd
ismeretekkel nem rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés soran tortént,

> Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizardlag arra hasznélhatd fel. Barmilyen
més felhasznalas esetén semminem( felel&sséget nem vallalok.
» Jelen értékbecslét nem lehet nyilvdnossdgra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan

publikdlt anyagokban hivatkozni. Térsasagunk nem véllal felelGsséget semmiféle
kévetkezményként, véletlenszerlien vagy blintetésként felmeriil§ veszteségért, karért vagy
raforditisért. Veszélyes anyagok feltdrdsara vonatkozd vizsgalatot nem végeztiink. Az
értékbecslének nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre alkalmas
anyagokat.

2024. oktdber 28.
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2370 Dabas, Vak Bottyan u. 7912 HRSZ alatti ingatlan forgalmi értékének
megallapitdsa (7912 hrsz)

Tulajdonos: Dabas Varos Onkorményzata {1/1)

Készitette:
Miklovicz Szilvia értékbecsld

+36 30 646 44 53

2024, oktoher 28,
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Az értékelés kelte: 2024. oktdber 28.

Késziilt: 2 eredeti példanyban — 1 példdny megrendel6nél, 1 példany irattar

MIKLOVICZ SZILVIA

ERTEKBECSLE

2024, oktéher :zm
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I ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelés célja: forgalmi érték megdllapitdsa

Az értékelés mdédszere: piaci 6sszehasonlité médszer

Helyszini szemle id&pontja: 2024. oktdher 28.

Az ingatlan adatai
Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan cime: 2370 Dabas, Vak Bottyan utca 7912 hrsz,
Az ingatlan helyrajzi szama: 7912 hrsz
Az ingatlan nagysaga: 905 m2
Tulajdonos: Dabas Védros Onkormanyzata {1/1)
Bejegyzett jogok/terhek: 46772/2009.11.19. szamon az ELMU

Halozati Kft. javara vezetékjog kerilt

bejegyzésre.

Az értékelési bizonyitvany szervesen egyiitt kezelend§ az értékbecslésben leirt tartalmakkal.
»A forgalmi érték egy becsllt érték, mely idedlisesetben a tisztességes piaci érték, azaz az a becsiilt 8sszeg, amelyen vérhatd, hogy az

értékelt vagyontdrgy egy érdekelt Vevs és egy érdekelt Eladd kizott gazddt cserél, mikézben mindkét f4l kényszert&l mentesen jar el,

és a felek tisztdban vannak az Bsszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenl8ség alapjan.”

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz!

2024, oktéher Zm
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.  FELADAT MEGHATAROZASA

A megrendel megbizésa alapjan feladatom a 2370 Dabas, Vak Bottydn u. 7912 hrsz alatt
talalhaté kivett beépitetlen terillet” megnevezésli ingatlan forgalmi értékének

meghatarozasa az ingatlan megvésarldsa céljabol.

1.1./ Megrendel§ adatai

Megrendelé neve: Dabas Varos Onkormanyzata
A megrendeld cime: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.
Kapcsolattartd: Csonkdné Balog Piroska

Telefonszam: 29/561-250

1.2./ Helyszini szemle, értékelés lefolytatdsa

Az értékbecslést az aldbbi dokumentumok begyijtésével és vizsgalataval kezdtem:
» TAKANET rendszerbél lekért tulajdoni lap

» térkép masolat

Az ingatlan helyszini szemléjét 2024. oktdber 28. napjan tartottam meg.
A szemle sordn megvizsgaltam az ingatlan kérnyezetét, adottségait, felmértem az ingatlan
paramétereit. T4jékozddtam a kdrnyezetében hasonld funkcidval rendelkezd ingatlanok

paramétereirdl.

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 3064644 53
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M. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

Fekvése

Pest vdrmegye délkeleti részén, a Pesti-siksdg és a Kiskunsag taldlkozdsanal fekszik. A mai
varos a teriletén kordbban létezett négy falu (Gyon, Alsédabas, Felsédabas és Sari ), illetve két,
madra belteriletté dtalakult tanyacsoport (Dabasi Sz&l6k és Saribesnyd) sszevonasaval jott
létre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan nyilik el a Budapestet Kecskemétte! 6sszekéts 5-
s f6Ut mentén, Eszaki részei a Pesti-siksdgon, mig déli terilletei a kiskunsagi homokhatsagon

fekszenek. A telepiilés nyugati hatdraban ér véget a Duna—Tisza-csatorna.

Kozlekedés

Legfontosabb Utvonala az 5-0s f60t, amely északnyugat-délkeleti iranyban végighuzddik a
teljes teriiletén, dsszekdttetést biztositva Ugy Budapest, mint a délebbre esg nagyobb alféldi
varosok (Kecskemét, Szeged) felé, mikdzben a lakott terileteit mégis csak surolja, azokat
keletrdl elkeriili. A vérost alkotd, egykor 6nalld kozségek kdzpontjain a Taksonytdl Bugyin at
idaig, majd Tatarszentgydrgyon keresztill egészen Kecskemétig vezetd 5202-es (it hizddik
végig, ez tekintheté Dabas tényleges féutcajanak. Fontos UGtvonala a 4606-0s it is,
amely Pilissel €s a 4-es f6ut térségével kapcsolja dssze. Erinti még a teriiletét a 4604-es Gt,
amely Ocsa felé biztosit dsszekéttetést, illetve j6 néhany tovébbi, 6t szamjegy(i Ut, amelyek a
kérnyezd telepiilésekkel és tanydkkal kotik ossze. Fontos szerepet télt be Dabas kdzti
kézlekedésében az M5-6s autdpalya is, amely ugyan a kdzigazgatasi teriiletét nem érinti, de
viszonylag kis tavolsagban huzédik tdle, és a szomszédos Ujhartydnban csomdponttal

rendelkezik,

A varost érint§ autébuszvonalak egyrészt Budapesttel és Kecskeméttel, masrészt a kdrnyezé

teleplilésekkel biztosftanak kdzlekedési kapcsolatokat.

A hazai vasitvonalak koézil Dabast a Budapest—Lajosmizse—Kecskemét-vasttvonal érinti,
amelynek egy dllomésa (Dabas vasttallomds) és egy megélléhelye (Gyon megallhely) van a

varos teriiletén. Budapest és Lajosmizse felé jarnak személyvonatok.
Azingatlan Dabas kdzponti varosrészen helyezkedik el, az 5. szamq féut kbzelében taldlhatd.

A varosrészen a teljes kézmihaldzat kiépitésre keriilt, az utak nagyrésze burkolt feliletiek.

2024, okiober 28]
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Az ingatlan lakébvezetben helyezkedik el, ipari létesitmenyek a telepilésrészen nem

taldlhatok.

IV. AZ INGATLAN LEiRASA

A telek szabalyos téglalap alaku, sikfeliletd telek Ujépitést lakchazak szomszedsagaban.
Bekeritve nincsen. Megkézelitése folditrol lehetséges. A varosrész kbzpontja a telektdi 1 km-
es tavolsdgon beliil érhetd el.

Ovezeti besorolds: Lke-2.

A telken jelenleg kézmivek nem taldlhatdk, villany, gaz, csatorna, viz kdzm{ az utcaban. A

rendezési terven a terilet lakédvezet.

V. AZ INGATLAN MEGKOZELITESE

S 5. szamu f6itrél autébusszal (1500 m-es tavoisagon belil}

» Helyi buszjaratokkal (1 km-es kérzeten belll)

VI,  KOZINTEZMENYI ES INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAG

Dabas véros kozintézményi és infrastrukturdlis elldtottsaga j6. Rendszeres vasiti és autobusz
kozlekedds all a lakossdg rendelkezésére, tovabbd kiéplilt a teljes kozmdihalozat, fébb
forgalmas utak mellett a kerékparuit, valaminta mellékutcik 98%-a aszfalt burkolattal ellatott,
dinamikusan és folyamatosan fejl6dé varos.

A varos az alabbiakban felsoroit kézintézményekkel és infrastruktiréval ellatott:
Polgdrmesteri Hivatal

Kormanyablak

Altaldnos Iskolak

Ovodak

v V VYV ¥V V¥V

Szakgimnazium
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Gimnazium
Haziorvosi szolgélat
Gyermekorvosi szolgalat
Véddndi szolgalat
Csaladsegitd szolgalat
Nevelési Tanacsado
Mentdallomds
Tlzoltdsag
Renddérkapitanysag
Postak

Birdsag

Féldhivatal
Buszmegallok
Vasutallomdésok
Templomok
Bevasarld kdzpontok
Uzletek

Gyodgyszertarak

VvV ¥V V. ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V V V ¥V V V¥V V V V¥V

Szakorvosi Rendelintézet

VIl. AZINGATLAN ERTEKELESE

Az ingatlan jelenlegi gazdasagi, Dabas ingatlanforgalmi helyzete az utébbi évekre nézve
fellenditl6ben van. Legnagyobb kereslet a lakasokra és a kisebb értékd hazas ingatlanokra
mutatkozik, a nagyobb értékii ingatlénok kézil pedig azok keresettek, melyek azonnal
bekéltdzhetdk vagy csak kis mértékben szorul feldjitdsra, tovdbbd az épitSipar is
nagymértékben fellendiilt az utobbi években — a magasan elszallé épitdanyag &raktdl
fuggetlendl -, a Kormany dltal hozott csalddi kedvezményeknek kiszénhetSen. A nagyobb

kereslet kévetkeztében a lakdsok, és telkek dra jelent&sen emelkedett,

2024. oktdber 28. '
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A lakGovezeti telkek a vérosrészen és annak kdrnyékén atlagosan 10.000-15.000 Ft/m2 dron
értékesfthetdk. A telkek a kdrnyéken 10-15 millié Ft dron cserélnek gazdat. A targyingatlannal
kapcsolatban elmondhatd, hogy kdzponthoz kozeli részen, lakdhazak szomszédsagaban

helyezkedik el.

VIll. ERTEKELESI MODSZEREK ATTEKINTESE

A szakvélemény felépitése és tartalmi dsszetétele megfelel a terméféldnek nem mingsilé
ingatlanok értékének meghatarozésdra vonatkozé 4/2021. (lI.2.} PM rendelettel médositott

25/1997. (VIIl.1.) szdmd PM rendelet el8irasainak.

Az értékelés megdllapitasa ,Piaci 6sszehasonlité adatokon” alapul6 értékelés.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdrtént, konkrét ésismert
addsvételi Ugyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitaséaval
torténik. Az dsszehasonlitds azon jellemz8k alapjan térténik, amelyek leginkdbb hasonldak
mind az Ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljaras naprakész
ssszehasonlité adatok birtokaban jél koveti a piac valtozésait, a kereslet és a kinalat
egyensulyat. Alkalmazasa ma elsésorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban

jelenlévé ingatlanok (lakds, lakohaz, nyarald, sth.) értékelésénél szokasos.

A modszer 16 lépései:

1. Az alaphalmaz kivdlasztasa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4, Az értékmédositd tényezbk elemzése

5. A fajlagos alapérték mddositdsa, fajlagos érték szdmitasa

2024, oktdber 28. n
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A végsd értek szamitasa a fajlagos alapérték és az ingatlan méretének szorzataként:

Az igy kiszamitott piaci érték pedig az az ar, amely egy vagyontdrgyban vald érdekeltség
meltdnyosan, magdnjogi szerzGdés keretében és az ériékelés id6pontjdban varhatéan

eladhato, feltételezve a kbvetkezdket:

» elado hajlando az eladasra;

* az addsvételhez ésszerii hosszisdgul id6tartam all rendelkezésre;
® atdrgyalas iddszakaban az érték nem valtozik;

* avagyontdrgy szabadon kerdil piacra;

s meghirdetése széles nyilvanossag elStt torténik;

o Atlagostol eltérd, specialis vételi ajanlatra nem keriil sor.

IX. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Az dsszehasonlitd adatok mindegyike belteriileti ingatlan. A besoroldsuk és hasznalatuk is

hasonlo a tdrgyingatlanokéhoz.

Az eltéréseket a kéivetkezd szempontok alapjin korrigdltam:

e ingatlanok elhelyezkedése, mivelési 4ga
e kornyék infrastruktiraja

» beépithetdség

s telekterilet

¢  megkozelités

s goszthatdsag

¢ bekeritettség, ndvényzet

e teleplilések arszinvonala

A korrigalt fajlagos ar és a teriilet szorzata adta meg az ingatlan forgalmi értékét.

2024, oktober 28, n
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Ertékndveld tényezdk:

I I3 o

» (] épitésli lakdovezet
» csak kismértékd lejtés( teriilet
» kdnnyen kdzmlivesithetd

Ertékcsdkkentd tényezdk:

e véroskozponttd! valé tavolsag

¢ nem bekeritett

Az alabbi ingatlanok az értékelt telekkel megkézelitGen azonos jellegli, nagysagu lakotelkek. A
felhasznalt adatok kindlati arak. A varhatd eladasi ar ennél dtlagosan 10%-20%-al kevesebb az

aldbhiak alapjan:

ingatlan-forgalmazéi rendszerben lévs adatok (kindlatai):

1. Dabas 2. Dabas 3. Dabas
Kinalati dr: 13.500.000 Ft 10,500,000 Ft 13.500.000 Ft
Terlilete: 1100 m2 825 m2 1180 m2
Elhelyezkedése: lakddvezeti lakébvezeti lakdovezet!
Elhelyezkedése: lakéivezeti lakédvezati lakbovezeti
Kézmiivek: viz, csatorna csatorna telken viz, csatarna

telken beliil; beliil; telken beliil;

villany, géz az viz, villany villany, géz az

utcdban gdz az utcdban utcdban

Az értékestkkentd és értékndveld tényezbket figyelembe véve a Korrekcid mértéke: -10%

A foldteriilet fajlagos piaci értéke a korrekciok figyelembevételével:

12,259 Ft X 20% = 11.033 Ft/m2
2024. oktéber 28,
ChipChip Mithely Kft. 2370 Dabuas, Berkenye u, 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53
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Ertékelend§ telek nagysdga X korrigalt fajlagos ingatlan értékkel:

Mellékletak:

- tulajdoni lap
- térkép masolat

Dabas, 2024. oktdber 28.

Miklovicz Szilvia

drtékhecsld

2024. oktdber 28, 11
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Jelen értékbecslés kizardlag az aldbbi feltételek mellett érvényes

» Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.
» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé szolgéltatta.
» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgilata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak,

terheinek vizsgalatdat — nem képezte és nem is képezhette a meghizas targyat, igy ezzel
kapcsolatos adatok valésagh(iségéért semmiféle felelGsséget nem vallalhatok.

» Az ingatlan tulajdoni lapjdn szerepl§ adatokat és tényeket valésnak tekintettem,
tovabba feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen mddon korldtozas ala
nem esik.

» Nem vallalok felelgsséget a piaci, gazdasdgi korlilményekben bekdvetkezhetd
esetleges véltozasokért, igy az értékelés hatarnapja utdn bekdvetkezd események vagy
kérilmények megvéltozasa esetén nem vagyok kotelezhet jelen tanulmény téritésmentes
Ujra irdsdra.

> A jelentésben szereplS értékek az értékelés hatarnapjanak megfelel6 pénziigyi
kondicidkat tiikrozik.

> Ertékbecslésemben hozzaértd, felel8s, a ,j6 gazda gondossagdval eljaré” tulajdonost
feltételeztem.

> Az értékbecslésben mellékletként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az
ingatlan bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

> Az értékelés sordn feltételeztem, hogy az ingatlanon nem taldlhatck olyan rejtett, nem

ldthaté vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megdllapitott értékét
befolyasolhatjak.

> Megbizdsomnak nem képezte targydt geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti dsvanykincsek feltarasara és azok
hasznélati jogara vonatkozo vizsgalatok végzése. Fontosnak tartom régziteni, hogy ityen iranyu
ismeretekkel nem rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés soran tortént.

» Jelen értékbecslés a megjeldit célra késziil és kizdrdlag arra haszndlhatd fel. Barmilyen
més felhasznalas esetén semminem( felel§sséget nem vallalok.
» Jelen értékbecslét nem lehet nyilvdnossdgra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan

publikdlt anyagokban hivatkozni. Tdrsasdgunk nem villal felelGsséget semmiféle
kévetkezményként, véletlenszerlien vagy biintetésként felmeriil§ veszteségért, karért vagy
raforditdsért. Veszélyes anyagok feltdrdsdra vonatkozd vizsgdlatot nem végeztink. Az
értékbecsiének nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egeszségre alkalmas
anyagokat.

2024, oktdber 28,
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2370 Dabas, Vak Bottydn u. 7913 HRSZ alatti ingatlan forgalmi értékének
megallapitasa (7913 hrsz)

Tulajdonos: Dabas Varos Onkormanyzata (1/1)

Készitette:
Miklovicz Szilvia értékbecsld

+36 30 646 44 53

2024, okiober 28,

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53



Az értékelés kelte: 2024, oktéber 28.

Késziilt: 2 eredeti példanyban — 1 példany megrendelénél, 1 példany irattar

MIKLOVICZ SZILVIA

ERTEKBECSLO

ChipChip Mihely Kft.

2024, oktdher 28.

2370 Dabas, Berkenye u. 3, fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53
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3 ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelés célja; forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés médszere: piaci sszehasonlité modszer

Helyszini szemle id6pentia: 2024. cktober 28.

Az ingatian adatai

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen terulet

Az ingatlan cime: 2370 Dabas, Vak Bottyan utca 7913 hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szama: 7913 hrsz

Az ingatlan nagysaga: 884 m2

Tulajdonos: Dabas Véros Onkormanyzata (1/1)
Bejegyzett jogok/terhek: 46772/2009.11.19. szémon az ELMU

Haldzati Kft. javara vezetékjog keriilt

bejegyzésre.

Az értékelési bizonyitvany szervesen egyiitt kezelendd az értékbecsléshen leirt tartalmalkkal.
A Forgalmi ériék egy becsilt érték, mely idedlisesetben a tisztességes placl érték, azaz az a becsllt 6sszeg, amelyen varhat 6, hogy az

értékelt vagyontargy egy érdekelt Vevd és egy érdekelt Etadd kBzbtt gazdét cserdl, mikézben mindkét fél kényszertdl ment esen jér el,

és a felek fisztaban vannak az 8sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenl8ség alapjan.”

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz!

2024, okidher 28,
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11. FELADAT MEGHATAROZASA

A megrendelé megbizésa alapjan feladatom a 2370 Dabas, Vak Bottydn u. 7913 hrsz alatt
talalhaté kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti ingatlan forgalmi értekének

meghatdrozasa az ingatlan megvasarldsa céljabol.

1.1./ Megrendel8 adatai

Megrendeld neve: Dabas Varos Onkormanyzata
A megrendel& cime: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/8.
Kapcsolattartd: Csonkané Balog Piroska

Telefonszam: 29/561-250

1.2./ Helyszini szemle, értékelés lefolytatasa

Az ériékbecslést az aldbbi dokumentumok begyl(jtésével és vizsgalataval kezdtem:
» TAKANET rendszerbdl lekért tulajdoni lap

» térkép masolat

Az ingatlan helyszini szemléjét 2024. oktdber 28. napjan tartottam meg.
A szemle sordn megvizsgaltam az ingatlan kirnyezetét, adottsagait, felmértem az ingatlan
paramétereit. Téjékozédtam a kornyezetében hasonlé funkcidval rendelkezd ingatlanok

paramétereirdl.

2024, oktéber 28.
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. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LE[RASA

Fekvése

Pest virmegye déikeleti részén, a Pesti-siksag és a Kiskunsag talalkozasanal fekszik. A mai
varos a teriiletén kordbban létezett négy falu (Gydn, Alsédabas, Fels6dabas és Sari), illetve két,
mara belteriletté dtalakult tanyacsoport (Dabasi Sz616k és Saribesny8) ésszevonasaval jott
létre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan nyulik el a Budapestet Kecskeméttel 6sszekdts 5-
s f6Ut mentén. Eszaki részei a Pesti-sfksdgon, mig déli teriiletei a kiskunsdgi homokhatségon

fekszenek. A telepiiés nyugati hatdraban ér véget a Duna—Tisza-csatorna.

Kozlekedés

Legfontosabb Utvonala az 5-6s f6ut, amely északnyugat-délkeleti irdnyban végighuzédik a
teljes teriiletén, dsszekottetést biztositva Ugy Budapest, mint a délebbre esé nagyobb alfsidi
varosok (Kecskemét, Szeged) felé, mikdzben a lakott terileteit mégis csak surolja, azokat
keletrdl elkeriili. A varost alkoto, egykor 6nallé kbzségek kdzpontjain a Taksonytdl Bugyin at
iddig, majd Tatdrszentgytrgyon keresztill egészen Kecskemétig vezets 5202-es Ut hiizodik
végig, ez tekinthetd Dabas tényleges fdutcajanak. Fontos Utvonala a 4606-os Utis,
amely Pilissel és a 4-es f6ut térségével kapcesolja ssze. Erinti még a terlletét a 4604-es (t,
amely Ocsa felé biztosit osszekottetést, illetve jé néhany tovabbi, 6t szdmjegyii ut, amelyek a
kornyezd teleplilésekkel és tanyakkal kétik ssze. Fontos szerepet tdlt be Dabas kozdti
kdzlekedésében az M5-6s autdpalya is, amely ugyan a kdzigazgatasi teriiletét nem érinti, de
viszonylag kis tévolsagban huzédik tdle, és a szomszédos Ujhartydnban csomdponttal

rendelkezik.

A varost érint6 autébuszvonalak egyrészt Budapesttel és Kecskeméttel, mdsrészt a kdrnyezd

telepiilésekkel biztositanak kozlekedési kapcsolatokat.

A hazai vasUtvonalak kézill Dabast a Budapest-Lajosmizse—Kecskemét-vasttvonal érinti,
amelynek egy dllomasa (Dabas vasutdllomas) és egy megélléhelye (Gyon megdlidhely) van a

varos terlletén. Budapest és Lajosmizse felé jdrnak személyvonatok.
Az ingatlan Dabas kdzponti varosrészen helyezkedik el, az 5. szamu fé0t kdzelében taldlhato,

A vérosrészen a teljes kdzmihalozat kiépitésre keriilt, az utak nagyrésze burkolt feliiletek.

2024, okidher 28,
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Az ingatlan lakdovezetben helyezkedik el, ipari iétesitmények a telepllésrészen nem

talalhatok.

IV. AZ INGATLAN LEiRASA

A telek szabalyos téglalap alakd, sikfeliilet(i telek ujépitésii lakéhazak szomszédsdgaban.
Bekeritve nincsen. Megkdzelitése foldatrdl lehetséges. A varosrész kézpontja a telektdl 1 km-
es tdvolsagon belll érhetd el

Ovezeti besorolas: Lke-2.

A telken jelenleg kézmivek nem taldlhatdk, villany, gdz, csatorna, viz kdzmii az utcdban. A

rendezési terven a teriilet lakdovezet.

V. AZINGATLAN MEGKOZELITESE

» 5. szamu féutrél autébusszal {1500 m-es tavolsagon beliil)

» Helyi buszjaratokkal (1 km-es kdrzeten beldl)

VI. KOZINTEZMENYI ES INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAG

Dabas varos kézintézményi és infrastrukturalis elldtottsdga jo. Rendszeres vasiti és autébusz
kozlekedés all a lakossdg rendelkezésére, tovabbd kiépllt a teljes kdzmihalozat, f&bb
forgalmas utak mellett a kerékpdrdt, valamint a mellékutcdk 98%-a aszfalt burkolattal ellatott,
dinamikusan és folyamatosan fejlédé varos.

A véros az aldbbiakban felsorolt kézintézményekkel és infrastruktiraval ellatott:
Polgarmesteri Hivatal

Kormanyablak

Altaldnos Iskolak

Ovodak

Y V.V ¥V VY

Szakgimnazium
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Gimnazium
Haziorvosi szolgalat
Gyermekorvosi szolgalat
Véddénbi szolgalat
Csaladsegit6 szolgalat
Nevelési Tandcsado
Mentdallomas
Tiizoltésag
Rendérkapitanysag
Postak

Birésdg

Féldhivatal
Buszmegallok
Vasutallomasok
Templomok
Bevdasarld kézpontok
Uzletek

Gyogyszertarak
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Szakorvosi RendelG8intézet

VIl. AZINGATLAN ERTEKELESE

Az ingatlan jelenlegi gazdasagi, Dabas ingatlanforgalmi helyzete az utébbi évekre nézve
fellendiilében van. Legnagyobb kereslet a lakasokra és a kisebb értékii hazas ingatlanokra
mutatkozik, a nagyobb értékii ingatlanok kdziil pedig azok keresettek, melyek azonnal
bekéltdzhet6k vagy csak kis mértékben szorul felljitdsra, tovabbd az épitdipar is
nagyméftékben fellendilt az utobbi években — a magasan elszéllé épitSanyag draktdl
flggetlendl -, a Kormany altal hozott csalddi kedvezményeknek készénhetéen. A nagyobb

kereslet kovetkeztében a lakdsok, és telkek ara jelent6sen emelkedett.

2024, oktdber 28,
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A lakébvezeti telkek a varosrészen és annak kdrnyékén dtlagosan 10.000-15.000 Ft/m2 dron
értékesithetdk. A telkek a kdrnyéken 10-15 millié Ft dron cserélnek gazdat. A targyingatlannal
kapcsolatban elmondhatd, hogy kézponthoz kozeli részen, lakdhazak szomszédsagahan

helyezkedik el.

VII. ERTEKELESI MODSZEREK ATTEKINTESE

A szakvélemény felépitése és tartalmi dsszetétele megfelel a termé6fdldnek nem mindsilé
ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozd 4/2021. (11.2.) PM rendelettel médositott

25/1997. (VIIL.1.) szamu PM rendelet elSirasainak.

Az értékelés megallapitdsa , Piaci dsszehasonlitéd adatokon” alapuld értékelés.
y 1L

A piaci 6sszehasonlfté adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét ésismert
addsvételi Ugyletek drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval
torténik. Az dsszehasonlitds azon jellemz6k alapjan térténik, amelyek leginkdbb hasonloak
mind az Ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsdgaiban. Ez az eljdrds naprakész
dsszehasonlité adatok birtokdban jol koveti a piac véltozasait, a kereslet és a kinalat
egyenstlyat. Alkalmazésa ma elsdsorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban

jelenlévd ingatlanok (lakds, lakhaz, nyarald, sth.) értékelésénél szokdsos.

A modszer f8 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Az értékmddosito tényezBk elemzése

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

2024. okidber 28. n
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A végsd érték szamitdsa a fajlagos alapérték és az ingatlan méretének szorzataként:

Az igy kiszdmitott piaci érték pedig az az ér, amely egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés idGpontjdban vdrhatéan

eladhato, feltételezve a kdvetkezdket:

eladd hajlando az eladasra;

e az adasvételhez ésszer(i hosszusagu id6tartam dll rendelkezésre;
* atdrgyalas idc’iszakébén az érték nem valtozik;

e avagyontargy szabadon keriil piacra;

e meghirdetése széles nyilvanossag elétt torténik;

e atlagostdl eltérs, specidlis vételi ajanlatra nem keriil sor.

IX. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Az Osszehasonlftd adatok mindegyike belteriileti ingatlan. A besoroldsuk és haszndlatuk is

hasonld a targyingatlanokéhoz.

Az eltéréseket a kdvetkezd szempontok alapjan korrigaltam:

¢ ingatlanok elhelyezkedése, miivelési 4ga
¢ kornyék infrastrukturaja

s beépithetdség

e telekterillet

s megkozelités

e oszthatdsag

* bekeritettség, névényzet

o teleplilések arszinvonala

A korriglt fajlagos ar és a terilet szorzata adta meg az ingatlan forgalmi értékét.

2024, oktober 28.‘
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Ertéknovel§ tényezdk:

e U] épitési lakdovezet
o csak kismérték( lejtésd terilet
e kénnyen kdzmliivesithetd

Ertékesdkkentd tényezék:

» varoskozponttol valo tavolsag

s nem bekeritett

Az aldbbi ingatlanok az értékelt telekkel megkézelitden azonos jelleg(, nagysdgu lakotelkek. A
felhasznalt adatok kindlati drak. A varhatd eladdsi 4r ennél atlagosan 10%-20%-a! kevesebb az

aldbbiak alapjan:

Ingatlan-forgalmazdéi rendszerben lévé adatok (kindlatai):

1. Dabas 2. Dabas 3, Dahas
Kinalat! ar: 13.500.000 Ft 10.500.000 Ft 13,900.000 Ft
Terdlete: 1100 m2 825 m2 1180 m2
Elnelyezkedése: lakddvezeti lakddvezet] lakdbvezeti
Elhelyezkedése: lakdtwezeti lakbévezeti lakddvezeti
Kézmiivek: vz, csatorna csatorna telken viz, csatorna
telkan helll; beliil; tetken belll;
villany, gdz az viz, villany villany, gdz az
utedban ' géz az utcaban utcdban

TR Eme T 80 Ft/m2 i

Tﬁéaf[ﬁnéwcté!s.;....___h____'l?- 27

Korrlgaitfajlagos mgatlan erteke. 12 833 Ft/mZ RNy ;

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezéket figyelembe véve a Korrekeid mértéke: -10%

A féldteriilet fajlagos piaci értéke a korrekcidk figyelembevételével:

12.259 Ft X 90% = 11.033 Ft/m2 ;

2024, oktéber 28.
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Ertékelendé telek nagysaga X korrigalt fajlagos ingatlan értékkel;

© . 79.700.000 Ft, azaz kilencmillig-hétszazezer forint

Mellékletek:

- tulajdonilap
- térkép mdsolat

Dabas, 2024. oktéber 28,

Miklovicz Szilvia

értékbecslé

2024, olddber 28.
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lelen értékbecslés kizardélag az alabbi feltételek mellett érvényes

» Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.
» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé szolgaltatta.
» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak,

terheinek vizsgdlatdt — nem képezte és nem is képezhette a megbizds targyat, igy ezzel
kapcsolatos adatok valdsaghtiségéért semmiféle feleldsséget nem vallathatok.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valésnak tekintettem,
tovabbé feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen mddon korlatozés ala
nem esik.

> Nem vdllalok feleldsséget a piaci, gazdasdgi kériilményekben bekdvetkezhetd
esetleges valtozasokért, igy az értékelés hatdrnapja utdn bekdvetkezd események vagy
korilmények megvaltozasa esetén nem vagyok kételezhetd jelen tanulmany téritésmentes
Gjra irdsara.

» A jelentéshen szerepl6 értékek az értékelés hatdrnapjanak megfeleld pénziigyi
kondicidkat tiikrozik.

» Ertékbecslésemben hozzaértd, felelds, a ,jé gazda gondossagdval eljard” tulajdonost
feltételeztem.

> Az értékbecslésben mellékletként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrdlag az
ingatlan bemutatésat, azonosithatdsagat célozzak.

» Az értékelés soran feltételeztem, hogy az ingatlanon nem taldlhatdk olyan rejtett, nem

ldthatd vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megdllapitott értékét
befolyasolhatjak.

> Megbizdsomnak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épliletfizikai, kdrnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti dsvdnykincsek feltdrasara és azok
hasznalati jogdra vonatkozo vizsgalatok végzése. Fontosnak tartom rogziteni, hogy ilyen iranyu
ismeretekkel nem rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés soran tortént.

> Jelen értékbecslés a megjelolt célra készill és kizdrolag arra hasznalhatd fel, Barmilyen
maés felhaszndlas esetén semminem( felelGsséget nem vallalok.
> Jelen értékbecslét nem lehet nyilvdnossdgra hozni, és nem lehet arra nyilvdnosan

publikdlt anyagokban hivatkozni. Térsasdgunk nem vallal felel8sséget semmiféle
kévetkezményként, véletienszerlien vagy blintetésként felmerild veszteségért, karért vagy
raforditédsért. Veszélyes anyagok feltdrdsdra vonatkozd vizsgdlatot nem végeztink. Az
értékbecslének nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre alkalmas
anyagokat.

2024, okidber 28.
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2370 Dabas, Vak Bottyan u. 7915 HRSZ alatti ingatlan forgalmi értékének
megallapitasa (7915 hrsz)

Tulajdonos: Dabas Varos Onkormanyzata (1/1)

Miklovicz Szilvia értékbecslé

+ 36 30 646 44 53

2024, okidber 2;-
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Az értékelés kelte: 2024. oktober 28.

Késziilt: 2 eredeti példanyban — 1 példény megrendelénél, 1 példany irattar

MIKLOVICZ SZILVIA

ERTEKBECSLO

2024, oktdber 28.‘

ChipChip M(hely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53
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I ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelés célja: forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés médszere: piaci 8sszehasonlité modszer

Helyszini szemle id6pontja: 2024. oktdber 28.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan cime: 2370 Dabas, Vak Bottyan utca 7915 hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szama: 7915 hrsz

Az ingatlan nagysaga: 1110 m2

Tulajdonos: Dabas Varos Onkormanyzata (1/1)
Bejegyzett jogok/terhek: bejegyzést nem tartalmaz.

Az értékelési bizonyitvany szervesen egylitt kezelendd az értékbecsiésben leirt tartalmakkal.

»A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely Idedlisesetben a tisztességes placi érték, azaz az a becsllt dsszeg, amelyen varhat &, hogy az
értékelt vagyontdrgy egy érdekelt Vevl és egy érdekelt Eladd kdzott gazdat cserél, mikizben mindkét fél kényszertél mentesen Jér el,

&5 a felek tisztdban vannak az 8sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenldség alapjan.”

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz!

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53



It FELADAT MEGHATAROZASA

A megrendel8 megbizasa alapjan feladatom a 2370 Dabas, Vak Bottydn u. 7915 hrsz alatt
taldlhaté kivett beépitetlen terlilet” megnevezés(i ingatlan forgalmi értékének

meghatdrozasa az ingatlan megvasaridsa céljabol.

1.1./ Megrendeld adatai

Megrendelé neve: Dabas Varos Onkormanyzata
A megrendeld cime: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.
Kapcsolattartd: Csonkané Balog Piroska

Telefonszam: 29/561-250

1.2./ Helyszini szemle, értékelés lefolytatasa

Az értékbecslést az aldbbi dokumentumok begyjtésével és vizsgalatdval kezdtem:
> TAKANET rendszerbdl lekért tulajdoni lap

» térkép masolat

Az ingatlan helyszini szemléjét 2024. oktéber 28. napjdn tartottam meg.
A szemle sordn megvizsgaltam az ingatlan kornyezetét, adottsagait, felmértem az ingatlan
paramétereit. Tajékozédtam a kirnyezetében hasonlé funkciéval rendelkezd ingatlanok

paramétereirdl.

2024. oktéber 28, n
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. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

Fekvése

Pest varmegye délkeleti részén, a Pesti-siksdg és a Kiskunsag taldlkozasanal fekszik. A mai
vdros a terliletén korabban létezett négy falu (Gyon, Als6dabas, Fels6dabas és S4ri ), illetve két,
mara belteriiletté dtalakult tanyacsoport (Dabasi Sz6i6k és Séribesny&) dsszevonasaval jott
letre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan nyilik el a Budapestet Kecskeméttel &sszekéts 5-
os f80t mentén. Eszaki részei a Pesti-siksagon, mig déli teriiletei a kiskunsagi homokhatsigon

fekszenek. A telepiilés nyugati hatdrdban ér véget a Duna—Tisza-csatorna.

Kozlekedés

Legfontosabb Gtvonala az 5-8s f6(t, amely északnyugat-délkeleti iranyban végighuzodik a
teljes terlletén, dsszekdttetést biztositva Ugy Budapest, mint a délebbre esé nagyobb alféld
varosok (Kecskemét, Szeged) felé, mikdzben a lakott terlileteit mégis csak surolja, azokat
keletrdl elkertili. A varost alkotd, egykor 6ndllé kizségek kézpontjain a Taksonytdl Bugyin at
iddig, majd Tatarszentgydrgyon keresztiil egészen Kecskemétig vezetd 5202-es Gt hizédik
végig, ez tekinthetd Dabas tényleges fSutcdjanak. Fontos Utvonala a 4606-o0s Ut is,
amely Pilissel és a 4-es f6Ut térségével kapcsolja Bssze. Erinti még a teriiletét a 4604-es Ut,
amely Ocsa felé biztosit dsszekdttetést, illetve 6 néhany tovabbi, 6t szamjegyii Ut, amelyek a
kbrnyez§ telepiilésekkel és tanyakkal kétik ossze. Fontos szerepet télt be Dabas kézuti
kézlekedésében az M5-6s autdpalya is, amely ugyan a kézigazgatési teriiletét nem érinti, de
viszonylag kis tavolsagban huzédik téle, és a szomszédos Ujhartydnban csomdponttal

rendelkezik.

A vérost érint6 autdbuszvonalak egyrészt Budapesttel és Kecskeméttel, masrészt a kiirnyez§

telepiilésekkel biztositanak kozlekedési kapesolatokat.

A hazai vasitvonalak kozll Dabast a Budapest—Lajosmizse-Kecskemét-vasitvonal érinti,
amelynek egy dllomdsa (Dabas vasitéllomas) és egy megéliéhelye (Gydn megalléhely) van a

varos teriiletén. Budapest és Lajosmizse felé jarnak személyvonatok.
Azingatlan Dabas kizponti varosrészen helyezkedik el, az 5. szamu féat kdzelében talalhaté.

A vdrosrészen a teljes kdzmihaldzat kiépitésre keriilt, az utak nagyrésze burkolt feltiletdiek.

2024, oktdber 28,
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Az ingatlan lakdovezetben helyezkedik el, ipari létesitmények a telepllésrészen nem

talalhatok.

IV. AZINGATLAN LEIRASA

A telek szabdlyos téglalap alaky, sikfeliiletd telek Gjépités lakéhdzak szomszédsagaban.
Bekeritve nincsen. Megkdzelitése foldutrdl lehetséges. A varosrész kdzpontja a telektdl 1 km-
es tavolsagon belll érhetd el.

Ovezeti besorolds: Lke-2.

A telken jelenleg kézmlivek nem taldlhatdk, villany, gaz, csatorna, viz kézm(i az utcaban. A

rendezési terven a terllet lakddvezet.

V.  AZ INGATLAN MEGKOZELITESE

% 5. szamu f6atrél autébusszal (1500 m-es tavolsagon belil)

» Helyi buszjaratokkal {1 km-es kérzeten belGt)

VI.  KOZINTEZMENYi ES INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAG

Dabas varos kézintézményi és infrastrukturalis elldtottsdga j6. Rendszeres vasuti és autdbusz
kozlekedés all a lakossdg rendelkezésére, tovdbba kiépilt a teljes kdzmdhalozat, fébb
forgalmas utak mellett a kerékpérut, valamint a mellékutcak 98%-a aszfalt burkolattal elidtott,
dinamikusan és folyamatosan fejlédé véros.

A véros az aldbbiakban felsorolt kdzintézményekkel és infrastrukturaval ellatott:
Polgdrmesteri Hivatal

Korményablak

Altaldnos lskolak

Ovodék

Y ¥V V V¥V V¥

Szakgimnazium

2024. oktober 28. n
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Gimnazium
Haziorvosi szolgalat
Gyermekorvosi szolgdlat
Véd6éndi szolgélat
Csaladsegitd szolgalat
Nevelési Tanacsadé
Mentdallomas
Tiizoltésag
Renddrkapitdnysag .
Postak

Birgsag

Féldhivatal
Buszmegalldok
Vasutallomasok
Templomok
Bevasarlo kézpontok
Uzletek

Gydgyszertarak

YV ¥V V¥V ¥V ¥V V ¥V ¥V ¥V ¥ V ¥V ¥ ¥V V V V V¥

Szakorvosi Rendeldintézet

Vil. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az ingatlan jelenlegi gazdasagi, Dabas ingatlanforgalmi helyzete az utdbbi évekre nézve
fellendiilében van. Legnagyobb kereslet a lakdsokra és a kisebb érték(i hazas ingatlanokra
mutatkozik, a nagyobb értékl ingatlanok kézil pedig azok keresettek, melyek azonnal
bekoltézhet6k vagy csak kis mértékben szorul felijitdsra, tovdbba az épitSipar is
nagymértékben fellendiilt az utébbi években — a magasan elszéllé épitanyag Araktdl
flggetleniil -, a Kormany &ltal hozott csaladi kedvezményeknek kdszonhetéen. A nagyobb

kereslet kbvetkeztében a lakasok, és telkek 4ra jelentGsen emelkedett.

2024, okidhor 28'
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A lakédvezeti telkek a varosrészen és annak kérnyékén atlagosan 10.000-15.000 Ft/m2 aron
értékesithetsk. A telkek a kdrnyéken 10-15 millié Ft &ron cserélnek gazdat. A targyingatlannal
kapcsolatban elmondhaté, hogy kézponthoz kozeli részen, lakohazak szomszédsagaban

helyezkedik el.

VIIl. ERTEKELESI MODSZEREK ATTEKINTESE

A szakvélemény felépitése és tartalmi dsszetétele megfelel a termé&foldnek nem mindsild
ingatlanok értékének meghatdrozasara vonatkozd 4/2021. (11.2.} PM rendelettel médositott

25/1997. (VI11,1.) szdmu PM rendelet eléirdsainak.

Az értékelés megdllapitdsa ,Piaci 6sszehasonlité adatokon” alapulé értékelés.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtértént, konkrét és ismert
adasvételi lgyletek drainak a vizsgdlt esetre valdé kiterjesztésevel, dsszehasonlitasaval
torténik. Az dsszehasonlitas azon jellemzék alapjn térténik, amelyek leginkdbb hasonldak
mind az igylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljards naprakész
gsszehasonlité adatok birtokdban jé| kbveti a piac valtozasait, a kereslet és a kindlat
egyensulyat. Alkalmazdsa ma elsésorban a telekingatlanok, valamint a piacon dltalaban

jelenlévd ingatlanok {lakas, lakéhdz, nyarald, sth.) értékelésénél szokdsos.

A madszer f6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatarozdsa

4, Az értékmddosité tényezbk elemzése

5. A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szamitdsa

2024. oktober 28, n
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A végst érték szamitdsa a fajlagos alapérték és az ingatlan méretének szorzataként:

Az igy kiszdmitott piaci érték pedig az az dr, amely egy vagyontdrgyban vald érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerz8dés keretében és az értékelés id8pontjdban vdrhatéan

eladhatg, feltételezve a kdvetkeziket:

eladd hajlandé az eladasra;

e azadasvételhez ésszer(i hosszlsdgul idétartam éll rendelkezésre;
e atdrgyalds iddszakaban az érték nem valtozik;

* avagyontargy szabadon keriil piacra;

¢ meghirdetése széles nyilvanossdg elbtt torténik;

» atlagostdl eltérd, specialis vételi ajanlatra nem keriil sor.

IX. FORGALMIERTEK MEGHATAROZASA

Az dsszehasonlitd adatok mindegyike belterileti ingatlan. A besoroldsuk és hasznalatuk is

hasonld a targyingatlanokéhoz.

Az eltéréseket a kévetkez6 szempontok alapjan korrigdltam:

e ingatlanok eihelyezkedése, miivelési 4ga
o kornyék infrastruktiraja

e beépithetdség

* telekterilet

+ megkdzelités

e oszthatdsag

» bekeritettség, névényzet

o telepllések drszinvonala

A korrigalt fajlagos &r és a teriilet szorzata adta meg az ingatlan forgalmi értékét.

2024, oktober 28, n
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Ertéknovels tényez8k:

Fn

e U épitésli lakdovezet
o csak kismértékl lejtésd teriilet
« kdnnyen kdzmlvesithetd

Ertékcsokkentd tényezdk:

» viroskozponttdl valo tavolsag

s nem bekeritett

Az alabbi ingatlanok az értékelt telekkel megkdzelitéen azonos jelleg(i, nagysagy lakotelkek. A
felhasznalt adatok kinalati drak. A varhatd eladési dr ennél dtlagosan 10%-20%-al kevesebb az

alabbiak alapjan:

Ingatlan-forgalmazoi rendszerben lévd adatok (kindlatai):

1. Dabas 2. Dabas 3, Dabas
Kinilati &r: 13,500,000 Ft 10.500.000 Ft 13.500.000 Ft
Terlilete: 1100 m2 825 m2 1180 m2
Elhelyezkadése: lakdbvezet lakébvezeti lakddvezeti
Elhelyezkeddse: lakdbvezeti lakébvezet] lakdéverzet
Kdzmdvek: viz, csatorna csatorna telken viz, csatorna
telken belill; belii; telken belil;
villany, gdz az viz, villany villany, géz az
utcdban gaz az utcdban utcaban

ingatianerték; 12,272 Fymz T UUTRagagRfma e o 11780Ft[m2 j
‘ | ' K_or_tigélt fa'jlagbé ingéntla_h érték'e' 12 833 Ft/m2

o

Az értékesdkkentd és értéknivelS tényezbket figyelembe véve a Korrekcid mértéke: -10%

A foldteriilet fajlagos piaci értéke a korrekciok figyelembevételével:

11.033 Ft/m2

11

12,259 Ft X 90%

2024. oktdber 28,
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Ertékelend§ telek nagysdga X korrigalt fajlagos ingatlan értékkel:

_m1om2 X . 11.000Ft = © 12.210.000Ft

. "12.200.000 Ft, azaz tizenkettémillié-kett&szizezer forint

Mellékletek:

- tulajdonilap
- térkép masolat

Dabas, 2024. oktdber 28.

Miklovicz Szilvia

értékbecsld

2024. okioher 28,
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Jelen értékbecslés kizdrdlag az aldbbi feltételek mellett érvénves

> Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.
> Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé szolgéltatta.
» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak,

terheinek vizsgdlatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas tdrgyat, igy ezzel
kapcsolatos adatok valésdghliségéért semmiféle felelsséget nem vallalhatok.

> Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld adatokat és tényeket valdsnak tekintettem,
tovabba feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen mddon korlatozas ala
nem esik.

> Nem vdllalok felelésséget a piaci, gazdasagi kériilményekben bekdvetkezhet6
esetleges valtozasokért, fgy az értékelés hatdrnapja utdn bekovetkezd események vagy
kérilmények megvaltozdsa esetén nem vagyok kotelezhet§ jelen tanulmany téritésmentes
Ujra irasara.

» A jelentésben szerepldé értékek az értékelés hatdrnapjanak megfelel6 pénziigyi
kondicidkat tiikrézik.

> Ertékbecslésemben hozzdérts, felelds, a ,,jé gazda gondossdgéval eljaré” tulajdonost
feltételeztem.

» Az értékbecslésben mellékletként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrolag az
ingatlan bemutatdsat, azonosithatdsagat célozzak.

> Az értékelés soradn feltételeztem, hogy az ingatlanon nem taldlhatdk olyan rejtett, nem

lathatd vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét
befolyasolhatjak.

> Megbizdsomnak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épliletfizikai, kornyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti dsvanykincsek feltarasara és azok
hasznalati jogara vonatkozé vizsgalatok végzése. Fontosnak tartom régziteni, hogy ilyenirdny(
ismeretekkel nem rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés soran t6rtént.

> Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizdrdlag arra hasznélhaté fel. Barmilyen
mas felhasznalas esetén semminemd felelGsséget nem vallalok.
» Jelen értékbecslét nem lehet nyilvdnossdgra hozni, és nem lehet arra nyilvdnosan

publikdlt anyagokban hivatkozni. Térsasagunk nem véllal felel§sséget semmiféle
kdvetkezményként, véletlenszer(ien vagy biintetésként felmeriil§ veszteségért, karért vagy
raforditdsért. Veszélyes anyagok feltdrdsdra vonatkozd vizsgalatot nem végeztiink. Az
értékbecsiének nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre alkalmas
anyagokat.

2024. okidber 28,
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Dabas Varos Onkorményzat
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

SZAM: HIV/12-291/2024.

ELOTERJESZTES

A dabasi Erkel I'. 4. a lh. 4. em. 13. alatti lakds ingatlan értékesitésének ligye
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Fehér Agnes és Papai Ferenc 2370 Dabas, Kossuth L. v, 16, fsz. 2. sz. alatti lakosok frésos
ajénlatot nyujtottak be a Dabasi Polgirmesteri Hivatalhoz, miszerint a Dabas belteriileti
2443/5/A/13 hrsz.-G, 46 m? nagysagi, lakds megnevezésii, természetben a Dabas, Erkel
Ferenc utca 4. A 1h. 4, em. 13. ajto alatti ingatlant meg kivanjak vésarolni a meghirdetett 29
M Ft Osszegben,

Kcérelmezok a vételarbol szerz8déskotéskor 15 MFt 6sszeget tudnak megfizetni, 2025. februar
15-ig 6 MFt vételdrat, majd a fennmaradé 8 MFt-ot legkésébb 2026. december 31-ig tudjak
megtériteni.

Dabas Véaros Onkorményzata 29 MFt Osszegben hirdeti a lakés ingatlant, melyet kétszer
eredményteleniil palyaztatott meg, igy a 40/2017. (X.27.) sz. az 6nkormanyzat vagyonarol és
a vagyongazdalkodés szabalyair6l sz6l6 rendelet 50. § 4 pontjanak e) pontja alapjan az
ingatlan értékesitéséhez nem sziikséges versenytargyalast kiirni.

Az ingatlant 2023 évtdl az ingatlan.com honlapon és a véaros honlapjin hirdette az
Onkormanyzat, de ajanlat ez idaig nem érkezett.

Melléklet: Ertékbecslés

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkorményzatdnak KépviselS — testiilete hozzajarul a dabasi
2443/5/A/13 hrsz.-0, 46 m? nagysagn, lakas megnevezésti, természetben a
Dabas, Erkel Ferenc utca 4. A 1h. 4. em. 13. ajtd alatti ingatlan
értckesitéséhez,

Az ingatlan vételara 29 000 000 Ft, melybdl szerz8déskotéskor 15 MFt
osszeg keriil megfizetésre, 2025. februar 15-ig 6 MFt vételar, majd a
fennmaradé 8 MFt + a mindenkor érvényes inflacids rata mértékével emelt

L

Osszeget legkésdbb 2026, december 31-ig szitkséges megtériteni.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerz6dés alairasara, és hozzajarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi dtjegyzéséhez.

A szerz6dés készités koltsége a vevoket terheli,

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgirmester

Dabas, 2024, november 21.
Kdészegi Zoltan sk.
polgarmester



bt
Toérvényességi véleményezésre bemutatva: Rig(mh A Roigﬁ}_( Renata
jegyzo

Az elterjesztést tirgyalta:
Az eliiterjesziést készitette: Gazdasagi Iroda

Az eléterjesziés nyilt iilésen targyalhatd,
A disntés elfogadasihoz egyszerli tibbség szilkséges.

A hatdrozatot kapja: Ugyfél, rattir




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2370 Dabas, Erkel Ferenc u. 4. A. Iph. 4. em. 13. a. szam alatti ingatlan forgalmi

értékének megallapitdsa (2443/5/A/13hrsz)

Tulajdonos: Dabas Varos Onkormanyzata (1/1)

2024. november 4.

ChipChip Miihely Kft. 2370 Dabas, Berkenye u, 3. fszt. 4. tel.: +36 30 646 44 53




Készitette;
Miklovicz Szilvia értékbecsld
+3630 646 44 53
Nyt. szdma:
703021/2022.
703022/2022.

Késziilt: 2 eredeti példanyban — 1 példany megrendel6nél, 1 példany irattar

MHKLOVICZ SZILVIA

ERTEKBECSLE

2024, november 4. !
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I O0SSZEGZES

Meghizd neve: Dabas Véros Onkorményzata

Ingatlan cfme: . 2370 Dabas, Erkel Ferenc u. 4. A. Iph, 4. em. 13, a.
Természetben: 2370 Dabas, Erkel Ferenc u. 4. A. Iph, 4, em. 13. a.
HRSZ: 2443/ 5/A/13

Ingatlan tipusa: lakés

Ertékelés tipusa: . piaci alapu értékelds

Forgalmi érték megallapitdsa Dabas Vidras Onkormdnyzata részére

Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegl készlltséga: 100%

Lakas terlilete: 45 m2

Ertékelés hatdrnapja: 2024.11.04.
Ertékelés &rvényessége: 180 napig
Szakvéleményt készitette: Miklovicz Szilvia

Ertdkelés dsszesitett eredménye / Piaci adatok dsszehasonlftsan alapuld forgalmi érték:

S

29.000,000.Ft, azaz huszonkilencrillio forint

»A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlisesetben a tisztességes piaci &riék, azaz az a bocsilt Gsszeg, amelyen virhato, hogy az
értékelt vagyontdrgy egy érdekelt Vevd és egy érdekelt Eladd kdz8tt gazddt cserél, mikszben mindkét fél kényszertdl mentesen jér el,

és a felek tisztdhan vannak az Bsszes vonatkoz6 ténnyel, a jogepyenléség alapjan.”

A megillapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak!
Dabas, 2024. november 04,

\\\% ;’2;7,-

Készitette: Miklovicz Szilvia

értékbecslé

2024, november 4.
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.'.Helyra,n szém . S

Fekvés

I1. AKTIVALAS| ADATLAP

belteriilet
7“2370 Dabas, Erkel Ferencu 4 A.Iph. 4 em, 13.
2A43YS/AM3

"'Tulajc!om Iapon szerepl6 HRSZ osszes termérteke a6 m2

) Tulajdoni hdnyad

TulaJdOHOS(ok} Szam,a ' e e e aree

Foldrészleten t talalh

.__1 IVagyone!em csoportja o
E‘Alreszlet miivelési dga (Megnevezés 1) ]
Vagyanelem megnevezése {Megnevezés 2)

. Alrészlet jele

11
6 épiiletek &5 épitményekszdma 1 i

_Aranykorana
Aag

. .100% e e

Allag megél[apltés datuma et e .
'”Vagyonelem (alreszlet) teljes terulete o '_”46 m2
. Mennyiség és mértékegység SO e e e
. Vagyonelem értéke (EB esetén nettd érték) 28.000. 000 Fr

2024.11. 04

46 mZ

;_‘_ECS kulcs (foldter -nek nmcs) ~
| Maradvanyérték

2024. november 4. n
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Avizsgalat tdrgya a 2370 Dabas, Erkel Ferencu. 4. A. Iph. 4. em. 13. a. sz4m alatti lakds. Az épiilet 1970-
ben épiilt. Az épiilet 4 emeletes lakdépiilet, fiiggbleges teherhordé szerkezete tégla, beton sévala ppal
rendelkezik. TetGszerkezettel nem rendelkezik, sik beton, bitumenes fedéssel. Az épiilet flitése egyedi
méréoras gazkonvektorokkal megoldott. Mdanyag nyildszéréi reddnydkkel felszereltek. A lakds az
utébbi 10 évben értéknivels beruhdzdson nem esett 4t.

Osszességében az éplilet miiszaki &s esztétikai korszer(isitésre var, melynek megvaldsitdsahoz a
tdrsashazi lakokozosség dsszessége szikséges.

1./ A csatolt dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat) alapjan az ingatlan beazonosithato, a
vizsgalt ingatlan jogilag rendezettnek tekinthets.

A megdllapitott érték per-, teher és igénymentes, haszonélvezeti joggal nem terhelt,

Ezen értéktandsitvdnyban szereplS értékek hidnyossdga a jelen vizsgdlt ingatlanfok) esetében 180
napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkivili természeti és gozdasdgi események ez idS alatt nem
kdvetkeznek be, illetve az ingatlan gazdasdgi, hatésdgi, fizikai kdrnyezetében lényeges valtozds nem
térténik. Az érvényességi iddn til a hatdlyossigi kiterjesztésének igényekor azt felill kell vizsgdini,
itletve aktualizdini kell.

Az értékeld dital meghatdrozott érték semmilyen ésszeftiggésben nincs a megbizdsi dif hagysdgdval.
Az értekmeghatdrozdst nem befolydsoltdk o Megbizé személyes szempontjai, szakérté mindentdl
Fliggetlenill dlfapitotto meg fenti értéket.

Az értékbecslésben régzitett megdilapitdsok, kdvetkeztetések kizérélag szakmai szempontok szerint
keriiltek megdllapitdsra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek koridtozzdk,

A tulajdoni lap, térképmdsolat és a természetbeni helyzet vizsgdlata sordn tapasztalt esetleges
eltérések, az értékels ingatlan-nyilvdntartdsi megjegyzése, jogi helyzete:

Kdrnyezetszennyez& hatdst a helyszinen nem tapasztaltam.

Vezetékjogok pontos tartalmdro! nincs adat. Az ingatian elhelyezkedését, méretét flgyelembe véve
természetben az ingatlan hasznositdsdt akaddlyozo tényezé nem meriilt fel.

Az épiilet nem dil helyf védelem alatt.

2./ El6zmény

Dabas Viros Onkormdnyzata (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.) megbizta a ChipChip Miihely Kft.-t
(2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4.) a 2370 Dabas, Erkel Ferenc u. 4. A, Iph. 4. em. 13, a. (2443/5/4A/13
hrsz) szém alatti 1/1 ingatlan forgalmi értékének megdllapitasara.

2024, november 4,
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3./ Szakértdi szemle

Helyszini szemle idépontja: 2024.11.04.
A szakértdi szemle sordn:
% tanulmanyoztam az ingatlan kdrnyezetét, infrastruktdralis elhelyezkedését

»  fotokat készitettem, melyek mellékletbe csatolasra keriiltek

Az éridkelds folvamdn felhaszndlt, az ingatiannal kapcsolatos dokumentumok és mds adatok:

¢ Tulajdoni lap masolat
e Térképmasolat

o Alaprajz

» Fotdk

4./ Az értékelés médszertani alapijai, feltételei

Az értékelés soran megvizsgaltam a féldterilet elhelyezkedését, kornyezetét, ingatlan-nyilvantartasi
adatait, fizikai dllapotat, a felépitmények megjelenését, szerkezeti részleteit (az éplletszerkezetek,
felhasznélt anyagok, az éplilet gépészeti rendszere), miiszaki dilapotat, sth.

Fentiek hozzésegitettek a vizsgdlt eszkdzok hasznalhatésagi, etadhatdsdgi  jellemzdinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatarozhatd az ingatlanpiaci helyzete, illetve becsiilhetd
az ingatlan keresettsége, Vevs szempontjabdl értékes tulajdonsagai.

Alabbiakban ezen informacickat ismertetem:

Az érték-megillapitds valamely vagyontargy jellemzéinek, kériilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozasa és rogzitése, 4ltaldban személyes
megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megéllapitas soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos kovetkeztetes,
amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve
nem tér ki teendé&kre, csupén az értékrél ad véleményt.

Az értékmegéllapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determindljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket kozdl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontérggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjén.

Az érték modosul a piaci feltételek véltozdséval a gazdasagi, térsadalmi, politikai és jogi hatdsok
kévetkeztében, Kovetkezésképpen az értékmegaltapité személynek azonositania, mérnie és elemeznie

kell az érték megallapitdsanak alapjat képez6 piacot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymadssal Osszefiiggé gazdasdgi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznosség, a sz{ikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasdrlderd,

Ezen négy tényez& kdlcsonds kapcsolata kihatdssal van a keresiet-kinalat egyensilyara, és mindegyike
sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megdllapitds célja legtobbszor az, hogy kévetkeztessen a tfisztességes piaci értékre. Az

alapdefinicié, illetve a klasszikus hagyomany szerint:
2024. november 4, n
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+A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt
vagyontargy egy érdekelt Vevd és egy érdekelt Eladé kzdtt gazdat cserél, mikdzben mindkét
fél kényszertSl mentesen jart el, és mindkét fél kell&képpen tudataban van az 6ss2es vonatkozé
ténynek, a jogegyenlfség alapjan.”

Fentiek alapjan a piaci érték azt a piaci rat jelenti, amely dsszegért egy vagyontargyban valé
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz8dés keretében és az értékelés idépontjdban varhatéan
eladhatd, feltetelezve a kdvetkezdket:

Elado hajlandé az eladdsra;

a targyalds iddszakéban az érték nem valtozik;

a vagyontérgy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal térténik;
atlagostol eltérd, specialis Vevdi kiilon ajdnlat figyelembevételére nem keriil sor.

0O 0 00

Az értékelés sordn a Meghizé dltal kijelSlt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert piaci
értékek figyelembevételével, tényleges helyszini, miiszaki szemlén alapulé becsléssel és szamviteli
médszerekkel, melynek soran normal piaci értéket hatdroztam meg.

A vagyonértékelésnél elsésorban a piac értékitéletét vettem figyelembe, melyhez egyrészré! korabbi
tapasztalatokbol, masrészr§l NAV adatbazishdl és ingatlanos hirdetési portalok adataibél, illetve
kiillénboz§ értékesitési és értékesithetfségi informaciokbol jutottam.

Vizsgdltam a megfeleld piaci teriileteket, dsszegy(ijtéttem a vonatkozod adatokat, kivédlasztottam a
megfelel6 vizsgalati technikakat, és az ismereteim, valamint tapasztalataim, tovabba a szakmal
itéléképességem alapjén oldottam meg az értékelési problémat.

Az értékelés soran nagyban tamaszkodtam Meghizotol rendelkezésre bocsatott adatokra,
informacickra, azok helytallosagat legjobb tuddsom és lehetdségeim szerint leellenériziem,

Az értékelés sordn a megtekintés idején érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozd értéket
allapitottam meg. Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési szabvanyok
- EVS) megfelelSen késziilt. Munkam sordn figyelembe vettem a vagyonértékelésre vonatkozd
altalanos szabalyokat, elSirdsokat, kilonos tekintettel 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel médositott,
25/1997. {VIl.1,) PM rendeletre, mely a termé&féldnek nem mingsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatdrozasara vonatkozd madszertani elvekrdl szol.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd adatait
a 2011. évi CXI. tv. az informdacios nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol.

Eszkozik értékelése -

Az ingatlan a foldterlilet a maga fizikai mivoltdban és a foldhéz kapcsolodé tartozékok, azaz
épliletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a fizikai
ertelmében vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot, illetve
kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemz6i geografiai, jogi, szociologial, valamint
kizgazdasdgi szemponthbol vizsgalhatd, azaz
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e minden koriilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedivé tesz;
o afold fizikai szempontbdl mozdulatlan;

¢ afdld maradandd, azaz a tartds javak kozé tartozik;

s arendelkezésre 416 foldallomany véges;

e afold az emberek szamara hasznos.

A foldterilet mas tudomanydgban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az ingatlanértékelés
szempontjdbol, mert az ingatlanpiacon a szerepl6k dgy viselkednek, hogy reagdlnak ezekre a
sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak Sket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasanél dsszehasonlitd madszert alkalmaztam, mely abbal all,
hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a. specifikus tényezfket figyelembe véve (teriileti
ethelyezkedés, fekvés, kdzlekedés, kdzmiivesitettség stb.) 1 m2 teriletre (beépitett ingatlan esetén a
felépitmény(ek) hasznos teriiletére, foldterilet esetén a tulajdoni lap szerinti terliletre) vonatkoztatott
alapértéket hataroztam meg Ugy, hogy figyelembe vettem a telek beépitettségének mértékét is. A
fajltagos becsiilt érték kialakitdsanal figyelembe vettem az ingatlan kérnyezetébenfelkutathatd
ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok irdnti jelenlegi keresletet, a jelenlegit8l eltérd
hasznositas lehet8ségeit, a kozmivekkel vald ellstottsagat, a kozelldtottség szinvonaldt, a teriilet
épitési Gvezeti besoroldsdt. Vizsgdltam tovébbd a fdldterlilet ndvényzeti viszonyait, azok
gondozottsagat,

A foldteriilette! kapesolatos jogi szempontokat — mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodd
jogok, az értékesithet8ség jogi vizsgélata — csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges bejegyzések
erejéig vizsgaltam, és esetlegesen e jelentés ingatlan-nyilvantartasi oldalan szerepeltettem. Az igy
kapott becsiilt értéket megosztottam a telek és a rajta elhelyezkedd felépitmények kdzott, igy
meghatérozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsult értéken beldl.

A telek értékét a hasonld adottsagy, dres foldteriletek dsszehason!ité adatai alapjan hatdroztam meg,
a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatdérozott érték tartalmazza a telekhez
kapcsoléds kozmiivek, kiildn nem szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is.

A felépitmények esetében a megosztast a f6bb moszaki adatok alapjdn a forgalomképesség
mérlegelésével alakitottam ki, melyet a lehetséges esetekben szintén tsszehasonlité modszerrel
ellendriztem. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkciéjan kiviil a miiszaki dllapotét, kdzmivekkel
vald ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegii létesitmények iranti jelenlegi keresletet is figyelembe
vettem.

Az Ingatlan esetében a kévetkezd f8bb érték-meghatdrozé tényezdket vizsgaltam:
Az éplilet S

» életkora;

» épitési madja _

> az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdk tartalma, szinvonala, esetleges
‘hidnyossagai;
kialakitdsa, helyiségek szama és elhelyezkedése;
alapteriilete és komfortfokozata; _
kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerd hasznalata;
esetleges felujitdsok id6pontja és miszaki tartalma;
karbantartottsag, sth.

YV VYVYY
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5./ Ingatlan-nyilvdntartasi adatok

. Helyrajzi szdima: 24243/5/A/13

' Fekvése:

. Mvelési aga: lakas

Ferilan T “abma

Bejegyzés Nem tartalmaz.

1. rész:

Tulajdoni hényad:  1/1

Jogallas: ' Tulajdonos

. Jagosult neve: Dabas Véros Onkormanyzat

Székhelye R 2370 Dabas, Szent Istvin tér 1/B.

1. rész:

Bejegvzés e e Nemmrtalmaz

Az ingatlan-nyilvéntartasi adatokat részleteiben nem vizsgéltam, a mellékelt nem hiteles tulajdoni lap

birtokaban végeztem az értékelést. Jogi ligyekben allast nem foglaltam.

A csatolt dokumentumok {tulajdoni lap, térképmasolat) alapjan az ingatlan beazonosithatd, a vizsgalt

ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetc’i, beazonosithato.
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6./ Az ingatlan ltaldnos jellemz8i

Telepillés leirdsa:

Telepiilés neve: Dzbas

Népesség: 17.414 6
Dabas vércs Pest megyében, a Dabasi Jarés székhelye. A budapest!
apglomeracio masedik legnagyobb

vArosa. Alsédabas és FelsGdahas egyesitésével keletkezett 1950-
ben, majd 1966-ban hozzd csatoltdk Gydnt és Sarit is. Pest megye
délkeleti részén, a Pesti-sfksdg ¢3 a Kiskunsag talalkozésénal fekszlk.
A mai viros a terliletén korabban |&tezstt négy falu (Gydn,
Alsédabas, Fels8dabas és Sari), illetve két, méra belterilletté
atalakult tanyacsoport { Dabasi 5z61&k &s Saribesnyd) Gsszevondsival
jott létre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan nyulik el a
Buda pestet Kecskeméttel &sszekdts 5-gs f60t mentén, Eszaki részel
a Pesti-stksagon, mig déli teriiletei a kiskunségl homokhitsdgon
fekszenek. A teleplilés nyugati hatdrdban ér véget a Duna-Tisza-
csatorna. Legfontosabb Gtvonala az 5-8s 180t, amely északnyugat-
délkeleti irdnyban végightzddik a teljes tertiletén, tsszekottetést
bhiztositva Ggy Budapest, mint a délebbre esé nagyobb alféldi
varosok {Kecskamét, Szeged)feld, mikézben a lakott terdleteit még's
csak strolja, azokat keletrdl elkeriill. A vérost alkoté, egykor &ndild
kiizsdgek kizpontjain a Taksonytol Bugyin at idaig,
majd Tatarszentgydrgybn keresztil

egészen Kecskemétig vezetd 5202-es Gt hizddik végig, ez tekinthetd
Dabas tényleges fSutcdjdnak. Fontos (tvonala a 4606-os Gtls,
amely Pilissel 85 a 4-as f8ut térségével kapcsolja dssze. Erinti még a
terliletét a 4604-es 0t, amely Ocsa felé biztosit bsszekbttetést,
illetve jo néhdny tovabbl, &t szdmjegyl Ct, amelyek a kérnyezd
telepliéselkel &s tanydkkal kétik dssze. Fontos szerepet t8lt be
Dabas kizdti kizlekadésében az M5-8s autdpdlya Is, amely ugyan a
kéizigazgatasi teriletét nem érinti, de viszonylag kis tévolsdgban
hiz6dik t6le, 4s a szomszédos Ujhartyarban csomapenttal
rendelkezik. A varost grintd autSbuszvenalak
egyrészt Budapesttel és Kecskeméttel, madsrészt  a  kbrnyezd
telepillésekke! biztositanak kozlekedési kapesolatokat. A hazal
vastvonalak kéztl Dabast a Budapest-Lajosmizse—Kecskemét-
vasitvonal érinti, amelynek egy allomasa (Dabas vas(tdllomas) és
egy megalchalye (Gyén megdlldhely) van a véres teriiletén.
Budapest &s Lajosmizse felé Jarnak személyvanatok.

Telepillésen beliill elhelyezkedése:

Dabas k3zponti részén helyezkedik el, az 5-bs féltra merflegesen,
Dabas f8utvonaldn. Az épllet kérnyezetében posta, bank,
vendéglits egységek, egészségiigyl intézmanyek, és Gzlet taldlhatok.

Kbrnyezete:

Zartsorvan bespiilt.

Magkiizellthetfséga:

5-85 f8utrdl autdval, és kazvetlen autdbusz megalldhelyrél kénnyen
megkdzelithetd, Gép)drmii kizlekedésre alkalmas, aszfaltozott utca.

Utca burkolata:

Aszfaltozott.

Infrastruktdra:

Az ingatlan infrastruktirills elldtottsdga ndvekvd.

Ertékbefolyasold kirnyezeti tényezdk:

Kézponti fekvés,

ChipChip Mdhely Kft.

2370 Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4.
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6.1./ Epiilet dltalinos jellemz8i

Domborzat, lejtés, tajolas: EK-i, sik

lelenlegi hasznositds: Lakas

Parkolds: Utcafronton, kézterlileten
Kdzmijvek:

Viz Bevezetve, sajat méréoraval
Villany Bevezetve, sajdt mér6draval
Gaz Bevezetve, sajdt mérdordval
Csatorna Bevezetve

Ovezeti besorolds:

Vi-1.

Szabdlyozds: Dabas Onkormanyzata Képvisel testiiletének 24/2006, (V1.22.) rendelete a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarsl
{HESZ). Utolsd médositds: 35/2022. {X1.3.) rendelat médositotta.

£pités éve: 1970
Szintek: 4
Funkcid: Tarsashazi lakds
Beépitési mod; Zartsorlan bedplilt
Epités madja: Hagyomanyos épitési mad
| Alapozas: Beton sdvalappal rendelkezik
Szigetelés: Bitumenes lemez szigetelés
Flggdleges teherhordd szerkezet: Tégla
Vizszintes teherhordé szerkezet: Betonfodém
Tetd formaja: Sik
Tetd szerkezete, fedése: Bitumenes

Epiilet kiilsd burkolata: K& labazat, szinezett homlokzat

Epiilet 4llapota: Esztétikajaban, szerkezetében korszer(isitésre szorul.

Szerkezeti hibak: Kiils6 homlokzati repedések.

Epiilet mfiszaki 4llapota: Korszerlsitendd {minimum: homlokzati hdszigetelds).

2024. november 4.
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Az épiilet funkciondlis jellemzdi

Bejérata:

Az épllet utcafront feldl megkozelithetd.

Nylldszardk anyaga, dllapota:

Manyag nyilaszarék.

Flités, melegviz:

A fiitést gazkonvektor biztositja. Melegvizelldtds villanybojlerrdl.

Helyiségek:

2 szoba, fiird§szoba, WC, elszoba, konyha helyiségekkel
rendelkezik. A helyiségek belmagassédga 2,7 m.

Felépitmény belsé |elrdsa, dllapota:

Az épiilet esztétikal szinvonala kiviilrdl korszerdsitendd, mig
bellilrél kordhoz képest elfogadhatd, Miiszaki tartalma
korszerfisitendé. Falai festettek, fird8ben csempével burkoltak.
A vildgltas egyedi ldmpatestekkel térténik.

7/JTERULETKIMUTATAS

Helyiségek megnevezése | db alapteriilet dsszesen
lakas

Szoba 2 28,8 m2
ElGszoba 1] 5,2m2
Konyha-étkezd 1 8,7m2
Fiirdd 1 2,5m2
wcC 1 1m2
Melléképiilet &sszes nettd

alapteriipl’etz: 46,2 m2

2024. november 4,
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8./ Az értékelés megallapitisa ,,Piaci 6sszehasonlitd adatokon” alapuld értékelés,

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mdar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi lgyletek drainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval térténik. Az
dsszehasonlitas azon jellemzBk alapjdn torténik, amelyek leginkdbb hasonléak mind az (igylet
jellegében, mind az ingatlan adottsdgaiban. Ez az eljérds naprakész tsszehasonlitd adatok birtokaban
i6l kéveti a piac valtozasait, a kereslet és a kindlat egyensulyat. Alkalmazdsa ma els8sorban a
telekingatlanok, valamint a piacon éltaldban jelenlév8 ingatlanok (lakas, lakéhaz, nyarals, stb.)

értékelésénél szokasos.

A médszer 16 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatérozasa

4. Az értékmaodosits tényezék elemzése

5. A fajlagos alapérték maédositasa, fajlagos érték szamitasa

9./ Forgalmi érték meghatarozidsa

Az Gsszehasonlité adatok mindegyike belteriileti ingatlan. A basorolasuk és hasznalatuk is hasonlé a

targyingatlanéhoz.

Az eltéréseket a kivetkezd szempontok alapjan korrigaltam:
¢ ingatlanok elhelyezkedése
e kdrnyék infrastruktarija
s heépithetdség
+ telekteriilet
o megkozelités
* oszthatdsdg
» bekeritettség, névényzet

* ielepllés ar-szinvonala

A korrigalt fajlagos ar és a teriilet szorzata adta meg az ingatlan forgalmi értékét.

2024, november 4.
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Ertékndveld tényezdk:

» burkolt, f6uton valé elhelyezkedés
»  jokbzlekedés

> teljes kdzmihaldzat

3

kénnyen hasznosithaté

Ertékcsikkentd tényezd:

» forgalmas (tszakasz mellett fekszik

Az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok elemzése

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasahoz hasonlé adottsdgl ingatlanok értékesitési és kinalati
adatait nem tudtam szamitdsha venni, valamint az értékesitésre felkinalt teriilet ingatlanok értékét az
utébbi évek kissé ingadozé, inkabb felfelé ivel§ ingatlan-arvéltozasi befolydsolnak, masrészt a
gyakorlati tapasztalat alapjén a kindlati drak magasabbak, mint a tényleges eladasi ar. Az értékelt
ingatlan kézvetlen kornyezetében csekély dsszehasonlitd adatra leltem, ezért hasonlé terileteket
kerestemn. Az értékelés sordn az dsszehasonlitd adatok gy(jtésekor egyrészt a terilet ingatlanpiaci
helyzetét mutatd, masrészt a teriiletingatlan tfpusanak jobban megfelel8 adatokat vizsgéltam. Az
Bsszehasonlitd adatok a varos forgalmasabb teriiletén taldlhatd, kisebb, nagyobb beépitésre alkalmas
teriiletekre korlatozédnak. Az értékmeghatérozés a telkek alapterilletére vetitett fajlagos arak alapjan
késziiltek, Az 6sszehasonlitasra alkalmasnak talélt adatok az idei év internetes portdljainak kinalati

rendszere.
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Fyd

Ingatlan-forgalmazodi rendszerben Iévs adatok {kindlatai)/Piaci alapu dsszehasonlitds:

Osszkdzmiives

Osszkdzmiives

Dabas Dabas Dabas
Kindlati dr: 31.800.000 Ft 38.900.000 Ft 32.900.000 Ft
Alapteriilete: 46 m2 58 m2 45 m2
Elhelyezkedése: | lakédvezet lakdbvezet lakddvezet
Allapota: Feldjitott/Korszeriisitett Felujitott/Korszer(sitett Feldjitott/Korszerisitett
Kézmivek:

Osszkdzmiives

A koltségalapu szamitasnal figyelembe vett avultsagi mutato:

Epillet fajlagos értéke; 697.701 Ft/m2.

Az értékcsdkkentd és értékndveld tényezbket figyelembe véve a Korrekcid mértéke: -10%

Az értékelendd épiilet forgalmi értéke:

CemOLR X W = eziosmyma

Ertékelendd épiiletek nagysaga X korrigaht fajlagos ingatlan értékkel;

28,884,826 Ft

r_tékbéé;lé ta

29.000.000 Ft,

azaz huszonkilencmillié forint
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1
AZ INGATLAN O$5ZFORGALMI ERTEKE: !

1ing atla'h forgal'm'i értéke: -

. 29.000.000 Ft,

azaz huszonkilencmillié forint

Mellgkletek:

- tulajdoni lap

- térkép masolat
- alaprajz

- fotok

Dabas, 2024. november 04,
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Miklovicz Szilvia

értékbecsid
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lelen értékbecslés kizdrdlag az aldbbi feltételek mellett érvényes

> Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.
> Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé szolgaltatta.
> Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak,

terheinek vizsgalatdt — nem képezte és nem is képezhette a megbizds térgyat, igy ezzel
kapcsolatos adatok valdsagh(iségéért semmiféle felelGsséget nem véllalhatok.

> Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valdsnak tekintettem,
tovabba feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korldtozas ala
nem esik.

» Nem vallalok felelfsséget a piaci, gazdasdgi korilményekben bekévetkezhetd
esetleges valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utdn bekdvetkezé események vagy
koriilmények megvaltozasa esetén nem vagyok kotelezhetd jelen tanulmény téritésmentes
djra irasara.

> A jelentésben szerepld értékek az értékelés hatdrnapjanak megfeleld pénziigyi
kondicidkat tiikrozik.

> Ertékbecslésemben hozzaértd, felelds, a ,j6 gazda gondossagdval eljaré” tulajdonost
feltételeztem.

> Az értékbecslésben mellékletként becsatolt dokumentumok, térképek kizérélag az
ingatlan bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

» Az értékelés soran feltételeztem, hogy az ingatlanon nem talalhaték olyan rejtett, nem

lathaté vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megdllapitott értékét
befolyasolhatjak.

> Megbizdsomnak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti dsvanykincsek feltdrdsara és azok
hasznalati jogéra vonatkozd vizsgélatok végzése. Fontosnak tartom régziteni, hogy ilyen irany
ismeretekkel nem rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés soran tortént.

> Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizardlag arra haszndlhatd fel, Barmilyen
mas felhaszndalds esetén semminemdi felelsséget nem vallalok.
> lelen értékbecs!ét nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan

publikait anyagokban hivatkozni. Tarsasdgunk nem vallal felelsséget semmiféle
kovetkezményként, véletlenszeriien vagy biintetésként felmeriillg veszteségért, kdrért vagy
raforditasért. Veszélyes anyagok feltarasara vonatkozé vizsgdlatot nem végeztiink. Az
értékbecslének nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre alkalmas
anyagokat.
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsaga
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

SZAM:HIV/12-290 /2024.

ELOTERJESZTES

Helyiségbérletek Gigye

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Culinary Arts Kft. (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/C, adoszam: 24804293213,
képviseli Pauer Szilvia) kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, miszerint a lentebb
olvashat6 bérlemények szerzédésében médositdsokat kérelmez a romld gazdasagi helyzet

miatt:

o 2267/3 hrsz.-u, 16 m.2 nagysagir raktar bérleti dija b. 24 000 Ft/ho, helyett 12 000

Ft/h6 2025. 10.31-ig tart6 idGszakra, a kdziizemi koltségeket tovabbra is bérls
fizeti, bérleti id6 2031. 02. 28.,

2267/3 hrsz.-4, 24 m? nagysagl tarold bérleti dija b. 36 000 Ft/ho, helyett 18 000
Ft/ho 2025. 10.31-ig tartd idGszakra, kdzlizemi koltségek nincsenek, bérleti id6
2031. 02. 28.,

2269/5 hrsz.-f1, 35,5 m* nagysagl télikert bérleti dija b. 88 750 Ft/hé helyett

44 375 Ft/hé 2025. 10.31-ig tartd id6szakra, kdziizemi kdliségek nincsenek, bérleti
1d6 2031. 02, 28.,

2269//5 hrsz.-0, 45 m® nagysagh vendéglatbipari terasz bérleti dija b, 40 005 Ft
helyett 20 000 Ft 2025. 10.31-ig tartd idGszakra, kézlizemi koltségek nincsenek,
bérleti id6 2031. 02. 28..

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselé-testiilet elé:

*

1.Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete hozzajarul a Culinary Arts
Kft (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/C, adészam: 24804293213, képviseli Pauer
Szilvia) részére az alabbi ingatlanok bérbeaddsahoz, azok szerz6désének
modositasdhoz az alabbiak szerint:

2267/3 hrsz.-1, 16 m® nagysagu raktar bérleti dija b. 24 000 Ft/hé, helyett 12 000
Ft/ho 2025. 10.31-ig tartd idGszakra, a kdziizemi koltségeket tovabbra is bérld
fizeti, bérleti id6 2031. 02. 28,,

2267/3 hrsz.-0, 24 m* nagysagu tarold bérleti dija b. 36 000 Ft/hé, helyett 18 000
Ft/h6 2025. 10.31-ig tarto id6szakra, kozlizemi koltségek nincsenek, bérleti idd
2031. 02, 28.,

2269/5 hrsz.-01, 35,5 m? nagysagu télikert bérleti dija b. 88 750 Ft/ho helyett

44 375 Ft/hé 2025, 10.31-ig tartd idészakra, kdzilizemi koltségek nincsenek, bérleti
1d6 2031. 02. 28.,



e 2269//5 hrsz.-1i, 45 m? nagysagl vendéglatdipari terasz bérleti dija b. 40 005 Ft
helyett 20 000 Ft 2025. 10.31-ig tart6 iddszakra, kdziizemi koltségek nincsenek,
bérleti 1d6 2031, 02. 28..

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerzédések modositasanak aldirasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024, november 21. Koszegi Zoltan sk.
polgarmester

GRS

Torvényességi véleményezésre bemutatva: Rig(’méE Roicsik Renata
jegyzd'
Az elbterjesziést készitette: Gazdasagi froda
Az elbterjesztés nyilt {1lésen targyathatd.

A dontés elfogaddsihoz egyszeri tbhbség szikséges.
A hatarozatot kapja; Ugytél, lrattdr, Gazdasagi Iroda

Tisztelt Képviselé-testiilet!
IIL.

SZIGU Temetkezés Kft. (székhely: 2220 Vecsés, Vigyazd F. u. 6., addsz.: 22693688-2-13,
képviseli: Szegedi Istvan tigyvezetl) kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz, miszerint
tovabb kivanjak bérbe venni a dabasi 99/11 hrsz.-0, kivett szolgéltai6haz megnevezést, 2650
m? nagysdgd, 2370 Dabas, F8 it 115. szdm alatti ingatlant temetésfelvételi ¢s
kellékbemutatdi, temetkezési szolgaltatdsi tevékenység céljabol.

Az ingatlanon 1év§ épiilet hasznos alapteriilete 89 m?.

Az ingatlant 2023. 11. 01-to] bérli a Kift., melynek tovibb bérlését a Képviseld -testiilet a
219/2024. (IX.05.) sz. Ok. hatdrozatdval mér engedélyezte, de a véllalkozas tovabbi bérleti
idS hosszabbitast kér 2025. 01. 31-ig.

A fentiek alapjan az alabbi hatérozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel-testiilet elé:

Hatirozati javaslat

Dabas Véros Onkorményzatanak Képviseld — testiilete hozzajarul a dabasi 99/11
hrsz.-0, kivett szolgaltatbhdz megnevezésl, 2650 m? nagysagy, 89 m* nagysagi
hasznos alapteriilet(i &piilet (2370 Dabas, F6 1t 115.) bérleti szerzddésének
hosszabbitasdhoz a SZIGU Temetkezés Kft. részére temetkezési szolgaltatas

céljabol.




A bérleti dij tovabbra is brutté 285 275 Ft/ ho.
A bérleti id6szak 2025. 01. 31~ ig szdl.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés médositdsanak alairdsara

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024. november 21.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

Toérvényességi véleményezésre bemutatva: ngonet

Roicsik Renata

jegyzo
Az eldterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda
Az ellterjesztés nyilt illésen targyalhatd,
A déntés elfogadisihoz egyszerti 16bbség szikséges.
A hatarozatot kapja; Upytél, lrattir, Gazdasagi Iroda






DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsaga
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

Szam: HIV/12- 292/2024.

ELOTERJESZTLS
Utszélesitéshez ingatlan felajanlas (6044/4 hrsz.)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A dabasi 6044/2 hrsz.-0, 1139 m? nagysdgl, beépitetlen teriilet megnevezésl, természetben
2370 Dabas, Arpad utcdban talalhat6 ingatlan megosztasa sordn keletkezett 6044/4 hrsz.-G,
205 m?® nagysagu, kivett helyi kozit megnevezésii ingatlant tulajdonosa (Garas Anna, 2370
Dabas, Barték B. ut 46. A. ép. 2.em.) felajanlotta téritésmentesen az Onkorményzatnak
utszélesités céljabol.

Melléklet: Valtozasi vazrajz.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet allasfoglalasat!

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkorményzatinak Képviselé — testiilete hozzdjarul és
elfogadja a dabasi 6044/4 hrsz.-4, 205 m? nagysagu, kivett helyi kézat
megnevezésl ingatlan téritésmentes felajanlasahoz ttszélesités céljabol.

Felhatalmazza a Polgdrmester Urat a szerz6dés alairasara, és hozzajarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartési atjegyzéséhez.

A szerzédés elkészitésének koltségeit Dabas Varos Onkormanyzata viseli,

Hataridé: azonnal
Felelgs: polgarmester

Dabas, 2024. november 21.
Kobszegi Zoltin sk,
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva: L \
Rigl’éng“aﬁ{?jl;i‘g;l;k Renita

jegyz6

Térgyalta, véleményezte: Gazdasigi Bizotisig

Az clbterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az elbterjesztés az crintettek vélaszrasa szerint nyilt (ilésen tArgyalhatd,
A dontés elfopadisahoz mindsitett t5bbségi dontés nem szikséges.

A hatirozatot kapja: Képvisel§ — testiilet, Kérelmezdk
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DABAS VAROS ONKORMANYZAT
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

Szam: HIV/12-293/2024.

ELOTERJESZTLS

Utszélesttéshez felajanlott teriilet (7532/6 és 7532/1 hrsz.) elfogaddsanak ligye

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Surinyiné Rupp Katalin Erzsébet (2351 Als6némedi, Bercsényi utca 3.) megkereséssel
fordultak az Onkormanyzathoz, miszerint a 090/2023 munkaszam véltozasi vazrajz szerinti
telekalakitds sordn kialakulandé 7532/5 hrsz.-G, 920 m? nagysagt, kivett helyi kézut
megnevezesi ingatlant felajanlotta téritésmentesen az énkormanyzatnak utszélesités céljabol
a Tavasz és Telep utca kdrnyezetében.

A fenti kérelem alapjin a Képvisel8-testiilet a 353/2023.(X1.30.) sz. Ok. hatérozat alapjan
dontott, mely szerint elfogadta a felajanlott teriiletet.

Az ingatlan Tulajdonos és az Onkormanyzat koztt egyeztetés soran ujabb valtozasi vézrajz
(104/2024. munkaszamu) és telekalakitds eljaras keletkezett, zajlott, mely sorén a teriilet a
lehetd legjobb kialakitdsa alakult ki.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiilet alldsfoglalsat!

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkorményzatanak Képviselo — testiilete elfogadja és
hozzajarul a dabasi 7532/1 hrsz.-u, kivett helyi kozit megnevezés, 1 m?
nagysagi ¢s a dabasi 7532/6 hrsz.-0, kivett helyi kdziit megnevezésii, 956
m* nagysagi ingatlan téritésmentes felajanlasahoz, tszélesités céljabol,

A szerz6dés készitésének koltségeit Dabas Varos Onkorményzata viseli.
Felhatalmazza a Polgérmester Urat a szerzédés alairdséara, és hozzajarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi 4tjegyzéséhez.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgérmester

Dabas, 2024. november 21.
Készegi Zoltan sk.

polgarmester
Torvényességi €szrevételre bemutatva: ,
e\ ol
R]gonF d¥.Roicsik Renita
jegyz6

Targyalta, véleményezte: -

Az cloterjosztést készitette: Gazdasagi lroda

Az elbterjeszids az érintettek valasztasa szerint nyilt ilésen tirgyalhato.
A dontés elfogadisahoz mindsitett tobbségi déntés nem szilkséges.

A hatdrozatot kapja: Képviseld — testitlet, Kérelmez6k
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DABAS VAROS ('?NKORMANYFZATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-294/2024.

ELOTERJESZTES
az onkormanyzat 2025, évi belsé ellenérzési terve targyaban

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A koltségvetési  szervek belsé  kontrollrendszerér6l sz6lé6  370/2011./XIL31.
Kormanyrendelet 29.§ - 30.§-ai alapjdn Dabas Varos Onkorményzat Polgérmesteri
Hivatal belsé ellendre elkészitette a 2025, évi belsd ellenbrzési tervet, melyet a képvisels
testiiletnek december 31-ig kell jovahagynia.

Az elbterjesztés részletesen tartalmazza a tervezet szovegét.
Kérem a terv megyvitatasit és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Melléklet: a 2025. évi belsdellendrzési terv (Melléklet).

Hatarozati javaslat:

Dabas Varos Onkorményzatanak képvisel6-testiilete a 2025. évi belsd ellen8rzési tervét a
melléklet szerint elfogadja.

Felel6s: polgarmester
Hatéridd: 2024.december 31.

Dabas, 2024, november 22,
Bennarik Ferenc s.k.
Gazdasagi Bizottsag Elnoke

Torvényességi véleményezésre bemutatva: - bt . fr ,«,{; {;’L‘

Rigoné dr. Roicsili Rensita
jegyzo

Targyalta, véleményezte: Gazdasdgi Bizoltsig

Az elSterjesziést készitelte: Gazdasdgi Iroda

Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalhato,

A dontés elfogadisihoz mindsitett tébbségi diintés nem sziikséges
A hatdrozalot kapja: Gazdasdgi Iroda






Dabas Viros Onkormanyzat és a kapcsol6do kéltségvetési szervek

2025, évi bels8 ellenétzési terve

Tktatoszam:

Jovahagyta: .
/. ot
(N
Rigopé Dr. Roicsik Rendta
Jegyzd
Dabas, 2024, november 26.
Osszeallitotta:

Dabas, 2024, november 26.



KULDETES

A bels6 ellenérzés kiildetése, hogy értékteremtd ellendrzéseivel elémozditsa a
kézpénziigyek atlithatosigat, rendezettségét, £s jaruljon hozza az Onkormanyzat és
a kapesol6dé intézmények gazdasdgos, jogszabilyoknak megfelels miikodéschez,

A belsé ellendrzés stratégiai célkitlizéseinck megvalositasa érdekében kozremifkédik
a kotrupcids kockazatok és a korrupcio elleni fellépés batékony és eredményes
eszkdzeinek beazonositasaban, alkalmazasdban, valaming hasznalatuk
eltetjesztésében, mindezek etedményeként az integritas alapu allamhaztartasi,
kézigazgatasi kultira kialakitisaban.

BELSO ELLENORZISI CELOK, FELADATOK

v Az ellendrzések témavilasztisuk, meghktzelitésik és elért eredményeik alial
hozzéadott értéket teremtenek, a kozpénzek felhaszndldsiban limutathatd
megtakarftasokat, a gazdalkodas javitasat eredményezik.

v Az ellendrzési tapasztalatokra, és az azokat kiegészitS lutatisokra alapozott
tandcsadassal, az ellendrzési eredmények Gsszefoglald érékelésével is segiti a ,jo
gyakorlatot”, illetve annak kialakitasat.

v A t5rvényekben meghatirozott ellendrzési ktelezettségek és  felhatalmazasok
thrgyénak, tartalminak, gyakorisiginak és elvart eredményeinek értelmezésével,
meghatérozisival ldegyensulyozott és teljesithetd feladatellatdst valosit meg,

v Az ellendrzbsek mindségének és hatékonysiginak javirdsdt a kockézatelemzés és -
ériélelés  eredményeire fokozottan timaszkodd  ellendrzési  1émavalasztassal
tamogatja.

v FErdsiti az egymésra épild, kapcsolddd ellendrzéseket, és az ellenSrzések
megtervezésénél kiemelt figyelmet fordft a parhuzamossigok elkeriilésére, a
folyamatos informéciéramlasra.

v A belsé ellendrzés el kivanja émi, hogy a belsé ellenéri munka eredménye jobban
hasznosuljon, nagyobb hatast érjen el.

AZ EVES ELLENORZESI TERV OSSZEALLITASANAK FOBB SZEMPONTJAI

A 2025. évi munkaterv elkészitése sordn az ellenbrzési témdk kivilasztisa a prioritasok
mentén, és a szervezet hatékonysiginak, eredményességének javitdsa a kocldzati tényezbk
cstkkentése mellett, a bels8 kontroll rendszer miikidésének értélelésével keriiltek
kivalasztasra.

Dabas Varos Onkorményzat kockizati megftélését a belsd ellenrzés a Polgarmesteri Hivatal
Belsé Ellenérzési Kézikinyve, tovabba az ITA Standardok figyelembevételével

- a belsd kontroll rendszer,

- az Onkorményzat célkitlizéseinek és stratégidjinak; a vezetés elvardsainak megismerése,

- az azonosftott, a mitkédés szempontjabol fontosabb folyamatok atvilagitasa,

- az Onkormianyzat, a Polgirmesteri Hivatal vezetésével egyeztetett ellendrzési folusz
alapjan kivalasztott kocldzati elemekre a hatds és a valoszindség szerinti értékelést felallitva

kell &sszeallitani.




A belso ellendrzés feladatainak meghatirozisira, vagyis Dabas Viros Onkorméanyzat 2025,
évi belsé ellendrzési feladatainak kivilasztésira a vezetés javaslatainak megismerése utin
egyeztetetten keriilt sor a 2025, évi kockézatelemzési dokumentum alapjin.

A MUNKATERVBEN MEGHATAROZOTT FELADATOK KIVALASZTASANAK
MEGALAPOZASA

Az Onkormanyzat kbryezeti kockizati megitélését a rendelkezésre 4llé informacidk alapjan,
kockizatelemzés (tjan hajtotta végre a bels ellendrzés. A 2025. é&vi munkatery
Gsszeallitasihoz shlyponti elem az ellenbrzések eredményeként 4tfogd és megbizhaté kép
kialokitasa az Onkorményzat mlkodésérd], az eszktzoldel és forrdsolkal vald
gazdalkodasrol,

Az allamhéztartdst6l sz6l6 2011, évi CXCV. tdrvény értelmében hangsilyos feladar az
allamhAztartdsi belsé kontroll rendszer - a kontroll kémyezet, a kontroll tevékenység, a
kockizat kezelés, az informiciés és kommunikicids, valamint a monitoring rendszer
mikSdésének értékelése,

Az elbzetes kdmyezeti elemzés alapjan a belsd ellenGrzési fokusz 2025. évre

- az allamhdztardsi  pénzeszkdzokkel, vagyonnal  szablyszerdien, szabalyozottan,
gazdasagosan, hatékonyan és eredményesen folytatott gazdilkods,

- a vagyon védelme,

- a belsé kontroll rendszerek kiépitése, miksdtetése,

- az intézkedések nyomon kdvetése,

- az Onkormanyzat mikidésének szabilyozotisiga, a rendelkezések betartdsa, az esetleges
szabalyozatlan teriiletek feltarisa,

- a mikddésben rejld tartalékok feltdrisa, a feladar ellitas hatékonysdginak és az
eredményességének tovibbi lehetdségei,

- az OnkormAnyzat milkédésére hatdst gyakoré valtozisok, fejlesziések.

RENDELKEZESRE ALLO EROFORRASOK

Dabas Viros Onkorméinyzat a belsd ellendrzési feladatok ellitisét kiilsd szolgaltat (itjan
biztositja. A Bkr, 31. § (4) bekezdésében meghatirozott, a rendelkezésre 4l6 és a sziikséges
ellendrzési kapacitds meghatarozast az alibbi tablizat tartalmazza, '

Az éves ellen8rzési tetv végrehajtisahoz sziikséges kapacitis megallapitisa

Bttmaid(j N I S A A L ._ A -

Fizetett iinnepek - - -




4. | Fizetett szabadsig (atlagos) -

5. | Atlagos betegszabadsag -

6. |Netté munkaidé (rendelkezésre 4ll6 kapacitas): 1)-(2)

7. | Tervezett ellendrzések végrehajtisa 65

8. |Soron kiviili ellenrzés -

9. |Tandcsaddi tevékenység -

10. |Képzés -

11. |Egyéb tevékenység kapacitasigenye -

12. | Osszes tevékenység kapacitisigénye: (N+(E)+(M+(10)+(11)
Az éves ellendrzési tetv végrehajtasihoz '

13. AN 65
sziikséges:

14. |Tartalékidd 10

15 Kiils6 szakértk (specialis szakértelem)

" |igénybevétele )
16 Ideiglenes kapacitas kiegéézités (kiils§ szolgaltato | ]

altal)




MUNKATERVI VIZSGALATOK

A 2025. évi munkatervi vizsgalatokat a jelentés 1, szAmi melléklete tartalmazza.

AZ  ELLENORZESI TERVET = MEGALAPOZO ELEMZESEK ES A
KOCKAZATELEMZES EREDMENYENEK OSSZEFOGLALO BEMUTATASA

A kockazatelemzés médszerének leirisa, a kockizatelemzés lépései, a felhaszndls kimutatdsok,
elemzések Osszefoglald bemutatasa

A belsé ellendrzés tervezését megalapozd kockazatelemzés sorin szervezeti folyamatokat vetiink ald
atfogs elemzésnek és érékelésnek, valamilyen meghatirozott szempontrendszer (pl. folyamatokhos,
rendelt kockazati tényezOk elemzése, értékelése) alapjan.

A kockazatelemzeés elsddleges célia, hogy az egyes folyamatokban rejl§ kockdzatokat, vagyls a
kedvezétlen vagy nem kivant esemény bekdvetkezésének valdszintiségét mérlegelje &s valdszintisitse.
A folyamatokban rejlé kockazatok ugyanis veszélyeztethetik a milkodési célkirfizések, vagy a
teljesitmény kritériumok elérését, éppen ezért a kockizatelemzés egyes mbdszerei a belsd ellendrzés
teljes hatokoret érintden alkalmazhatdk.,

Minden szervezetet egy meghatirozow cél (vagy célok) érdekében hoztak létre, illetve hogy
mikddésével egy meghatirozott célt (vagy célokat) szolgaljon. Ezek megvaldsitisa vagy teljesitése
sordn azonban olyan tényez8k is szerepet jatszanak, amelyek bekvetkezése és hatsa bizonytalan,
Bizonytalansiguk a szervezet mikddésénck, felépitésének Osszetettségébdl, lletve a kdmyezet
(gazdasagi, tarsadalmi, politikai, természeti stb)) Gsszetetrségébdl és kiszimithatatlan valtozisaibdl

fakad

A kockdzatkezelés szempontjabél a kockézat azt a lehetséget jelenti, hogy egy esemény vagy
intézkedés befolysolja a szervezet azon képességét, hogy célkitizéseir elérje. Kockizatok egyarint
eredhetnek annak eshet@ségébol, hogy  lehetdségeket nem realizalidk, és annak lehetdségébdl, hogy
a hitranyos események bekovetkeznek,

A kockazatelemzés célja megllapftani az egyes rendszerek kockizatdnak ménélét, feladata pedig
meghatarozni az ellendrzésels gyakorisigit. A magas kockdzatli rendszereket gyakrabban (példaul
évente) kell ellenSrizni. Az ellenérzések tekintetében magas prioritisti rendszerek beazonositisihoz
nemcsak a kockizatértékelést kell figyelembe venni, hanem més lehetséges tényezdk hatasir is
ériékelni kell (pl. a vezetség kérései stb). Az egyes rendszerek kockizatelemzését a kockézad
tényezbk, és azok silya alapjn kell elvégezni. Ebben a modellben 12 olyan tényezd keriile
meghatirozasra, amely hatdssal van a rendszer mikodésére. Minden egyes tényezdre vonatkozéan
értékelest kell végezni, és meg kell hatdrozni az egyes kockézati tényez8k rendszerekre gyakorok
hatasat (stlyként kifejezve). A kapott pontszam alapjan sziikséges az egyes témakat ériékelni alacsony
(43- 50 pontszam), kozepes (51-95 pontszim), vagy magas (96-133 pontszam) kockdzatinak,

1. Belsd kontrollok értékelése
1) Megfelels és eredményes
2) Kézepes, néhany hidnyossiggal, nem megfeleléen megvaldsitott



3) Gyenge
Suly: 5

2. Valtozas / Atszetvezés

1) Stabil rendszet, kis valtozasok

2) Kis véltozisok, de nem rendszeresek vagy jelentések

3) A munkatérsak személyét, a szabalyozést és a folyamatokat érintd, jelentds valtozasok
Suly: 4

3. A rendszer komplexitisa
1) Nem komplex

2) Kézepesen komplex

3) Nagyon komplex

Sily: 4

4. Kolcsénhatas mas rendszerckkel

1) Alacsony méreékd, nem befolydsol mas rendszereket

2) Kzepes mértékd

3) Nagymériék(l, a rendszer kdzvetlen kapcsolatban 4l més, fontos rendszerekkel
Stly: 3

5. Bevétel/Koltségszint
1) Alacsony

2) Kzepes

3) Magas

Suly: 6

6. Kiils§ szervezetek, illetve partnerek altal gyakorolt befolyas
1) Alacsony

2) Kozepes

3) Magas

Suly: 2

7. F18z6 ellenSrzés ota eltelt id6
1) 1 évnél kevesebb
2)1-2év
3)

5) 5 évnél wbb
Saly: 2

8. Vezet(ség aggalyai a rendszer miikodését illetGen
1) Alacsony szinti

2) K6zepes szintll

3) Magas szintil

Suly: 3




9. Pénziigyi szabalytalansigok valészintisége
1) Kicsi :

2) Ko6zepes

3) Nagy

Suly: 4

10. Szabilyozottsag és szabalyossig
1) Kicsi

2) K&zepes

3) Jelentds

Suly: 3

11. Munkatdrsak tapasztalata és képzettsége

1) Nagyon tapasztalt és képzett

2) Kzepesen tapasztalat és lépzett

3) Kevés vagy semmilyen tapasztalat és képzettség hidnya
Siily: 3

12. Erdforrasok rendelkezéste allisa
1) Alacsony

2) Kozepes

3) Magas

Suly: 4

Kockdzati tényezdk és alkalmazott siilyozas

Kockazati Alkalma-

Sz, Kockizati tényezd tényezd Zott 11::22
tetjedelme Suly
1. Bels§ kontrollok értélelése 1-3 5 5-15
2. Vélozds / Atszervezés 1-3 4 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 4 4-12
4, K8lcstnhatds mas rendszereklel 1-3 3 3-9
5. Bevételszintek /kiltségszintek 1-3 6 6-18
6. Kiilsé szervezetel/partnerek altal gyakorolt 1-3 2 2-6
befolyas

7. Legutbbbi ellendrzés éta eltelt 1d8 1-5 2 2-10
8. Vezetbséy agpilyai 1-3 3 3-9
9. Pénziigyi szabélytalansagok valészinfsége 1-3 4 4-12
10, Szabalyozotisig és szabalyossag 1-3 3 3-9
11, Munkatarsak képzettsége és tapaszralara 1-3 3 3-9
12, Er6forrasok rendelkezésre allasa 1-3 4 4-12

MINIMALIS PON'TSZAM: 43  MAXIMALIS PONTSZAM: 133

Az erbforris-szitkségletek megértéséhez gyakorisagi matrixot alkalmaztunk, amely tikrézi a sulyozdsi
Osszehasonlitisokat és a rendelkezésre All6 erdforrisokat. A gyakorisdg méitrix lehetévé teszi a
rendszer ciklikus ellendrzését, ami tikrbzi majd az erbforrdsok rendellezésre Alldsic. A
kockazatelemzés eredménye informiciéval szolgdl a stratégiai és az éves ellendrzési terv
elkészftéséhez, ami a ténylegesen rendelkezésre 4llé eréforrdsokat veszi figyelembe.
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A stratégiai terv meghatirozza azokat a rendszereket, amelyekre vonatkozdan a kbvetkezd négyeves
id&szakon beliil ellenérzéseket kell végrehajtani, amennyiben az eréforrsokat allokaltdk.

A kockazatelemzés 1épései

1, kockizat beazonositasa KB Iiseqvetest sZar. . |
kockazatkezelési rendszere - [ W,

i o,

' " 'Kbzepes pricritas

2. kockazati tényezdk értélkelése Ekockazatttény(izﬁkklvélasztasai

‘ Kockdzati tinyezok B e ‘ ‘.L Ponthatar (0-15)

terjedetme (1-3) Alkatmazott sily {1-5)
3.cllendrzési idGtartam meghatirozisa

T Y¥olvamat &
.——._._-—-— ‘

Haromévente ellendrizendd

A kocldzati tényezdk felmérésénél az eldz8 ellendrzés Ota eltelt id8szak (gyakorisig), a
4 !

feladatvaliozds, az intézményt érintS vezetd valtozds szempontjai, valamint a felsé vezetok
ellen8rzésre vonatkozo javaslatai keriiltek figyelembevetelre.

Az egyes témdkhoz kapesolddd kockdzatok elemzése

1. Téma/ A pénzforgalomban megjelend kiadasok teljesitésének és elszdmoldsdnak
ellenGrzése.

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott ellendrzési tipus: szabalyszeriiségi.

"Témara vonatkozb kockazatelemzés:

Kockazati Azonositott Alkal Kapott
e o . " . . Pont
Sz. Kockazati tényezo tényezo kockazat mazott pontszam
. . \ Lo hatr
terjedelme sZAmMA Suly mindbsszesen
1. Bels8 kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valiozas / atszervezés 1-3 1 4 4 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 2 4 8 4-12
4, Kélcsdnhatas més rendszereklel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszinick /kdltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsé szervezetel/partnerek altal 1-3 3 2 6 2-6 j
gyakorolt befolyas :
7. Legutdbbi ellendrzés 6ta elielt idd 1-5 4 2 8 2-10
8. Vezetdség aggalyai 1-3 2 3 6 3-9
9 Pénziigyi szabalytalansagok 1-3 1 4 4 4-12
valbszinilisége




10 Szabalyozotisag és szabalyossag 1-3 2 3 6 3-9
11, Munkatdrsak  képzettsége & 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12 ErSforrasok rendelkezésre allisa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszim minddsszesen: - 93 -
Kapott pontszam alapjan az azonositott kockézat: Kdzepes.
Az ellen8rzés célja: az Onkormanyzawndl, az Onkormanyzati hivatalndl a pénzforgalomban
megjelené  kiadasok teljesftésének ¢és elszimolisinak értékelése annak érdekében, hogy az
nkormanyzat, Snkormanyzati hivatal gazdalkodasaban rejl§ kockizatok beazonositisaval timogassa
a kdzpénzekkel valé felelds gazdalkodast. |
Az ellendrzés indokoltsiga &s virhaté eredménye: a vagyongazdalkodisi tevékenység keretében
kiemelt szerepe van a készpénz megfeleld kezelésének, védelmének, Srzésének. Az ellendrzés
feltarhatja a vagyongazdalkodas teriletén a pénzforgalomban megjelend kiadasok esetleges nem
megfelelé szerepeltetését.
2. Téma/A Polgitmesteri Hivatal adoigazgatdsi tevékenységének szabalyszeriiségi,
hatékonysagi ellendrzése
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott ellendizési tipus: szabélyszertiségi, teljesitmény.
Témara vonatkozd kockdzatelemzés:
Kockazati Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz. Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott pontszim .
tetjedelme szama Suly minddsszesen hatdr
1, Bels§ kontrollok ériékelése 1-3 2 5 10 5-15
2, Vahozas / dtszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitdsa 1-3 1 4 4 4-12
4, K lesnhatds mas rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5, Bevételszintek /kltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsé szervezetek/partnerek Akal 1-3 3 2 6 2-6
gyaborolt befolyas
7. Legutdbbi ellendrzés bta eltelt id8 1-5 4 2 3 2-10
8. Vezetdség aggalyai 1-3 3 3 9 3-9
9. Pénziigyi szabélytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valdszin(isége
10. Szabilyozotisdg és szabalyossig 1-3 2 3 6 3-9
11 Munkatirsak ~ képzeusége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapaszialata
12, Eréforrdsok rendelkezésre allisa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszdm minddsszesen: - 100 -

Kapott pontszAm alapjan az azonosttott kockizat: Magas,
Az ellenSrzés célja: a Polgarmesteri Hivatal adbigazgatasi tevékenységének atfogd ériélelése, kitérve

az aldbbiakra: a képvisel-testiilet a tSrvényben megallapfiott felsé addomérték, a helyi sajitossigok, az
Onkormanyzati  gazdalkodds kovetelményei és az adbalanyok teherviseld-lépességének
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figyelembevételével hatirozta-¢ meg a helyi addkat, bevezetésiik idSpontjat és idStartamdt, az adézds
részletes szablyait, tovibbi az Snkorminyzati addigazgatdsban - adbk kezelése, beszedése,
hétralékok behajtasa - a hatékonysg, eredményesség szempontjai érvényesiiltek-e.

Az ellendrzés indokoltshga és varhaté eredménye: a Hivatal addigazgatasi tevékenysége
szabalyozottabba és hatékonyabbd valik, a kintlévéségek csokkennek.

3, Téma/ Az Onkormanyzati energiahatékonysdgi intézkedések ellenSrzésc.

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott ellenSrzési tipus: teljesitmény.

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockazati Azonositott Alkal Kapott
Sz. Kockazati tényezd tényezd kockdzat mazott pontszam ]]j on}t
. ) . Do atar
terjedelne szima Suly mindbsszesen
1. Belsd kontrollok értekelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valiozas / atszervezés -3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 3 4 12 4-12
4. Kélcsénhatas mas rendszerelkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek / koluségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiils8 szervezetek/partnerek dltal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyds
7. Legutdbbi ellendrzés bta eltelt idd 1-5 3 2 6 2-10
8. Vezetbség aggilyal 1-3 2 3 6 3-9
9. Pénziigy szabalytalansagok 1-3 3 4 12 4-12
valdszinfisége
10. Szabalyozottsag és szablyossag 1-3 2 3 ) 3-9
11. | Munkatirsak  képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapaszialata
12. Er8forrasok rendelkezésre allasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszdm minddsszesen: - 105 -

Kapott pontszam alapjan az azonositott kockazat: Kézepes.

Az cllenbrzés célia: Az ellendizés célja annak vizsgilata volt, hogy az Onkormdnyzat értékelte-e az
energiadrak valozasénak a kltségvetése végrehajtasira, a gazdilkodisira, valamint a kotelezd és
Snként vallale feladatainak elltdsira gyakorolt hatasat. Az ellendrzés kiterjedt arra, hogy az
Onkorményzat és a koliségvetési szervei az_energiakdliségek csokkentése érdekeben tettekee
energiahatékonységi intézkedéseket, tovabba az Onkormanyzat alial et intézkedések hozzdjarultak-e
a koltségvetés pénziigyl egyensilyanak, a ktelezd feladatok ellatasinak a biztositdsahoz.

Az ellendrzés indokoltsdga ¢és vithatd esedménye: Az ellenbrzés az Onkorméanyzat és
koltségvetési szervei gazdilkodésinak bizronsdga és a kitelezd feladatok ellitasa érdekeben - az
energindrak 2022, évi valtozdsinak ellensilyozasira - tett energiahatékonysagot novels,
energiamegtakaritst célzd, a pénziigyl egyenstly fenntartéséra tett intézkedések megfeleldségének és
eredményességének értékelése a 2022-2025, években.

-10 -
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csokkentése érdekében
tettek-e
energiahatékonysagi
intézkedéseket, tovabba
az
Onkormanyzat altal tett
intézkedések
hozzajarultak-e a
koltségvetés pénziugyi
egyensulyanak, a
kotelezd
feladatok eliatasanak a
biztositasahoz.

Médszerei:
szabalyzatok,
dokumentumok,
szerzddések,
kimutatasok tételes
ellendrzése,
interjukészités.

Idészak: 2022-2025. év

A Polgarmesteri
Hivatal addigazgatéasi
tevékenységének
szabalyszeriisegi,
hatékonysagi
ellendrzése

Célja: a Polgarmesteri
Hivatal addigazgatasi
tevékenységének atfogo
értékelése, kitérve az
alabbiakra: a képviseld-
testllet a torvenyben
megallapitott felsd
adoémérték, a helyi
sajatossagok, az
dnkormanyzati
gazdalkodas
kévetelményei és az
adoalanyok tehervisels-

képességének

21. szamu Téma, 100
kockazati pont.

Bkr. 21. § (3)
bekezdésében
meghatarozott

ellendrzési tipus:
teljesitmény.

Dabas Varos
Onkormanyzat,
esa
Polgarmesteri
Hivatal

Ellenérzés
itemezése:

2025.
marcius-
aprilis
hénap.

20 ellendri
nap
{1 ellendr)
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Do mu e sttt i

tamogassa a
kézpénzekkel vald
felelés gazdalkodast.

Nodszerei:
szabalyzatok,
dokumentumok,
szerzodések,
kimutatasok {ételes
ellendrzése,
interjukészités.

Idészak: 2025. év

Tanicsaddi fevékenység bemutatasa:

Tartalékidd 10 Mﬁﬂ:m:

= 75 hori
Osszesen: elle
nap

e) A tanacsaddi tevékenységhez, a soron kiviili ellenérzésekhez, a képzésekhez és az egyéb tevékenységekhez sziikséges kapacitas tervadatokat
a mellékletek tartalmazzak.

L kelt, DER0205F . S 16 nap
Jovahagyta:

...... o L
belso eflendrzési vezetd x%mm@h%ﬂ. szerv vezetdje

Készitetie:

Az éves ellendrzési tervet j6vahagyo képviseld-testiileti hatarozat szama:



Dabas Viros Onkormanyzat és a kapesolddo kbltségvetési szetvek

2025, évi belsd ellenfrzési kockazateleimnzése

Jovahagyta:
L d
Rig(’mg;t. Roicsik'Rendta
Jegyzd
Dabas, 2024. november 26.
Osszeallitotta:

Dz. Batka Btn'ng

Belss ellendrzési vezetd

Dabas, 2024, november 26,



Bevezetd, jogszabalyi hittér ismertetése

15. A bels§ ellendrzés tervezése

Bkt. 29. § (1) Az ellenbrzési munka megtervezéséhez a bels§ ellendrzési vezetd kockazatelemzés
alapjdn - az  Allamhiztartisért  felelés miniszter 4ltal kdzzétett mbdszertani  (tmutatd
figyelembevételével - stratégiai ellenbrzési tervet és éves ellenGrzési terver készt, amelyeket a
koltségvetési szerv vezetSje hagy jova.

(2) A fejezetet irdnyltd szerv belsS ellenSrzési vezetSje az éves ellenbrzési tervek jovahagyasit
megel6zben konzulticibt kezdeményez az adott fejezet irdnyitasa ald tartozd kohségvetési szervek
belsd ellenbrzési vezetSivel az ellendrzések koordinacioja érdekében.

31, § (1) A belsé ellendrzési vezetG - sszhangban a stratégial ellendrzési tervvel - Ssszedllitia a
targyévet kipvetd évre vonatkozd éves ellenorzesi tervet.

(2) Az éves ellendrzési tervnek a stratégiai ellendrzési tervben és a kockizatelemzés alapjan felallitow
prioritisokon, valamint a belsg ellendrzés rendelkezésére 4l erdforrasokon kell alapulnia.

(3) Az elvégzett kockizatelernzés sorin magas kockazatinak mindsttett tertiletekre az éves ellendrzési
terv készitése sorin kdemelt figyelmet kell forditani, és a lehetd legrdvidebb idon beliil ellendrizni kell.

A kockazatelemzés mddszerének leirisa, a kockdzatelemzés ¥pésel, a felhaszndlt kimutatdsok,
elemzések sszefoglalo bermutatasa

A belsd ellendrzés tervezését megalapozd kockizatelemzés sorin szervezeti folyamatokat vetiink ala
! L 4 ? 4 ! 4 - 4
itfogd elemuzbsnck és értékelésnek, valamilyen meghatrozott szempontrendszer (pl. folyamatokhoz
rendelt kockdzati tényez8k elemzése, értékelése) alapjan.

A kockdzatelemzés els8dleges célja, hogy az egyes folyamatokban rejlé kockazatokat, vagyis a
kedvezdilen vagy nem kivant esemény bekdvetkezésének valdszinliségét merlegelje és valoszinisitse.
A folyamatokban rejlé kockizatok ugyanis veszélyeztethetik a miksdési celkitizések, vagy a
teljesftmény kritériumols elérését, éppen ezért a kockizatelemzés egyes modszerei a belsé ellenbrzés
teljes hatokdrét érintden alkalmazhatok.

Minden szervezetet egy meghatarozott cél (vagy célok) érdekében hoztak létre, illetve hogy
miiksdésével egy meghatirozott céle (vagy célokat) szolgilion. Ezek megvaldsitisa vagy teljesitése
sorin azonban olyan tényez8k is szerepet jatszanak, amelyek bekdvetkezése és hatasa bizonytalan.
Bizonytalansiguk a szervezet mfikddésének, felépitésének Osszetettségébdl, illetve a komyezet
(gazdasdgi, tirsadalmi, politikai, természeti stb.) Ssszetettségébll és ldszamithatatlan valtozasaibol
fakad.

A kockézatkezelés szempontjabél a kockdzat azt a lehetSséget jelenti, hogy egy esemény vagy
intézkedés befolysolja a szervezet azon képességét, hogy célkitfizéseit elérje. Kockizatok egyarint
eredhetnek annak eshet8ségébdl, hogy a lehetéségeket nem realizaljak, és annak lehetSségébdl, hogy
a hatranyos események bekovetkeznek.

A kockézatelemzés célja megallapitani az egyes rendszerek kockdzatdnak mértékér, feladata pedig
meghatérozni az ellendrzések gyakorisagat. A magas kockdzatd rendszereket gyakrabban (példaul
évente) kell ellendrizni. Az ellendrzések tekintetében magas prioritst rendszerek beazonositasahoz
nemcsak a kockdzatértékelést kell figyelembe venni, hanem mds lehetséges tényezSk hatisat is




értékelni kell (pl. a vezetBség kérései stb). Az egyes rendszerek kockizatelemzését a kockdzati
tényezék, & azok silya alapjin kell elvégezni. Ebben a modellben 12 olyan tényezd keriik
meghatdrozasra, amely hatéssal van a rendszer miiksdésére. Minden egyes tényezére vonatkozdan
értékelést kell végezni, és meg kell hatdrozni az egyes kockdzati tényezdk rendszerekre gyakorolt
hatésit (sulyként kifejezve). A kapott pontszam alapjin sziikséges az egyes temakat értékelni alacsony
(43- 50 pontszam), kbzepes (51-95 pontszim), vagy magas (96-133 pontszam) kockAzatiinak.

1. BelsS kontrollok értékelése

1) MegfelelS és eredményes

2) Kozepes, néhany hidnyossiggal, nem megfelelden megvaldsftott
3) Gyenge

Suly: 5

2. Valtozas / Atszervezés

1) Stabil rendszer, kis viltozasok

2) Kis valtozasok, de nem rendszeresek vagy jelentdsek

3) A munkatarsak személyét, a szabalyozast s a folyamatokat érintd, jelentds valtozisok
Suly: 4

3. A rendszer komplexitisa
1) Nem komplex

2) Kozepesen komplex

3) Nagyon komplex

Suly: 4

4. Kélcsénhatds mas rendszerekkel

1) Alacsony mértékd, nem befolyisol mas rendszereket

2) Kdzepes mértélall

3) Nagymertékd, a rendszer kizvetlen kapesolatban All ms, fontos rendszerekkel
Saly: 3

5. Bevétel/Koliségszint
1) Alacsony

2) Kozepes

3) Magas

Suly: 6

6. Kiils& szervezetek, illetve pattnerek altal gyakorolt befolyas
1) Alacsony

2) Kozepes

3) Magas

Sily: 2

7. E1626 ellendrzés Ota eltelt id§
1) 1 évnél kevesebb

2)1-2¢év

3)2-4 év

4) 4-5 évy




5) 5 évnél tobb
Saly: 2

8. Vezetfség aggilyai a rendszer miikodésétilletben
1) Alacsony szint(1

2) Ké6zepes szintd

3) Magas szint

Suly: 3

9. Pénziigyi szabalytalansdgok valészintlisége
1) Kicsi

2) Kozepes

3) Nagy

Saly: 4

10. Szabdlyozottsag és szabalyossag
1) Kicsi

2) Kozepes

3) Jelentds

Suly: 3

11. Munkatitsak tapasztalata és képzettsége

1) Nagyon tapasztalt és kepzett

2) K6zepesen tapasztalat és képzett

3) Kevés vagy semmilyen tapasztalat és képzettség hidnya
Sily: 3

12, EtGforrasok tendelkezésre dllasa
1) Alacsony

2) Kozepes

3) Magas

Suly: 4

Kockazati tényezbk és alkalmazott silyozas

Kockézati Alkalma- Pont
Kockdzati tényezd tényezd zott hatir
terjedelme Sily
1. Bels§ kontrollok értékelése 1-3 5 5-15
2. Viltozas / atszervezcs 1-3 4 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 4 4-12
4. K 8lesénhatis mds rendszerekkel 1-3 3 3-9
5. Bevételszintek / koltségszintel 1-3 6 6-18
6. Kiilsd szervezetels/ partnerek Altal gyakorolt 1-3 2 2-6
befolyas

7. Legutdbbi ellenbrzés bta eltelt idd 1-5 2 2-10
8. Vezetdség aggalyai 1-3 3 3-9
9. DPénziigyi szabdlytalansigok valdszinlisége 1-3 4 4-12
10. Szabdlyozottsig és szabalyossag 1-3 3 3-9
11. Murikathrsak képzettsége &s tapasztalata 1-3 3 3-9

T e e




| 12. | Erbforrisok rendelkezésre allisa | 1-3 | 4 | 4-12 |

MINIMALIS PONTSZAM: 43 MAXIMALIS PONTSZAM: 133

Az erbforras-szilkségletek megértéséhez gyakorisdgi matrixot alkalmazeunk, amely tiikrdzi a silyozasi
dsszehasonlitasokat és a rendelkezésre allé erdforrisokat. A gyakorisig métrix lehetévé teszi a
rendszer ciklikus ellendrzését, ami tikedzi majd az erdforrdsok rendelkezésre allasit. A
kockdzatelemzés eredménye informicidval szolgal a stratégiai és az éves ellendrzési terv
elkészitéséhez, ami a ténylegesen rendelkezésre 46 erbforrasokat veszi figyelembe,

A stratégiai terv meghatarozza azokat a rendszereket, amelyekre vonatkozéan a kévetkezd négyéves
id6szakon belill ellenérzéseket kell végrehajtani, amennyiben az erdforrésokat allokaltik,

A kockazatelemzés 1épései

1. kockazat beazonositasa

i

' o KOZBDES DﬁOI‘“ZaS o

“Kaitssgvetesssary ]
ckazatkezelésirends

2. kockazati tényezSk értékelése

‘ © Kockézati tényezok S papmee=—"""

i terjedelme (1-3) - !
3.ellenbrzési idtartam meghatdrozdsa

'!Lf'_ B Ffdritﬁ‘éfé;'r (015) :

" Alkaimazott suly (1-5)

A kockizati tényezk felmérésénél az el8z8 ellenbrzés 6ta elelt idészak (gyakorisdg), a
feladatvaltozas, az intézményt énntd vezetd viltozds szempontjai, valamint a fels§ vezetdk
ellendrzésre vonatkozd javaslatai kerliltek figyelembevételre.



Az egyes wémakhoz kapcsolddd kockazatok elemzése

1. Téma/ Az Onkorminyzat belsé kontrollrendszerének lLialakitdsa €és szabdilyozottsiga,
valamint egyes kontrolltevékenységek miikodésének ellendrzése.

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatdrozott ellendrzési tipus: szabilyszertiségi.

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockazati | Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz, Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott pontszam hata
terjedelme SZAINA Sily mindGsszesen atar
L Belsd kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Viliozas / atszervezés 1-3 2 4 3 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kdlcsonhatis mas rendszereldkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /ldliségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsd szervezetek/partnerek altal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyas
7. Legutdbbi ellendizés Sta eltelt 1d6 1-5 1 2 2 2-10
8. Verzetdség agglyal 1-3 2 3 6 3-9
9. Pénziigyl szabilytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valészinlisége
10. Szabilyozottsig és szabilyossig 1-3 3 3 9 3-9
11. Munkatirsak  képzettsége  ¢&s 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, ErSforrisok rendelkezéste dllasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszdm minddsszesen: - 96 -

Kapott pontszim alapjan az azonositott kockazat: Magas.

Az cllendrzés célja: annak ériékelése volt, hogy az Onkorményzat a jogszabilyl eléirasoknak
megfeleléen alaldtotta-e ki a belsd kontrollrendszert; a gazdalkodss folyamatdban kulcsszerepet
betdltd teljesftésigazots és az érvényesités kontrolltevékenységeit megfeleléen mikddrette-e.

Az ellendrzés indokoltsdga és vathaté eredménye: A bels6 kontrollrendszer egy Ssszetett
folyamat, amelyet egy szervezet vezetése és dolgozoi valdsitanak meg, és amelyet a kockézatok
meghatirozasira és ésszer(l bizomyossdg biztositisira alakitanak ki azért, hogy a szervezet a
tevékenységeket szablyszerden, etikusan, gazdasigosan, hatékonyan és eredményesen hajtsa végre;
teljesitse elszamolési ktelezettségeit; megfelelien a vonatkozd térvényeknek és szabalyozasoknak;
megvédie a szervezet forrisait a veszteségektdl; a nem rendeltetésszertt hasznilattél és karoktdl. A
belsd kontrollrendszer lényegében a szervezetirinyftis elvilaszthatatlan eszkézeként magaban foglalja
mindazon eljrdsokat, szabalyokat, eljirasokat, gyakorlati médszereket és szervezeti struktirakat,
amelyeket arra terveztek, hogy segitséget nydjrsanak a szervezet céljai eléréséhez, megelézzék vagy
feltarjak és kijavitsik a célok elérését akadalyozéd hibik belkvetkezését. A belsé kontrollrendszer
kiépitése nélkiil nem valésithaté meg a kbzpénzek, a kzvagyon szabalyos, szabalyozott, gazdasagos,
hatékony és eredményes felhasznalasa.

PV TN Y




2. Téma/ Onkormanyzati vagyongazdalkodas szabilyszetiliségének ellenGrzése,
Bkr. 21. § (3) bekezdéseben meghatarozott ellen8rzési tipus: szabalyszeriiségi.

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockiazati | Azonositott Alkal Kapott P
Sz, Kockdzati tényezd tényezd kockazat mazott pontszam on’.t
. . . M hatar
tesjedelme szdma Suly mindésszesen
1. Bels kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5~15
2. Valtozas / atszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 3 4 12 4-12
4, Kolesénhatas mis rendszereklel 1-3 3 3 9 3-9
5, Bevételszintek /kéliségszintek 1-3 3 3 13 6-18
6. Kiilsé szervezetek/partnerel akal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyas
7. Legutobbi ellendrzés 4ta elielr id8 1-5 3 2 6 2-10
8. Vezetdség agwilyai 1-3 3 3 9 3-9
9 Pénziigy szabélytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valoszin(isége
10. Szabalyozotsag és szabalyossig 1-3 2 3 6 3-9
11. Munkatarsak ~ képzetisége & 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, Erbforrisok rendelkezésre allisa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszam mind§sszesen: - 108 -

Kapott pontszam alapjan az azonositott kockizat: Magas,

Az ellendrzés célja: annak érickelése, hogy a vagyongazdilkodasi tevékenység, annak szervezeti
keretei szablyozottak-e, az 6nkorményzati vagyongazdilkodds tSrvényességét, szabilyszerfiségét
. ’ 4 I4 I I'4 -7 4 4 AN 2 e 4 r Fd /
biztositottak-e a tervezés és a végrehajtss sorin, a vagyon ériékének &s Ssszetételének valtozisa
jogszerG  dontésekdel alitimasztott-e, valamint hasznosultak-e (amennyben torténtek) az
Snkormanyzat vagyongazdilkoddsa szabilyszeriségére vonatkozd kiilsé (és belsd) ellendrzések

megallapitasai.

Az ellendtzés indokoltsiga és varhaté eredménye: az Onkormdnyzatok gazdalkodisinak
ellenérzése a belsé kontrollrendszer mikddését helyezte a kiszéppontba és az egyes évek ellenbrzési
programjaiban csak meghatarozott mérékig ellendrizte a vagyongazdilkodasi tevékenységet. Az
Snkormanyzatok altal ellitow feladatok sokrétiisége, valamint az Snkorméinyzati vagyon arinya
indokolja, hogy a vagyongazdalkodis teriiletén a belsé ellenérzés a kordbbiaknal sokkal intenzivebb
ellendrzéseket folytasson. Jelen ellendrzés eltér a koribbiaktdl abban, hogy kifejezetten a
vagyongazdalkoddsi tevékenységre Ssszpontosit. Az ellendrzések feltarhatidk a vagyongazdalkodas
teriiletén a meglevd szabilytalansigokat, joghézagokat, a pazarl gazdalkodsst, de a 16 gyakorlatot is.
Az ellenGrzés varhatd eredménye az dnkormanyzat vagyongazdalkodisi céljai elérésének, illetve az
énkormanyzati vagyon meg8rzésének és gyarapitasinak megallapitisa és értékelése.




3. Téma/ Az Onkormanyzat tSbbségi tulajdondban 1év6 gazdasigi tarsasigok
vonatkozasdban a tulajdonosi joggyakoslas ellentzése.
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellenérzési tipus: szabalyszeriiségi.
Téméra vonatkozd kockizarelermzés:
Koclkazati | Azonositott Alkal Kapott P
Sz, Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott pontszim hm}t
tetjedelme SZAIMA Sily minddsszesen altar
1. Bels$ kontrollok értékelése 1-3 3 5 15 5-15
2. Vitozas / atszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 3 4 12 4-12
4. Kolcsonhatas mas rendszereldel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /koliségszintel 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsé szervezetels/partnerek aleal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolyds
7. 1 egutdbbi ellendrzés dta eltelt 1d6 1-5 4 2 8 2-10
8. Vezetdség agghlyai 1-3 3 3 9 3-9
9. Pénziigyi szabalytatansagok 1-3 3 4 12 4-12
valdszinlisége
10, Szabalyozousig és szabalyossag 1-3 3 3 9 3-9
11, Munlatarsalk ~ képzettsége  és 1-3 3 3 9 3-9
tapasztalata
12. Erdforrisok rendelkezésre allisa 1-3 2 4 3 4-12
Kapott pontszadm minddsszesen: - 127 -

Kapott pontszam alapjan az azonosftott kockazat: Magas.

Az ellendrzés célja; annak érékelése, hogy a7 dnkormanyzat a jogszabilyi eldirisoknak és a helyi
igényeknek megfeleléen hatirozoti-e a kzfeladat ellaasirol, az ellatis modjardl, a gazdasigi arsasag
rendellezésére  bocsitottae a kozfeladat-ellitisthoz szilkséges kdzvagyont, biztositotia-e a

tulajdonosi jogok érvényesiilését, a tArsasdg feladatellarasanak feliigye

letét, a tarsasagoknal biztositot

volt-e a vagyon jogszabdlyi eléirisoknak megfeleld nyilvintartdsa, kezelése es gyarapitasa, illetve
annak sériilése esetén a tilajdonos intézkedett-e a vagyonvesziés megakadalyozasara,

Az ellendtzés indokoltsiga és varhat6 etedménye: az ellendrzés feltérja, hogy az dnkorminyzat
tulajdonosi feliigyelete hogyan jarule hozzd a kbzfeladat eredményes elldtasahoz, ill. a tarsasag

vagyonmegdrzési ktelezettségének eleget tett-e.




4. Téma/ Az Onkorményzat és a kapcsolodd koltségvetési szervek pénziigyi- szamviteli
szabalyzatainak ellenrzése.

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellenbrzési tipus: szabalyszeriiségi.

Témara vonatkozd kockdzatelemzés:

Kockézati | Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz. Kockazati tényezd tényezs kockdzat mazott pontszdam hatis
terjedelme szdma Saly minddsszesen
1, BelsS kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2, Vahozas / tszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kdlcsdnhatds mis rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /kdliségszintel 1-3 1 6 6 6-18
6. Kiils§ szervezetek/partnerek &ltal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyis
7. Legutdbbi ellenérzés dta elelt idd 1-5 1 2 2 2-10
3, Vezetbség agrilyai 1-3 1 3 3 3-9
9, Pénziigyl szabalytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valdszinlsége
10. Szabalyozottsig és szabalyossag 1-3 1 3 3 3-9
11, | Munkatarsak  képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12. Erdforrisok rendelkezésre llisa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszim minddsszesen: - 75 -

Kapott pontszam alapjan az azonositott kockizat: Kézepes.

Az ellendrzés célja: annak megallapitasa, hogy az Onkorményzat és intézményei 2025. évi pénziigyi-
szamviteli szabalyzatai a hatélyos jogszabélyl eléirisoknak megfelelnekee, a helyi sajitossigokat
titkr6zik-¢, tovabba azokon atvezették-e a jogszabalyi és a helyi valtozisokat,

Az ellendrzés indokoltsiga és varhato eredménye: 2014, janudr 1. napjatdl O szimviteli rendszer
keriilt bevezetésre az allamhaztartdsban megdjult jogszabalyi komyezettel, mely indokoltt tette a
telies pénziigyi- szAmviteli szabdlyzati rendszer feliilvizsgalatit, Gjraalkotésit. Az AllimhAztarthsi
szamviteli szablyozds alapjin javasolt és indokolt a szabilyzatok évenkénti feliilvizsgalata,
aktualizalasa. Az ellésziilt szabdlyzatokat, illetve annak tervezeteit a belsd ellendrzés feliilvizsgilia,
veleményezi, hozzijarulva ezzel a helyes szabalyzati strultira kialakitasr.




5. Téma/ Az Onkotményzat 2024, évi normativa elszamolds ellenfrzése a kbznevelési
intézményekben

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott ellendrzési tipus: pénziigyi- szabilyszerdségi.

Témara vonatkozb kockizatelemzés:

Kockazati | Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz, Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott pontszim hati
. . . P atar
tetjedelme szdma Sily mindbsszesen
1. Belsé kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2 Valtozas / dtszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3, A rendszer komplexitisa 1-3 3 4 12 4-12
4. Kolcsénhatis mds rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintel /koltségszintek 1-3 3 3 18 6-18
6. Kiilsd szervezetek/partnerek  altal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolyis
7. Legutdbbi ellendrzés dta eltelt idd 1-5 1 2 2 2-10
3, Vezetdség aggilyai 1-3 3 9 3-9
Pénziigy szabalytalansagok 1-3 3 4 12 4-12
valbszinlisége
Szabalyozottsag és szabalyossag 1-3 3 3 9 3-9
Munkatirsak ~ képzeusége s 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
Er6forrasok rendelkezésre allasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszam minddsszesen: - 113 -

Kapott pontszim alapjén az azonositott kockazat: Magas.

Az ellendrzés célja: annak megdllapitdsa volt, hogy az Onkorminyzat a 2024. évi allami
thmogatisok elszmolasahoz nytjtott létszimadatai a jogszabilyi el6irasoknak megfelelnelee.

Az ellendrzés indokolisdga és varhat6 eredménye: az Onkormanyzat szaméra jelentds pénziigyi
kockézatot jelent évrdl - évre az 4llami timogatdsok igénylése és elszamolasa, ezért annale évenkénti

ellenérzése rendkiviil sziikséges és indokolt.
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6. Tema/ Az étkezési téritési dijak beszedési-, nyilvantartisi-, elszamoldsi rendjének
ellendrzése.

Blr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellendrzési tipus: szabalyszeriiségi.

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockidzati | Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz, Kockizati tényezs tényezd kockdzat mazott pontszam .
. . , P hatdr
terjedelme SZAma Sily minddsszesen
1. Belsd kontrollok értélelése 1-3 3 5 15 5-15
2. Valozas / dtszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 3 4 12 4-12
4. Kélestnbatas mas rendszerelkkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /kéltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiils6 szervezetelk/partnerek 4ltal 1-3 1 2 2 2-6
gyakorolt befolyis
7. Legutdbbi ellenSrzés bta eltelt idS 1-5 2 2 4 2-10
8. Vezetdség aggalyai 1-3 3 3 9 3-9
9. Pénziigyl szabalytalansagok 1-3 3 4 12 4-12
valdszinfisége
10. Szabalyozousag és szabdlyossig 1-3 1 3 3 3-9
11. Munkatarsak ~ képremtsége  é&s 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, ErSforrasok rendelkezésre allisa 1-3 1 4 4 4-12
Kapott pontszim mindsszesen: - 106 -

Kapott pontszam alapjan az azonosttott kockizat: Magas.

Az cllendrzés célja: annak megallapitisa, hogy a vizsgalt koltségvetési szerveknél az étkezési téritési
dijak beszedési, nyilvantartisi és elszAmolisi rendje megfeleléen szablyozott-e, a helyi szabélyozissal
és a jogszabalyi elSirasokkal 8sszhangban van-e a gyakorlat.

Az ellenfrzés indokoltsdga és vithato eredménye: az cllenbrzés eredményeként az étkezési
téritési dfjak nyilvantandsdban kordbban tapasztale hibk, hidnyossigok megsziinnek, az ékezési
téritési dijak beszedése a Képviseld-testiilet dintésének megfeleléen fog térténni,
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7. Téma/ Allamhaztartison kiviili pénzeszktz dtadasok ellendrzése.,
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatérozott ellenGrzési tipus: szabdlyszertiségi.

Témara vomatkozd kockizatelemzés:

Kockizati | Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz. Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott pontszam hatd
. ; . e atir
terjedelme szdma Sty mindGsszesen
L Belsd kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2, Valtozas / Atszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 3 4 12 4-12
4. Kslcsonhats mas rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5, Bevételszintek /kbltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kils8 szervezetek/partnerek altal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyds
7. Legutdbbi cllendrzés dta eltelt id6 1-5 3 2 6 2-10
8. VezetOség aggilyai 1-3 3 3 9 3-9
9. Pénziigyl szabalytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valdszintisége
10. Szabalyozottsdg és szabélyossag 1-3 1 3 3 3-9
117 | Munkatirsak ~ Lképzeusége  &s 1-3 2 3 6 3-9
tapaszralata
12. Erdforvasols rendelkezésre allasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapoit pontszdm minddsszesen: - 105 -

Kapott pontszam alapjin az azonositott kockazat: Magas.

Az cllenftzés célja: annak megillapitasa, hogy az Onkorményzat koltségvetésébdl célielleggel
nytjtott timogatisok felhasznildsa és az azzal vald elszamol4s a thmogatdsi szerz8désben foglaltak
szerint tortént, a timogatisokhoz kapcsolédd analitikus nyilvantartds kialakitasa megtdrtént-e, a
thmogatisokra vonatkoz kizzétételi kbtelezeuséget az Onkormanyzat teljesitette-c.

Az ellendrzés indokoltsiga és vithaté eredménye: 2z ellenbrzés soran értékelem az
Onkormanyzat akal nydjtote mikddési thmogatasokat a civil, illetve egyéb szervezetek részére.
Vizsgdlom a tAmogatés ny(jtasat megeldz8 eljardst, ligymenetet, a tAmogatasta irdnyuld dontést,
4 4 . 4 14 yro 7/ Rt LA T4 4 I . ! /
végsé soron pedig a timogatds nydjtésihoz kbtdte szerzbdést, megallapodast, valamint a tamogatas
felhaszndlisat, és természetesen az azzal vald elszamolast. Az ellendrzés eredményeként ravilagitok az
esetleges eljdrisi szabalytalansigokra, a folyamatba épftett ellendrzés esetleges hidnyossagaira, hibaira.
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8. Téma/ Az Onkorminyzati tulajdons lakoépiiletek, lakisok, nem lakds céljara szolgalé
helyiségek bérbeaddsa szabalyszeriiségénck ellenbrzése.

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott ellendrzési tipus: szabalyszeriiségi.

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockazati | Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz, Kockazati tényezb tényez kockizat mazott pontszim ]
. ; , s hatar
tetjedelme szama Saly mindésszesen
1, Belsd kontrollok ériékelése 1-3 3 5 15 5-15
2, Valtozas / atszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3, A rendszer komplexitisa 1-3 3 4 12 4-12
4. Kélesonhatas mas rendszereldkel 1-3 3 3 9 3.9
5. Bevételszintek /kltségszinek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsé  szervezetel/partnerek altal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolys
7. Legutdbbi ellendrzés ta eltel idd 1-5 4 2 8 2-10
8. Vezetdség aggilyai 1-3 3 3 9 3-9
9. Pénziigyi szabélytalansigok 1-3 3 4 12 4-12
valbszin(isége
10. Szabélyozottsag és szabdlyossig 1-3 3 3 9 i-9
11. Munkatasak  képzettsége  é&s 1-3 3 3 9 3-9
tapasztalata
12, Erforrasok rendelkezésre allisa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott poniszdm minddsszesen: - 127 -

Kapott pontszam alapjan az azonosfrott kockizat: Magas.

Az cllenGtzés célja: az ellendrzés célja annak értékelése, hogy az Onkorményzat a bérbeadisa sorén
a jogszabdlyi eléirisoknak és a helyl szabalyozasnak megfelelden jir el, a bérleti szerzédéseket
megkdtik-e, az alkalmazott bérleti dfjak megfelelnek-e az Onkormanyzat Képvisels-testiilete 4ltal
hozott déntésnek, a kialakitott szimviteli és egyéb analitikus nyilvntartés megfeleld informéciét
nyjt-e a vezetGség szamara az esetleges intézkedések megtételéhez.

Az ellendtzés indokoltsdga és varhatd eredménye: az ellenbrzés feltirja, hogy az Onkorményzat
bérbe addsi tevékenysége megfelele a jogszabdlyi eldfrisoknak, a béreti szerzddések irisba
foglalsanak eleger tetiekee. Az elmaradt bérleti dfjak behajtdséra irinyuld sziikséges intézkedéseket
megtetitk-e, a vonatkozd szimviteli és egydb analitikus nyilvAntartasok megfeleld és clegendd
informaciét nytjtanak-c a vezet8ség szaméra a sziikséges intézkedések megtételéhez,
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9. Téma/ Az Onkormanyzat 2024. évi beszimolojanak szabalyszeriiségi ellenrzése.
Blr. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott ellenSrzési tipus: szabalyszerdségi.

Témara vonatkozd kockazatelemzés:

Kockazati | Azonositott Alkal Kapott

Sz, Kockazati tényezd téenyezd kockazat mazott pontszim 11: on't.
terjedelme szdma Saly mindbsszesen atar
1. Belsd kontrollok értélelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valtozas / atszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kolcsinhards mas rendszerekdsel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevéelszintek /kéliségszintels 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiils§ szerveretek/parinerek altal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyds
7. Legutdbbi ellenbrzés dta eltelt idd 1-5 3 2 6 2-10
8. Veretdség aggilyal 1-3 3 3 9 3-9
9. Pénziigyi szabalytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valdsziniisége
10, Szabalyozottsag és szabélyossig 1-3 1 3 3 3-9
11. Munkatarsak ~ képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapaszialata
12. Erdforrasok rendelkezéste allasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszdm minddsszesen: - 101 -

Kapott pontszim alapjan az azonosftott kockizat: Magas.

Az ellenérzés célja: annak megallapitasa, hogy az Onkorméanyzat beszamoldja a hatalyos jogszabalyi

eldirasok szerint keliil-e Ssszeallitasra,
Az ellendrzés indokoltsdga és vithat6 eredménye: Az ellendrzés eredményeként feliilvizsgalatra

keriil a Magyar Allamkincstér felé leadott és a Képviselo-testiilet elé terjesztett beszdmolo, azok
esetleges hibdi, hidnyossagai korrigaldsra kertilnek, és megkezdédik a j6 gyakorlat kialakitasa.

-14 -
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10. Téma/ Dabas Viros Onkotményzat 4ltal 2024. évben lefolytatott, tetszélegesen
kivalasztott kozbeszerzési eljaras és a beszerzési eljarasok ellenGrzése

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellen8rzési tipus: rendszer.

‘Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockazati Azonositott Allkal Kapott Pont
Sz. Kockdzati tényezd tényezd kockézat mazott pontszam hatés
terjedelme szAma Sly mind&sszesen
1. BelsS kontrollok ériékelése 1-3 2 5 10 5-15
2 Valtozds / atszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kélesnhatds mas rendszereklel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /kbltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsé szervezetels/parerek altal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolyas
7. Legutobbi ellendrzés ta eltelt idé 1-5 1 2 2 2-10
8. Vezetdség aggalyai 1-3 3 3 9 3-9
9, Pénziigyl szabalytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valoszinlisége
10. Szabdlyozottsag és szabdlyossig 1-3 2 3 6 3-9
11. Munkatarsak ~ képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, Erforrisok rendelkezésre Allasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszam mind&sszesen: - 98 -

Kapott pontszam alapjan az azonosftott kockizat: Magas.

Az ellendrzés célja: annak a megallapitasa, hogy a lefolytatott kdzbeszerzési eljaras/elidrasokndl
betartottik-¢ a Kbt. valamint a vonatkozd szabalyzat/utasitds elirdsait (mulasztisok feltirisa, azok
okainak vizsgalata), a kivalasztasban és megvaldsuldsndl érvényesillteke a minSségelvirisi és
kolségesokkentési szempontok, a nyertes palydzat megvalésitasit a Hivatal részérél folyamatos
elézetes és utdlagos ellenGrzés kisérte-e (sor keriilt-e a hibik megsziintetésére),

Az ellendrzés indokoltsaga és virhaté eredménye: Az Onkormanyzat 2013-2015. évben
nagyszami kozbeszerzési eljarist folytatott le, mely jelentds kockdzatot jelent az esetlegesen
kapcsolodd Eurdpai Unids és hazai kltségvetési forrisbél finanszirozott projektek elszimolisihoz
kapcsolddban,
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11/ Az Onkorminyzat pénziigyi és vagyongazdalkodasa megfeleloségénelc  atfogod
ellendrzése

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatdrozott ellendrzési tipus: pénziigyi.

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockazati | Axzonositott Allcal Kapott P
Sz. Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott poatsziam h m}t
terjedelme szdma Suly mindbsszesen At
1. Belsd kontroliok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2, Valtozas / Atszervezés 1-3 3 4 12 4-12
3. A rendszer komplexitsa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kélcstnhatss mas rendszereldkel 1-3 2 3 6 3-9
5. Bevételszintek /kiltségszintel 1-3 2 6 12 6-18
6. Kiils& szervezetek/partnerek altal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyds
7. Legutobbi ellendrzés bta eltelt ido 1-5 3 2 6 2-10
8. Vezetdség agglyal 1-3 2 3 6 3-9
9. Pénziigyn szabalytalansagolk 1-3 2 4 8 4-12
valbszintisége
10, Szabélyorottsig és szabalyossdg 1-3 2 3 6 3-9
11. Munkatdrsals  képzeutsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapaszralata
12, Lirforrasols rendellezésre allasa 1-3 1 4 4 4-12
Kapott pontszim minddsszesen: - 88 -

Kapott pontszam alapjan az azonositott kockazat: Kozepes.

Az ellenbrzés célja: az Onkorminyzat pénziigyi és vagyoni helyzetének, a gazdalkodas

szabalyossganak megitélése a kiltségvetési tervezés, a pénziigyl egyensily megteremtese, az €ves

koltségvetési beszdmolds, a vagyongazdalkodis, a vagyon szambavétele, 2 gazdasagi eseményck

elszamolisa, és a pénzgazdalkodds szablyszerlisége alapjan; valamint annak énékelése, hogy

kialaldtott-e az Snkormanyzat az erSforrisoldal vald szabalyszerd és hatékony gazdalkoddshoz
i ? . 4 /! 4 LN 4 .

sziikséges kdvetelményeket, megvalésitouta-c azok szamon kérését, ellenorzcset.

Az ellendrzés indokoltsiga és vathaté eredménye: Az elmilt évek ellenSrzéseinek tapasztalatai
megmutattik, hogy tovabbra is indokolt az egyrészt elemzd, éréleld, a pénziigyi helyzet kockazatat is
mindsitd, masrészt a pénziigyi és vagyongazdilkoddsi tevékenység szabalyszerlségét értélel
ellendrzések folytatasa.

Fllendrzéseim hozzajirulnak az énkorméinyzatolk pénziigyi helyzetének pontosabb megftéléséhez
aziltal, hogy a pénziigyl helyzetet a vagyoni helyzettel egylitt énckeljilk, amelyek egyiittesen
hathrozzik meg az Snkormnyzatok fejlesztési képességét, és gyakorolnak hatast a feladatellitasra.
Feltarjuk az dnkormanyzati gazdilkodést meghatérozé szabalyozasok dsszhangjanak hianyossagait, a
szablyozssal nem érintett gazdalkodisi teriileteket, valamint a pénziigyi és vagyongazdalkodas
esctleges szabalytalansagait.
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12. 'Téma/ Készpénzkezeléssel kapcsolatos belsé kontrollok ellendrzése.
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellendrzési tipus: szabalyszetfiségi.

Témara vonatkozd kockazatelemzés:

Kockizati | Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz, Kockazati tényezd tényez§ kockazat mazoit pontszam hata
tetjedelme szAma Suly minddsszesen atat
1. Bels kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2, Valtozas / atszervezés 1-3 1 4 4 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kélesénhatis mas rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5. | Bevételszintek /kéltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kilsd szervezetek/partnerek altal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolyis
7. Legutobbi ellendrzés dra eltelt idd 1-5 4 2 8 2-10
8. Vezeubséy aggalyai 1-3 2 3 6 3~9
9. Pénziigyi szabalytalansagok 1-3 1 4 4 4-12
valdszinlisége
10. Szabalyozottsig és szabalyossap 1-3 2 3 6 3-9
11, Munkatdrsak  képzeusége & 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12. Erdforrasok rendelkezésre allasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszam minddsszesen: - 93 -

Kapott pontszam alapjn az azonosftott kockdzat: Kézepes.

Az ellenGrzés célja: annak értékelése, hogy a vagyongazdalkoddsi tevékenység részelént a készpénz,
kezelése zart rendszerben torténikee, a személyi és targyi feltételek adottalee, a készpénzkezeléssel
kapcsolatos belsd kontrollok miksdése megfelelé-e.

Az ellendrzés indokoltsiga és varhato eredménye: a vagyongazdalkodasi tevékenység keretében
kiemelt szerepe van a készpénz megfelel§ kezelésének, védelmének, Orzésének, Az ellendrzés
felrarhaia  a  vagyongazdalkodas teriletén a  készpénzkezeléssel lkapcsolatos  meglevd
szabalyralansagokat, joghézagokat, a pazarlé gazdilkodast, de a j6 gyakorlatot is.
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13. Téma/ Az Onkorminyzat rendszeres beszallitéival, szolgaltatéival koot szerz8dések
cllendrzése.
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatérozott ellendrzési tipus: szabdlyszeriiségi.
Témira vonatkozd kockézatelemzés:
Kockéazati | Azonositott Allcal Kapott P
Sz, Kockazati tényezd tényerd koclaizat mazott pontszim h ont
terjedelme szama Saly minddsszesen atar
1, BelsS kontroliok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valtozds / atszervezés 1-3 1 4 4 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 3 4 12 4-12
4. K 8lcsonhatis mas rendszereldeel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /koltségszinteld 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiils§ szervezetel/partnerek 4ltal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolys
7. Legutdbbi ellendrzés ta eltelt 1d6 1-5 5 2 10 2-10
8. VezetOség aggalyal 1-3 1 3 3 3-9
9. Pénzligyt szabalytalansagok 1-3 1 4 4 4-12
valdsziniisége
10. Szabalyozottsig és szabilyossag 1-3 1 3 3 3-9
1. [ Munkatdrsak  képzettsége  és 1-3 1 3 3 3-9
tapasztalata
12, Erdforrisok rendellezésre 4llsa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszim mindsszesen: - 20 -

Kapott pontszim alapjan az azonositott kockazat: Kbzepes.

Az ellentzés célja: annak értékelése, hogy az Onkormanyzat a jogszabalyl és a sajat szabalyozasi
knak, szabalyszer(l beszerzési eljarasnak megfeleléen kotdttek-e szerzddést.

el

Az cllenbrzés indokoltsiga és vérhaté eredménye: az integritds kontrollrendszerénel
értéleléséhez elengedhetetlen az Onkormanyzat llando beszéllitbival és szolgdltatoival kétdit

nr

Sirdsal

szerzédések célszerliségi, szabalyszeriségi ellendrzése.
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14. Téma/ Vagyonvédelem terilletén a leltdrozasi és selejtezési szabalyzatban foglaltak
betartasanak ellendrzése.

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatérozott ellenbrzési tipus: szabalyszeriiségi.

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockdzati | Azonositott Alkal Kapott
Sz. Koclkdzati tényezd tényezs kockazat mazott pontsziin Po’ft
terjedelme szama Sualy minddsszesen hatdr
1. Bels§ kontrollok ériékelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valwozés / diszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 3 4 12 4-12
4. K5lestnhatis mas rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /kltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiils$  szervezetek/partnerek  altal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyds
7. Leguwobbi ellenbrzés éta eltelt idd 1-5 1 2 2 2-10
8. Vezetbség aggilyai 1-3 2 3 6 3-9
9, Pénziigyi szabalytalansagok 1-3 3 4 12 4-12
valdszindsége
10. Szabalyozottsag és szabalyossg 1-3 1 3 3 3-9
11. Munkavirsakk  képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapaszialata
12. Erdforrisok rendelkezésre 4liisa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszam minddsszesen: - 88 -

Kapott pontszam alapjan az azonosftott kockizat: Kozepes.

Az ellendrzés célja: a,nnak értékelése, hogy a vagyonvédelmi tevekenyseg részeként a vizsgalt
id6szalkban a leltarozds és a selejtezés a sajat szabalyzati el6irdsuk és a jogszabilyi elon‘asoknak
megfeleldn wrént-e.

Az clendrzés indokoltsdga és varhat6 eredménye: az ellendrzés eredményeként feltirisra keriil a
targyi eszkozok kezelése, nyilvantartasa, egyeztetésében rejld esetleges hibak, mely kiemelten fontos a
vagyon meg6viasa érdekében.
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15. Téma/ Onkorményzati ingatlan hasznositis ellendrzése.
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatrozott ellenérzési tipus: szabalyszeriiségi.

Térmara vonatkozd kockizatelemzés:

Kockdzati | Azonositott Alkal Kapott P
Sz Kockazati tényezd tényezd kockazat mnazott pontszim b m}t
terjedelme sZdma Suly minddsszesen Atar
L Belsd kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valtozas / atszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 3 4 12 4-12
4, Kolesonhatis mas rendszereldel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /koltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiils§ szervezetek/partnerek altal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyas
7. Legutbbbi ellendrzés bta eltelt idS 1-5 3 2 6 2-10
8. Vezetdség aggalyai 1-3 2 3 6 3-9
9. Pénziigyl szabdlytalansagok 1-3 3 4 12 4-12
valdszintisége
10. Szabalyozottsig és szabdlyossag 1-3 2 3 6 3-9
11. Munkatarsak ~ képzeusége  és 1-3 2 3 ) 3-9
tapaszialata
12. Er&forrasok rendelkezésre allisa 1-3 2 4 8 - 4-12
Kapott pontszam minddsszesen: - 105 -

Kapott pontszim alapjan az azonosftott kockazat: Magas.

Az ellendrzés célja: a nemzet vagyonnal gazdilkodd Onkorminyzat ingatlangazdalkodasi,
hasznosftasi tevékenységének ériékelése. Az ellenbrzés célja tovabba annak értckelése, hogy a
nemzeti vagyonnal valé felelds gazdalkodas kritériumainak teljesftése, a fenntarthatd és eredményes
vagyongazdalkodas megvalosult-e.

Az ellen6tzés indokoltsaga és virhaté eredménye: Az ellenSrzéssel a belsé ellendrzés értékeli az
. ’ . . rp . I ‘ ;e ’
snkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanvagyont hasznositok, valamint a vonatkozo jogszabalyok
szerint egyéb tulajdonosi joggyakorldk ingatlangazdilkodési tevékenységét. Az ellenbrzés ravilagit

. ! L LA 4 4 4 ” L d
arra, hogy az ingatlangazdalkodisi, hasznosftisi tevékenységeket végzd szervezetek megfelel6
intézkedéseket hoztak-e az ingatlanok hasznositdsa sordn, betartottdk-e a jogszabdlyl és egyéb
szabdlyozdsi eszkbzokben meghatdrozott kovetelményeket, valamint —érvényesitetiéhe a
gazdasigossdgi szempontokat. Vizsgalidk-e az ingatlanvagyonhoz kapesolodd intézkedések varhatd
hatését, illetve utdlag értékelték-e azokat.
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16. Téma/ A pénzforgalomban megjelend liadasok teljesitésének és elszdmoldsdnak
ellenfrzése.

Bkr, 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellendrzési tipus: szabalyszertiségi.,

Témara vonatkozd kockizatelemzés:

Azonositott

Kockazati Alkal Kapott Pont
Sz. Koclkézati tényezd tényezd kockdzat mazott pontszdm h::t!;,r
terjedelme szama Suly mind&sszesen
1. Belsé kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2, Viltozas / atszervezés 1-3 1 4 4 4-12
3 A rendszer komplexitasa 1-3 2 4 8 4-12
4, Kolestnhards mas rendszereklel 1-3 3 3 9 3-9
5, Bevéelszintek /kdltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsé szervezetek/partnerek altal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt belolyas
7. Legutobbi ellendrzés 6ta eltel id8 1.5 4 2 8 2-10
8. Vezetdség aggilyai 1-3 2 3 6 3-9
9. Pénziigyi szabdlytalansagok 1-3 1 4 4 4-12
valbszinlisége
10. Szabalyozousag és szabilyossig 1-3 2 3 6 3-9
11, Munkatdrsakk  képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12. ErSforrasok rendelkezésre 4llisa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszam minddsszesen: - 93 -

Kapott pontszam alapjin az azonosftott kockizat: Kozepes.

Az ellenGtzés célja: az Gnkormanyzatndl, az Snkorményzati hivatalndl a pénzforgalomban
megjelens  kiadasok teljesitésénck és elszdmoldsinak értékelése annak érdekében, hogy az
Snkormanyzat, Snkormanyzati hivatal gazddlkodasiban rejld kockézatok beazonosftasival timogassa
a kivzpénzekkel vald felelds gazdalkodast.

Az ellendrzés indokoltsiga és varhat6 eredménye: a vagyongazdilkodasi tevékenység keretében
kiemelt szerepe van a készpénz megfeleld kezelésének, védelmének, Brzésének. Az ellendrzés
feltarhatja a vagyongazdalkodas teriiletén a pénzforgalomban megjelend kiadisok esetleges nem
megfeleld szerepeltetését.
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17, Téma/ A vizikdzmii szolgaltato altal végzett beruhdzdsok szamviteli ellendrzése
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellenérzési tipus: pénziigyi.

Téméra vonatkozd kockizatelemzés:

Kockazati Azonositott Alkal Kapott
Sz. Kockdzati tényezd téoyezd kockazat mazott pontszam ]I: m}t
: . . T atar
terjedelme szama Suly mind§sszesen
L BelsS kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valiozas / atszervezés 1-3 1 4 4 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 2 4 8 4-12
4. Klcstnhatis mas rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5 Bevételszintek /koliségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsd szervezetel/partnerek Altal 1-3 3 2 ) 2-6
gyakorolt befolyis
7. Legutdbbi ellendrzés dta eltelt id5 1-5 4 2 8 2-10
8. VerzetGség aggdlyal 1-3 2 3 6 3-9
9. Pénziigy szabalytalansagok 1-3 1 4 o4 4-12
valdsziniisége
10. Szabalyozottsag és szabalyossig 1-3 2 3 6 3-9
11, | Munkatdrsak  képreitsége &5 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, Erblorrasok rendelkezésre allasa 1-3 2 4 8 412
Kapott pontszam mindbsszesen: - 93 -

Kapott pontszam alapjan az azonositott kockazat: Kézepes.

Az ellendrzés célja: annak megéllapitisa, hogy a szolghltaté dltal az Onkormanyzat részére
megldildote szamlak elszamoldsa megfelel -e az Ahsz. elGirasainak.

Az ellenbrzés indokoltsiga és varhaté eredménye: a vagyongazdlkodasi tevékenység keretében
kiemelt szerepe van a vizikdzmi vagyonnal valé rendelkezésnek, és a vizikézmd vagyon allam részére
torténd 4tadisinak lehetbsége szempontjabél is kiemelten fontos vizsgalni a vizikdzmi szolgaltatoval
t6riénd elszamolas helyességét.
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18. Téma/ 2024, évi Kormanyhivatali ellendtzés utéellendrzése.
Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatdrozott ellendrzési tipus: utéellendrzés.

Témara vonatkozd kockazatelemzés:

Kockazati | Azonositott Alkal Kapott P
Sz, Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott pontszim 013t
terjedelme szima Saly minddsszesen hatir
1. Bels6 kontrollok ériékelése 1-3 2 5 10 5-15
2, Valwozas / atszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexirdsa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kélesonhatas més rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /koliségszintel 1-3 2 3 12 6-18
6. Kiils szervezetek/partnerck aleal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorol: befolys
7. Legutdbbi ellendrzés bta eltek id8 1-5 5 2 10 2-10
8. Vezet8ség aggalyai 1-3 2 3 6 3-9
9 Pénziigyi szabélytalansagok 1-3 1 4 4 4-12
valbszinlisége
10. Szabalyozoutsig és szabdlyossig 1-3 2 3 6 3-9
11. Munkatirsak ~ képzettsége  és 1-3 1 3 3 3-9
tapasztalata
12, Er8forrisok rendelkezésre allisa 1-3 1 4 4 4-12
Kapott pontszim mind@sszesen: - 84 -

Kapott pontszam alapjan az azonosftott kockazat: Kozepes,

Az ellenBrzés célja: annak megallapftdsa, hogy a Kormanyhivatal 2024, évi vizsgilatdnak
megallapitasai szerint a sziikséges intézkedéseket megtették-c.

Az ellenbrzés indokoltsiga és virhaté etedménye: azon cllendrzések utdellendrzése, mely
megallapitést, korrekcis intézkedést tartalmaz, sziikséges az intézkedési tervben megjells hatirdd
utan azok megvalosulisanak vizsgilata a rendeltetésszert vagyongazdalkodés érdekében,
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19, Téma/ A kozzétételi szabalyok cllendrzése.

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellendrzési tipus: szabalyszeriiségi.

Témara vonatkozd kockazatelemzés:

Kockéazati | Azonositott Allcal Kapott P
Sz. Kockazati tényezd tényezd kockazat mazott pontszim h m}t
terjedelme szama Suly minddsszesen atar
1. Belsé kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2 Valtozis / dtszervezés 1-3 1 4 4 4-12
3. A rendszer komplexitasa 1-3 2 4 8 4-12
4. Kolcsénhatds mas rendszereklel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /kéltségszintele 1-3 3 6 18 6-18
6. Kils§ szervezetek/partnerek altal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolyds
7. Legutdbbi ellenbrzés bta eltelt 1d6 1-5 4 2 8 2-10
8. Vezetoseg aggalyal 1-3 2 3 6 3-9
9, Pénziigyi szabalytalansagok 1-3 1 4 4 4-12
valdszinisége
10. Szabllyozottsag és szabdlyossig 1-3 2 3 6 3-9
11. Munkatirsak  képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, Erbforrasok rendelkezésre 4lldsa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszdm minddsszesen: - 93 -

Kapott pontszim alapjin az azonositott kockézat: Kozepes.

Az ellendrzés célja: annak megallapitsa, hogy a testiileti déntések elektronikus kezelése, kizzététele
megfelel-e az iratkezelési, adatvédelmi szabalyoknak és az Infotv, 1. sz. mellékletében rgzitetteknek.

Az ellendtzés indokoltsaga és varhaté eredménye: az Snkormanyzati nyilvinossig kutatasa sordn
feltérr, kozérdeldt és kzérdekbdl nyilvinos adatok kbzzétérelére vonatkozd informdciok alapjan
minden szervezetre vonatkozdan megillapitdsta kerillt egy indexpontszam a INATH altal

Onkorminyzat maximalis pontszamot kapjon az ellendrzés targyaban.
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20. Téma/ Az Onkormanyzati energiahatékonysagi intézkedések ellenbrzése,

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott ellenStzési tipus: teljesitmény.

Témara vonatkozd kockdzatelemzés:

Kockazati | Azonositott Allcal Kapott Pont
Sz, Kockizati tényezd tényezd kockdzat mazott pontszim s
. . . C o in hatir
terjedelme szama Sily minddsszesen
1 Bels$ kontrollok értekelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Valtozas / atszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 3 4 12 4-12
4 Kélesonhatds mas rendszereklel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /kiliségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsé szervezetek/partnerek altal 1-3 2 2 4 2-6
gyakorolt befolyis
7. Legutdbbi ellenSrzés éta eltelt id6 1-5 3 2 6 2-10
8. Vezetdség aggalyal 1-3 2 3 6 3-9
9. | Péuziigyi szabalytalansigok 1-3 3 4 12 1-12
valoszindsége
10. Szabdlyozottsdg és szabélyossig 1-3 2 3 6 3-9
11. Munkatirsak ~ képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, Erbforrisok rendelkezésre allasa 1-3 2 4 8 4-12
Kapott pontszdm mindbsszesen: - 105 -

Kapott pontszim alapjan az azonositott kockizat: Kézepes.

Az ellendrzés célja: Az ellenGrzés célja annak vizsgalata volt, hogy az OnkormAnyzat ériékelte-e az
energiadrak valtozasanak a koltségvetése végrehajtisim, a gazdalkodasara, valamint a kdtelezd és
onként vallalt feladatainak ellitasara gyakorolt hatdsit. Az ellenbrzés kitededt arra, hogy az
Onkormanyzat és a loltségvetési szervei az_energiakoltségek csokkentése érdekében tettekee
energiahatékonysagi intézkedéseket, tovibbé az Onkorményzat ltal tett intézkedések hozzéjirultak-e
a kbltségvetés pénziigyl egyensilyanak, a kételezd feladatok ellétisanak a biztosftasihoz.

Az ellendrzés indokolisiga és varhato eredménye: Az ellenbrzés az Onkormanyzar és
kéltségverési szervel gazdalkoddsanak biztonsaga és a kételezb feladatok ellitisa érdekében - az
energiadrak 2022, évi valozdsinak ellensilyozdsira - tett energiahatékonysigot niveld,

. N4 / 14 4 (1) . 7 ! . 14 I # o2 I
energlamegtakaritast célzb, a pénziigyi egyensily fenntartasira tett intézkedések megfeleléségének és
eredményességének értékelése a 2022-2025. években.
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21, Téma/A Polgirmesteri Hivatal adéigazgatisi tevékenységének szabalyszerliségi,
hatékonysagi ellendrzése

Bkr. 21. § (3) bekezdésében meghatirozott ellenSrzési tipus: szabalyszertiségi, teljesitmény.

Témara vonatkozd kockazatelemzés:

Kockazati Azonositott Alkal Kapott Pont
Sz, Kockizati tényezd tényezd kockazat mazott pontszam hat
terjedelme szama Suly minddsszesen asat
1. Bels kontrollok értékelése 1-3 2 5 10 5-15
2. Viltozds / dtszervezés 1-3 2 4 8 4-12
3. A rendszer komplexitisa 1-3 1 4 4 4-12
4. K.6icsonhatas més rendszerekkel 1-3 3 3 9 3-9
5. Bevételszintek /kiltségszintek 1-3 3 6 18 6-18
6. Kiilsd szervezetek/partnerek altal 1-3 3 2 6 2-6
gyakorolt befolyis
7. Legutdbbi ellendrzés ota elielt idé 1-5 4 2 8 2-10
8. Vezetdség aggilya 1-3 3 3 9 3-9
9. Pénziigyl szabalytalansagok 1-3 2 4 8 4-12
valbszinlisége
10, Szabalyozottsag és szabalyossag 1-3 2 3 6 3-9
11, Munkatarsak ~ képzettsége  és 1-3 2 3 6 3-9
tapasztalata
12, Erdforrésok rendelkezésre allasa 1--3 2 4 8 4-12
Kapott pontszdm mindidsszesen: - 100 -

Kapoit pontszam alapjan az azonosftott kockizat: Magas.

Az ellenbtzés célja: 2 Polgarmesteri Hivatal adbigazgatisi tevékenységének dtfogd értékelése, kitérve
a7, alibbiakra: a képviseld-testiilet a torvényben megallapftott felsd adoméniék, a helyi sajatossagok, az
dnkormanyzati  gazdilkodds kivetelményei €s az adoalanyok teherviselS-képességének
figyelembevételével hatdrozta-e meg a helyi ad6kat, bevezetéstils idpontjat es idétartamat, az adbzas
részletes szabilyait, tovabbé az Snkorményzati addigazgatisban - addk kezelése, beszedése,
hitralékok behajtasa - a hatékonysg, eredményesség szempontjai érvényesiiltek-e.

Az ellendzés indokoltsdga és virhaté eredménye: a Hivatal adbigazgatdsi tevekenysége
szabélyozottabb4 és hatékonyabba vilik, a kintlévSségek csdkkennek.

-26 -
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsaga
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

SZAM: HIV/12-286 /2024,

ELOTERJESZTES

Az 1j Ugyészségi épiilet terillet cseréjének ligye
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dabas Varos Onkorményzatdhoz 2019 februarjaban megkereséssel fordult dr. Szabo Ferenc
f6ligyesz Ur, miszerint Gjonnan épiils jardsi Gigyészség szdmara megfelels épitési telket keres a
Félgyészség.

Dabas Véros Onkorméanyzatanak Képviseld- testiilete megvitatta a beadvanyt és a 283/2019
(X1.26.) Ok. hatérozatival déntétt, miszerint a dabasi 2256/36 hrsz.-G, 1 000 m? nagysagu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlant értékesitette az 1j ligyészségi épiilet
elhelyezésére

Az 1 ligyészségi épillet épitése ez idaig nem valosult meg. Mindekdzben az Onkormanyzat
TOP Plusz 1.2.1-21 kédszamn ,Elhetd telepiilések” felhivisara tdmogatasi kérelmet nyujtott
be Kulturdlis Kdzpont megvaldsitdsara, mely projekt 1,3 Mrd Ft tdimogatasra jogosultts valt.
Az éptlet foldszinti része 911,11 m?, emelet 195,96 m? alapteriiletii, Az Onkormanyzat a
2256/37 hrsz.-(l ingatlanra tervezi megvaldsitani a Kdzpontot, de szitkségessé vélt a
szomszédos 2256/36 hrsz.-( ingatlan is, mely az Ugyészség (Magyar Allam) tulajdonaban
van,

A dabasi 2267/1 hrsz.-G, kivett varoshdza, 3128 m? nagysdgl ingatlandbél a parkold, udvar
részt eleserélné az Onkormanyzat a 2256/36 hrsz.-0 ingatlan fejében.

Az Ugyészség eredeti telke a Sportcsarnokkal 4tellenben 1évé sarkon Vt-2 dvezetben van,
illetve az dnkorméanyzati tulajdont varoshaza ingatlan is Vt-2 dvezetben van, tehat

beépitésben ugyanazzal a paraméterekkel és eldzetesen ugyanazzal a forgalmi értékkel
rendelkezik.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé:;

Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elvi hozzajiaralisat adja a
dabasi 2256/36 hrsz.-1, beépitetlen teriilet megnevezésii, 1 000 m? nagysagti és a
dabasi 2267/1 hrsz.-1, kivett varoshaza, 3128 m? nagysag( ingatlanb6l kb, 1 000
m’ nagysdgl ingatlanrész cseréjéhez.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a tdrgyalasok lefolytataséra.
Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Dabas, 2024. november 21. Készegi Zoltin sk.

[ Q UI/ polgarmester

Toérvényességi véleményezésre bemutatva: RigﬁnF dr. Roiesik Rendta



jegyz0

Az elSterjesztést készitette: Gazdasdgi lroda

Az el6terjesztés nyilt iilésen targyalhatd,

A dontés elfogadasihoz egyszerl 10bbség szikséges.
A hatdrozatot kapja: Ugytél, Irattar, Gazdasagi Iroda
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Polgarmestere
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

ELOTERJESZTES

Ipari Parkban felajanlott teriilet iigye
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pappné Dr. Dégi Orsolya, 4032 DEBRECEN, Doberdé utca 12 szam alatti lakos tulajdonat
képezi a dabasi ingatlan-nyilvéntartisban 7844 hrsz. alatt felvett természetben a 2371
DABAS Csonka Janos utca 10. szam alatt nyilvantartott 11.7868 ha alapteriiletti kivett
becpitetien teriilet elnevezésii ingatlan,

Ingatlan tulajdonos a fentnevezett ingatlan  848/10.000-ed tulajdoni hanyadst az
Onkormanyzat részére ajandékozza. Az ajandékozott tulajdoni hényad 1 ha teriiletnek felel
meg. Az ingatlan tulajdoni héinyad forgalmi értékét 88.000.000, Ft-ban — azaz
Nyolevannyolemiliié forint.

Az ajandékozas hatalybalépésének és ingatlan-nyilvantartasba torténd benyijtasanak feltétele,
hogy a 2024, november 25. napjan megtartott testileti llésen feliilvizsgilni elrendelt a
DABAS, 7844, 7843/1, 7843/4 (7842) 7843/2 7841, 7833, 7834 helyrajzi szdmu ingatlanokat
érinté szabdlyozasi tervet a testiilet elfogadja aképpen, hogy a 7844 hrsz alatt felvet ingatlan
kézterlileti megkozelitése rendezetté vélik és a dabasi ingatlan- nyilvantartasban 7842 hrsz.
alatt felvett , 7372 nm alapteriiletii kivett it elnevezési ingatlan 0t a 2019-es szabalyozasi tery
szerinti médon kijeldlt feltiré it nyomvonalon kitelezs szabalyozdsi elemmel rogziil és az
ingatlan nyilvantartési dllapota véltozatlanul 6n4ll6 hrsz-en marad.

Mindezek alapjén az alabbi hatdrozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képvisel§-testiilet elé:

1.Hatarozati javaslat

Dabas Viros énkorményzaténak Képvisel8-testiilete hozzijarul és clfogadja a
felajanlott dabasi 7844 hrsz. alatt felvett természetben a 2371 DABAS Csonka
Janos utca 10. sz4m alatt nyilvantartott 11,7868 ha alapteriilet(i kivett beépitetlen
teriilet elnevezésit ingatlan 848/10.000-ed tulajdoni hanyadat, azaz 1 ha teriiletét
téritésmentesen az Onkormanyzat részére.

A felajanlott ingatlan tulajdoni hanyad forgalmi értékét 88.000.000, Ft.

Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerz6dések alairasara, és hozzajarul a
véltozasok ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez. '

A szerz8dés készitésének koltségeit az Onkorményzat viseli.

Hatiridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024, november 27, Készegi Zoltin

L polgirmester
i

Térvényességi véleményezésre bemutatva: Rig:,o'né dr. {chlik Renata
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Az eliterjesztést keészitette: Gazd

il tobbség szitkséges.

¢sen targyalhatd.
il
A hatarozatot kapja; Ugyfél, Irattdr, Gazdasigi Iroda

A dantés elfogadisiboz egyszs
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DABAS Viros ONKORMANYZATA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-42024.

ELOTERJIESZTES
a Janzer gyiijtemény elhelyezésérdl és ellentételezésérdl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Dabas Viéros szdméra egy értékes felajanlas érkezett 2023-ban Janzer Frigyes Munkdcsy-dijas érdemes
mivész szobrdszmiivésztdl, amely hozzdjérulhat telepiilésiink kulturilis orokségének meg6rzéséhez,
illetve a koz8sségi célokra térténG felhasznalasahoz. A felajanlas elfogaddsa ugyanakkor felel6sséggel
jar és nagyfoku koriiltekintést igényel, mivel sziikséges annak megfeleld ellentételezése is, valamint,
hogy biztositsuk mind a miivész, mind a kozbsség Erdekeit,

A mifegyiittes mélt6 helyen térténd elhelyezése egyelSre nem megoldott, mivel a 2023-ban benyujtott
Interreg pélyazat a Haldsz Ede-kiiria korh{l Atalakitdsdra és kiallitAsi térré vald kialakitasira nem
kapott timogatist.

Javaslom, egy 3 fs bizottsdg létrehoz4sat, amely a k&vetkezé feladatokat latja el:

L. A felajanlas részletes attekintése: A bizottsag megvizsgilja a felajanlds Ssszetételdt, Ertdket
¢s a kapesol6do jogi, pénziigyi aspektusokat.

2. Az ellentételezés modjanak kidolgozasa: A bizoltség javaslatot tesz arra, hogy hogyan
torténjen  az  ellentételezés, figyelembe véve a kozosség érdekeit, Dabas Viéros
Onkorményzatanak anyagi lehet8ségeit, illetve a felajanlé kivansigait.

3. Konzultacié mds érintett felekkel: Szilkség esetén a bizottsdg mAs szervezetekkel,
szakértSkkel is konzultalhat, hogy megalapozott déntést hozhasson.

A KeépvisclS-testiilet a bizottsagba a kdvetkezd személyeket delegilja:

» Jeldlt személy neve, aki jogi szemponthél segiti a felajanlas Attekintését és az ellentételezés
Jjogi vonatkozésait.

o Jelolt személy2, aki pénziigyi és gazdasigi szempontbdl véleményezi a felajanlds és az
ellentételezés lehetdségeit.

o Jelolt személy3, aki a kozdsségi és kulturalis lehet6ségeket képviseli, figyelembe véve a
telepiilés igényeit és érdekeit.

A bizottsdg munkdjanak eredménycként egy részletes Javaslat elkészitését varom a mivész ur
életmiivébdl vélogatott reprezentativ miegyiittes elhelyezésére és a kdzdsen kialkudott ellendrtdk
megtéritésére vonatkozoan.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentick alapjin timogassa a haromfds bizottsag
létrehozasit!



HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormdnyzata héromfos bizottsig felallitasét rendeli el Janzer Frigyes
szobraszmilvész felajanldsdnak részletes dttekintésére, a milegyiittes  elhelyezésére €s
bemutatisara alkalmas helyszin kijeldlésére és a mitvész életmiivébd] valogatott reprezentativ
milegyiittes értékének ismeretében az ellentételezés modjanak teljeskori kidolgozasara.

A DIZOUSAZ TAZIALL 1oeevverrereeranrrrrer e resaesis sttt s s .
A bizottsdg elndkének . ... -ot vélasztja meg.

Felelds: polgdrmester

Hatdrido: azonnal

Dabas, 2024. november 20,

Készegi Zoltan
polgarmester

Térvénvessési észrevételre bemutatya:

Rigonéidr: Roicsik Renata
jegyzé

Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalhato.
A dontés elfogaddsahoz egyszeri tobbség szikséges.
A hatarozatot kapja: Janzer Frigyes




DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Polgarmestere
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

 FIL= 500
SZAM:rjﬂ Vf 12024,

ELOTERJESZTLES

A 196/2024. (VIIL08.) sz. OK. hatérozat médositasanak tigye

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Balog Irén ¢s gyermekei Kemencei Mérké és Milin (lakcim:2373 Dabas, Vay Péter koz 1.)
felajanlottdk megvételre az 6nkorményzatnak a tulajdonukban 1évé dabasi 3882/2 hrsz.-1,
2091 m?, lakohdz, udvar megnevezésii ingatlant, mely természetben Dabas, Vay Péter koz 1.
szam alatt helyezkedik el.

Az ingatlan tulajdoni lapja szerint 197 278 CHF a mindenkori arfolyamnak megfelel6
forintdsszeg €s jarulék erejéig jelzdlogjog van bejegyezve, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzése a jelzdlogjog biztositasdra az OTP Faktoring Kéveteléskezels Zit. részére,

Az ingatlant a Tulajdonosok 198 000 000 Ft értékben hirdették és kinaltak fel elad4sra.
A 2024. 08. 06-an készillt értékbecslés alapjdn az ingatlan értéke 160 000 000 Ft.

A csaladi haz netté terlilete: 413 m?, szobdk szdma: 6 db, 2006-ban éptilt YTONG tégla
falazattal, cserép fedéssel. Homlokzat kialakitdsa: kéburkolat, vakolt, festett, A homlokzati
nyilaszarok korszer(i milanyag profilrendszerbd] késziiltek, 3 rétegli hdszigetelS ivegezéssel,
a belsd nyildszarok faajtok. Fizikai allapota: Gsszeségében tjszerd, de az épiilet egyes részein
a szakipari munkak befejezetlenek, mashol az elhaszndlédés miatt feldjitasra szorulnak.

Dabas Viros Onkorményzaténak Keépviselo-testillete a 196/2024. (VIILO08.) szamu Ok,
hatdrozat alapjin hozzéjarult az ingatlan megvasarldsdhoz 160 MFt értékben, melybdl 50
MI't-ot szerz6déskotést kovetden max. 15 napon beliil atutaldssal sziikséges kiegyenlit az
Onkormanyzatnak, a fennmaradé Osszeget 2025. 02. hé 28. napig tériti meg,

Szitkscgessé vilt a hatdrozat médositdsdhoz, miszerint a megtekintett allapot szerinti beépitett
butorokkal egyiitt a vételar 160 MFt, melybé! szerz6déskotéskor 60 MFt keriil megfizetésre, a
fennmaradd Osszeget tovabbra is  2025. Q2. 28-ig sziikséges kiegyenliteni az
Onkorméanyzatnak.

Mindezek alapjén az albbi hatérozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képviselé-testiilet elé:



Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkorméanyzatdnak KépviselS-testiilete hozzdjarul a 196/2024.
(VIIL 08.) szami OK. Hatdrozat modositasdhoz, miszerint a dabasi 3882/2
hrsz.-ii, 2091 m® nagysagu, kivett lakéhaz, udvar megnevezésl ingatlant
megvasarolja a megtekintett allapot szerinti beépitett butorokkal egyiitt.

A vételdr 160 MFt, melybdl 60 MFt-ot szerzOdéskotést kovetden max. 15 napon
beliil atutalassal egyenlit ki az Onkormanyzat, a fennmaradd Osszeget 2025. 02.
28. napig szitkséges kiegyenliteni.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerzddés alafrasdra és a valtozas ingatlan-
nyilvantartisi atvezetéschez.

A szerzOdés készités kbltségét a vevd visell.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024. 11. 27. Készegi Zoltan
polgarmester

I

Térvényességi véleményezésre bemutatva: Rigén‘% dr. Roicsik
jegyz0

Ren:ita

Az elSterjesztést készitette: Gazdasagi [roda

Az eldterjesziés nyilt ilésen targyalhatd.

A dontés elfogaddsihoz egyszerti tihbség szlikséges.
A hatarozatot kapja: Ugyfél, Liattér, Gazdasagi Iroda

e T e T
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Tisztelt Képviseld Testiilet!

Kérvényezni szeretném a Dabasi Egyesitett Ovoddkban a pedagégiai asszisztensek szdmanak
megduplazasat tagintézményeire lebontva. A nemrégiben lecsikkentett pedagogus asszisztens
létszém kevésnek bizonyult. Jelenleg 3 csoportra jut 1 pedagdgiai asszisztens. A csoportok az
eddigiekhez képest pedig joval magasabb létszimmal indultak el, emellett pedig tobb specialis igény(
gyermek is van a csoportokban, Tobb csoportban, tobb specialis igényd gyermek van. A jelenlegi
megoldas az dvénéket és a dajkdkat is leterheli, Azért is, mert a nemrégiben elbocsatott takaritonék
munkdjat is a dajkak végzik el. Az 6vondk pedig a megnovekedett létszam kévetkeztében a specidlis
igény( gyermekekre valo odafigyelés mellett mentélisan, szellemileg és fizikalisan is kimeriiinek, ez
pedig bizonyos esetekben kiégéshez vezethet, Arrél nem is beszélve, hogy hidba szeretnének sajnos
nem tudnak igy ebben a formaban Ugy foglalkozni az Bsszes gyermekkel ahogy az eddig volt. Ez egy
t0l drasztikus leépftés volt, hiszen ezt megelGzden minden csoportra jutott egy pedagogial asszisitens.

A kérvényem személyes tapasztalataim és t5bb érintett szUlG tapasztalata alapjan kerlll Gnokhoz
beadasra. Kérném az ligy mielgbbi pozitiv elbirdldsat! '

Udvozlettel:

Karlikné Kardos Alexandra
Dor@lyd Voot
Dabas, 2024.11.19.






DABAS VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTER
Ugyiratszam: HIV/12- 723 /2024. Targy:
Ugyintéz6: Rigéné dr. Roicsik Renata Hiv. szam;
Telefon: 29/561-249 Melléklet:
Eléterjesztés

Polgéarmesteri beszamold a két 1ilés kozt megtett intézkedésekrsl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 68.§ (3)
bekezdése igy szol: A polgérmester a képviseld-testiilet utdlagos tajékoztatisa mellett, a 42. §-
ban meghatérozott ligyek kivételével donthet a két iilés kozbtti iddszakban felmeriils,
halaszthatatlan — a szervezeti és miikddési szabalyzatban meghatdrozott — a képviselS-testiilet
hatdskérébe tartozo dnkormanyzati ligyekben.

(4) A polgarmester Onkormanyzati rendeletben meghatdrozott értékhatérig dont a
forrasfelhasznalasrol, dontésérdl tajékoztatja a képviseld-testiiletet,

2024. november honapban — az ilések kozott tett intézkedésekrél az alabbiak szerint
tajékoztatom T. Képvisel6-testiiletet.

Dabas Viaros Polgarmestere:

Az az alabbi rendszeres és rendkiviili timogatasokat itéltem meg:

2024. november hénapban

*® & & & & & 2 »

Ingatlanokkal kapcsolatos egyeztetések, targyalasok tligyfelekkel, testitleti hatrozatok
alapjan szerzddés megkotése, székhely hasznalattal kapcsolatos és egyéb nyilatkozatok
14 esetben tortént.

Telekalakitas, miivelési ag valtozas 2 esetben volt

Palyazatok eldkészitése, megvaldsitasdval kapcesolatos, ill. modositasokkal kapesolatos
egyeztetéselk, nyilatkozatok megtétele 3 esetben tortént

Haszonbérbeadéssal kapcsolatos targyalasok, szerzddések 2 esetben tortént
Helyiségbérlettel kapcsolatos targyalasok, szerzédéskotés 2 esetben tortént

Elsé lakashoz jutdk tAmogatisat 1 esetben allapitottam meg (300.000-Ft)

Rendkiviili telepiilési timogatdst 1 esetben biztositottam (természetbeni tdmogatisként)
Elethelyzet javitiséra szolgald tAmogatast 28 esetben allapitottam meg (1.923000-Ft)
Haztartasi hulladék szallitasii dij dtvallaldsat 120 {8 részére biztositottam (106.452-Ft)
Haztartasi hulladék szallitasii dij megsziintetése 1 esetben tortént

Novemberben sziiletésnapjukat tinnepld szépkori dabasi lakosok koszontdttem 7 esetben.

Kérem beszamolém elfogadasat.



HATAROZATIJAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete Dabas Véros

Polgérmesterének 2024. november honapro! késziilt beszamoléjat elfogadja.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2024. november 20.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

Tiérvényességi észrevételre bemutatva: ) ( B U{
\)\_ ) i-n.....w...f C\g,x"ﬁ
Rigoné dr. Roicsik\Renzita
' jegyzd

Targyalta, véleményezte:

Az el6terjesztést készitette: Mészarosné Szondi Aranka

Az eldterjesztés az érintettek vélasztasa szerint nyilt {ilésen targyalhato.
A dontés elfogadisdhoz mindsitett tdbbségi dontés nem sziikség.




DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: Térgy:
Ugyintézo: Hiv. szam:
Telefon: Melléklet:

HIV/1 25’ o 024.

ELOTERJESZTES

" Dabas Viros Onkorminyzat Képviselo-testiiletének 2024, november 28-ai rendes iilésére

Targy: ,Vak Bottydn utcdban foldkibel fektetés” targyu kizbeszerzési eljaras eredményének
megallapitasa '

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dabas Varos Onkormanyzata a kézbeszerzésekrsl szolé 2015, évi CXLIIL térvény (a tovabbiakban:
Kbt.) harmadik része (nemzeti eljarasrend), 115. §-a szerinti kizbeszerzési eljarast inditott a fent
nevezett beszerzési targyban.

A beérkezett ajanlatokat a mellékelt frdsbeli szakvélemény és dontési Javaslat ismerteti,

Az eljardas credményét a Kozbeszerzési Szabdlyzat értelmében a KeépviselS-testiilet  jogosult
megallapitani. Testitleti domntéshozatal esetében dontéshozatalkor néy szerinti szavazdst kell
alkalmazni. Az eljiras tartalmat és a dontési javaslatot a mellékelt dokumentum ismerteti.
Rendelkezésre allo pénziigyi fedezet: nettd 78 740 157 Ft + AFA (br. 100.000.000.- Ft)

Mell¢klet: [résbeli szakvélemény és dontési javaslat

A fentiek értelmében kérem a T. Képviscl§-testiiletet, hogy hozza meg dontéseit.

1. szamn Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkormanyzat KepvisclS-testillete, a Vak Bottydn untcdban foldkibel fektetés
targyt kozbeszerzési eljarasban az aldbbi ajanlatot érvényesnek minGsiti;

Ajanlattevd neve: Kalipron Villamosszerel§ és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Térsasag
Székhelye: 1107 Budapest Basa Utca 26.

ERTEKELESI SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Nett6 egybsszegii ajanlati ar (Ft-ban): 69 403 716

2. Téobblet jotallas id6tartama (Az elfirt kitelezo 24 hénapot meghaladé tsbblet
megajinlist kérjiik megadni honap mértékegységben; min. 0 max. 36 honap): 36

3. Kornyezetvédelmi-fenntarthatésagi vallalds: hany féle géptipus esetén vallalja, hogy
kizarélag EURQO 5-6s, vagy magasabb besorolasi motorral rendelkezd gépet alkalmaz?
(min. 0 db, max. 2 db): 2

Szallité tehergépjarma (épitdanyag szAllitasra): [gen

Emelékosaras gépjarmii: Igen




Indoklds: fent nevezett ajanlattevé nem tartozik a kizéré okok hatélya ala, tovabba az ajanlat
megfelel az ajénlattétel tartalmi feltételeinek, ill. a kbzbeszerzési jogszabalyoknak,

Hat4ridé: azonnal, ill. az értesités tekintetében a hatarozathozatalt kévetd harom munkanap
Felel6s: polgarmester

2. szamu Hatirozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete, a Vak Bottydn utcdban Soldkdabel
Sektetés targyll kozbeszerzési eljardst eredményesnek nyilvanitja, s az eljards
nyertesét az aldbbiak szerint hirdeti ki:

AjAnlattevé neve: Kalipron Villamosszereld és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Basa Utca 20.

ERTEKELEST SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Netté egybsszegii ajanlati 4r (Ft-ban): 69 403 716

2. Tébblet jotallas idotartama (Az eldirt kotelezd 24 honapot meghaladé tébblet
megajanlast kérjiik megadni hénap mértékegységhen; min. 0 max. 36 hénap): 36

3. Kornyezetvédelmi-fenntarthatdsigi vallalas: hany fele géptipus esetén vallalja, hogy
kizarélag EURO 5-bs, vagy magasabb besorolist motorral rendelkezd gépet alkalmaz?
(min. 0 db, max. 2 db): 2

Szallit6 tehergépjarmi (épitdanyag szallitdsra): Igen

Emelékosaras gépjarmit: Igen

Kivilasztas indoka: A nevezett érvényes ajanlat érte el a legmagasabb értékelesi
pontszamot, igy a legjobb ar-érték ardnyu ajdnlat.

Felhatalmazza a Polgarmestert az rasbeli Osszegezés kikildésére (eredmeny
kihirdetésre) €s a szerzddés megkotésére.

Hatérid8: azonnal, ill. az értesités tekintetében a hatdrozathozatalt kbvetd harom munkanap
Felel§s: polgarmester

Dabas, 2024, november 25.

Készegi Zoltan sk.
polgArmester
Torvényességi észrevételre bemutatva: _ )
S {y\
T ) ;
Rigdné Dr. Roicsik Renata
jegyz6

Térgyalta, véleményezte:

Az elSterjesztést készitette:

A dontés elfogadasahoz egyszerti tobbségi dontés szilkség.
Hatarozathozatalkor név szerinti szavazast kell alkalmazni.
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Eljaras meghatdrozasa:

Dabas Varos Onkormanyzata ajanlatkérd
Vak Bottydn utcaban foldkdbel fektetés
targyl kézbeszerzési eljarasa

BIRALO BIZOTTSAG
IRASBELI SZAKVELEMENYE ES DONTESI JAVASLATA

A dontéshozd KépviselS-testiilet részére

I. szakasz: Ajanlatkérd

1.1) Név és cimek

Hivatalos név: Dabas Varos Onkormanyzata

Postai cim: Szent Istvan tér 1/b.

Viros: Dabas Postai iranyitoszam: 2370

II. szakasz: Targy
II.1) Meghatarozas
|II.1.1) A kbzbeszerzés targya: Vak Bottydn utcdban foldkdabel fektetés

IL.2) A kiézbeszerzés mennyisége

I1.2.1) A kiizbeszerzés mennyisége:

Feladat Dabason a Vak Bottyan utcai ingatlanfejlesztés miatt a FEBA-Séari 22kV-os 1égvezetélk]
halézat 29163 és 29271 oszlopok kozott, tovabbd a 29180 ledgazd oszlopot féldkabellel torténd
kivaltasa.

A tervezés folyamdn az lizemeltetbvel az egyeztetés megtirtént, az érintett kbzmiivek lizemeltetdi és
az ingatlanok tulajdonosaitol a hilézat épitéséhez sziikséges hozzajarulasok rendelkezésre allnak.

31906/20 OTRL allomds athelyezése:

A FEBA Sari vonal 29270 széma oszlopér6l a 31906/20 szama OTRL, dllomast el kell bontani és a
meglévd 0,4kV kicsatlakozd oszlop helyére kell dthelyezni az allomdst. A meglévé B10/4 KIF oszlop
helyére be kell allitani egy B14/18 betonoszlopot:

Az oszlopra Gj OTRL dllomast kell kiépiteni. Uj fiiggbleges automata foldelékéses
oszlopkapcsoloval 0 primer aljzattal €s a 250/4 elosztoszekrénnyel. A meglévs 100kVA-es gépet 4t
kell szerelni. Primer oldalon a cserélendd 29270 oszloptdl az Gj OTRI. allomasig 21 méter hosszi
KOF légvezetéki haldzatot kell kiépiteni, a meglév8 KIF kotegelt halozatot pedig vissza kell bontani
az 11j allomas elosztdszekrénydéig.

FEBA-Sari vonal 22kVos 1égvezeték bontasa:

A FEBA-Sari 22kV-os légvezeték haldzatot 29163 és 29271 oszlopok kézdtt tovabba a 29179-29180
ledgazé oszlopok kozott el kell bontani. A 29163 oszlopon meglévd leagazd OK végleg elbontisra
keriil az atmend tartd fejszerkezetet széles fesztd fejszerkezettel valtjuk ki. A ledgazd feszités
meglévo megmaradé A7 db beton és vasoszlopot és a fejszerkezeteket a 1égvezetéldel egyiitt el kell
bontani a Vak Bottyan utcaban 730 méter hosszan.

A 29179 oszloprol a leagazast a 29180 oszlopig 130 méter hossza szintén el kell bontani.

FEBA-Sari vonal 22kVos féldkabel 1étesitése;




A FEBA-Sdri vonal 29163 oszloptdl a 7952 hrsz ingatlan hatdran létesitendd T3 oszlopra a meglévd
[égvezetéki haldzatot 4t kell forgatni. A T3 oszlop és C81 jel(i oszlop kozoit a 7952 hrsz keleti
oldalan majd a 7900 hrsz északi oldalan és tovabb a 0386 hrsz nyugati oldalén az ingatlan hatdrral
parhuzamosan attél 1 méterre vezetjik a nyomvonalat 922 méter hosszan- T3 kéabe! indito és CS1
kabel fogadé oszlopokra kézi féldelésii fuggdleges elrendezésii oszlopkapesolét kell kiépiteni.

A bontand6 leagazast a 29163 oszlopon létesitendd kézi foldelésti oszlopkapesolérél kell inditani a
légvezeték és a foldkébellel azonos nyomvonalon. A 29180 vasoszlopon a tartd fejszerkezete
feszitére kell cserélni és a kabellel fel kell allni a Meglévd vasoszlopra.

A beruhazas engedély koteles.
A teljes épitési feladatot és mennyiséget a tervdokumentacié és az drazatlan koltségvetes ismerteti
részletesen.

1V. szakasz: Eljaras
IV.1) Meghatarozas

1V.1.1) A Kbt. mely részc, illetve fejezete szerinti eljaris keriilt alkalmazdsra: IIT rész, XVIL FEIJEZET

1V.1.2) Az eljirds fajtaja: A kozbeszerzésekrdl s2016 2015. évi CXLIIL térvény (Kbt.) 115. § nyilt eljaras
a nemzeti cljarasrendben irdnyadé szabdlyok szerint.

[v.1.4) Hirdetmény nélkiili tdrgyalisos eljirds esctén az eljdrds alkalmazdsat megalapozé kiritlmények ismertetése:

IV.2) Adminisztrativ informaciok

IV.2.1) Az adott eljdrdsra vonatkezé lozzététel 2
A hirdetmény szdma a Hivatalos Lapban: T [ILIL L ICICICICIC]

A hirdetmény szima a Kdzbeszerzési Ertesitdben: | vuvueere (KE-szdm/évszdm)

IV.2.2) Hirdetmény kizzététele nélkiil induld eljirds csetén az eljarist meginditd fefhivis megkiildésénels, illetbleg a
Kizheszerzési Hatbsdg tdjélcoztatisanak napja: 2 2024.10.31. ¢2séé/mhinm

1V.2.3} Az elozetes piaci konzultieiok eredményének ismertetése érdekében tett intézledések ismertetése: 2

[v.2.4) Elcktronikustol eltéré kommunikiciés eszkiizik allalmazasinak indoka: 2

Kbzbeszerzési dokumentumok clektronikusté] eltérs modon térténd rendelkezésre boesdtisanak indoka:

V. szakasz: Az eljaras eredménye!

A szerzbdés szama: [ | Rész szdma: * [ ] Elnevezés: Vak Bottydn utcdban foldidbel fektetés
Az cljards eredményes volt X igen O nem

V.1 Eredménytelen eljarassal kapesolatos informacio ?

V.1.1) A befejezetlen eljaras oka
O A kiizbeszerzési eljarast eredménytelennek mindsitetiék,

C A szerzbdés megkdtését megtagadtik

V.1.2) A befejezetlen eljarast kivetden indul-e wj eljdras O igen O nem

V.1.3) Az érvényes ajinlatot tevék 2
Ajanlattevél neve és cime alkalmassdguk indekolasa és ajanlatuknak az értékelési szempont szerinti tartalmi eleme(i):

V.1.4} Az érvénytelen ajanlatot tevik 2




Az érvénytelen ajdnlatot tevBk neve, cime és az érvénytelenség indoka:

V.1.5) Az §sszeférhetetlenségi helyzet elhdritasa érdekében az ajinlattevé(k) dltal tett intézkedések ismertetése: 2

V.2 Az eljiras eredménye 2

V.2.1} Ajanlatokra vonatkozé informdciok

A beérkezett ajanlatok szama: [3]

V.2.2) Az érvényes ajinlatot tevilk

Ajanlattevik neve, cime gs adbszima, alkalmassdguk indokoldsa és ajanlatuknak az értékelési szempont szerinti tartalini eleme(i):

Ajanlattevé neve: Kalipron Villamosszerel$ és Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségii Térsasag
Székhelye: 1107 Budapest Basa Utca 26.

ERTEKELESI SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Netto egydsszegit ajanlati ar (Ft-ban): 69 403 716

2. Tébblet jotallas idétartama (Az eldirt kistelezd 24 hénapot meghaladé tébblet megajanlast
keérjiik megadni hénap mértékegységben; min. 0 max. 36 hénap): 36

3. Kérnyezetvédelmi-fenntarthatosagi vallalis: hany féle géptipus esetén vallalja, hogy
kizirélag EURO 5-8s, vagy magasabb besoroldsa motorral rendelkezé gépet alkalmaz? (min,
0 db, max. 2 db): 2

Szallité tehergépjarmii (épitéanyag szallitisra): Igen

Emel6kosaras gépjarmii: Igen

Indoklés: fent nevezett ajénlattevé nem tartozik a kizdré okok hatilya ald, tovdbba az ajanlat
megfelel az ajanlattétel tartalmi feltételeinek, ill. a kbzbeszerzési jogszabalyoknak.

V.2.3) Az ajanlatok értélelése 2

(Az aldbbi tdbidzatban adfa meg. A tdbldzatnak az aidnlattevd neve alatti osziot oszlop bal oldalira az adott ajdnlatnak az adott
részszemipont szerinl tartalmi elemeire adott értékelési pontszémol, jobb oldaldra pedig az értékelési pontszdmnak a sitlyszdmmal
kialakitott szorzatdt kell beirni. )

Az ajanlattevs neve: Az ajinlatievs neve:

Kalipron
Villamosszerel és
Szolgdltatd Korlétolt
Feleltsségli Tarsasag

Az éridkelés A részszempontok
részszempointjai stilyszamai Ertékelési Ertékeldsi Ertékelési Ertékelési pontszm ég
t5z4 t: [ sz Hysz4
{(adott esetben alszempontjai is) (adott esetben az pontszam g;)ll;:;:;l * portiszam 2:0522;:1

alszempontok szorzata
shilyszdmai is)

!. Netto egyGsszeg(l ajanlati 70 100,00 7 000,00

ar (HUF):

2. Tobblet jétallas idStartama 15 100,000 1 500,00

3. Kornyezetvédelmi-

yezetvedeimi- - 15 100,000 1500,00
fenntarthatosagi vallalas:
hany féle géptipus esetén




vallalja, hogy kizarolag
EURO 5-6s, vagy magasabb
besorolasu motorral
rendelkezd gépet alkalmaz?

A sililyszammal szorzoft
értékeldsi pontszdmok 10 000.00

Osszegei ajanlattevonként:

V.2.4) Az ajanlatok értékelése sorin adhaté pontszim alsé és felsd hatara: 20 — 100 pont

V.2.5) Az ajdnlatek értékelése sordn midszernek (médszereknek) az ismertetése, amellyel az ajanlatkéré megadia az
ajanlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése soran a ponthatarok kizttti pontszimot: 2

1. részszempont: Nettd ajanlati ar esetén ajanlatkérd a forditott aranyositis modszerét [A
Kozbeszerzési Hatdsdg Utmutatéja a nyerles ajanlattevd  kivalasztisara szolgald értékelési
szempontrendszer alkalmazasardl, 1.sz. melléklet 1. aa) pont; KE 2020. évi 60, szim; 2020. mércius
25.] alkalmazza: a.legalacsonyabb érték a legkedvezébb, ajanlatkéré a legkedvezdbb tartalmi
elemre a maximalis 100 pontot (felsé ponthatdr) adja, a tobbi ajanlat tartalmi elemére pedig a
legkedvezdbb tartalmi elemhez viszonyitva forditottan aranyosan szamolja ki a pontszdmokat. A
megajanlist egész szammal kell megadni Ft-ban. A pontkiosztas képlete: P= (Alegjobb/Avizsgalt)
x (Pmax - Pmin) + Pmin Ahol P: A vizsgalt ajénlati elem adott részszempontra vonatkozo
pontszama. P max: Apontskéla felsd hatara. P min: A pontskdla alsé hatara. Alegjobb: A
legelénydsebb ajanlat tartalmi eleme Avizsgalt: A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme.

2. részszempont: Tobblet jotallas iddtartama. Az eldirt kotelezd 24 hénapot meghaladé megajénlast
kérjik megadni hénap mértékegységben, egész szammal. A 36 hoénapot elér§ tsbbletjotallas
id6tartam, ill. afeletti megajanlds a maximalis pontszdmot kapja, a 0 honap megajanlas 0 pontot.
Elény a nagyobb. Ajdnlatkér az altala alkalmazott képletbe akkor is az éltala meghatarozott
legkedvezdbb értéket helyettesiti be, ha valamely ajanlattevé ezt a szintet meghaladd megajanlast
tesz. Pontkiosztasra alkalmazott képlet: a Kozbeszerzési Hatésdg ttmutatdja a nyertes ajanlattevd
kivalasztdsara szolgdlo értékelési szempontrendszer alkalmazasérol (KE 2020. évi 60. szam; 2020.
mércius 25.), 1. sz. melléklet 1. ab) pontja szerinti egyenes aranyositas modszere: Pvizsgalt
=(Avizsgalt) / (Alegjobb) * (Pmax ~ Pmin) + Pmin. Ahol a Pvizsgalt; a vizsgélt ajanlati elem adott
részszempontra vonatkozd pontszdma Alegjobb: a legelénydsebb ajanlat tartalmi értéke Avizsgalt:
a vizsgalt ajanlat tartalmi értéke; Pmax: a pontskéla fels hatdra Pmin: a pontskala als6 hatdra.

3. részszempont: Kornyezetvédelmi-fenntarthatésagi vallalds esetén a 0 db géptipus megajanlas 0
pontot, a 2 db megajdnlds a maximdlis pontszamot kapja. El6ny a nagyobb. Ajanlatkért az altala
allkalmazott képletbe akkor is az Altala meghatdrozott legkedvezdbb érteket helyettesiti be, ha
valamely ajénlattevé ezt a szintet meghaladé megajénlast tesz. Pontkiosztas médszere megegyezik
a 2. értékelési részszempontndl ismertetett modszetrel,

Az értékelési részszempont pontszémét a részszemponthoz rendelt stlyszammal valé szorzat
Gsszege, mig az ajanlat végsé pontszamat az értékelési részszempontokra kapott pontszdmok
sszege adja meg. A pontszdmitas két tizedesjegyre torténd kerekitéssel torténik.

V.2,6) A nyertes ajanlattevé neve, cime, az ellenszolgiltatis bsszege és ajanlata kivilasztasinak indolai:

Ajanlattevd neve: Kalipron Villamosszereld és Szolgaltats Korlatolt Felelésségli Trsasag
Székhelye: 1107 Budapest Basa Utca 26.

ERTEKELESI SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Nett6 egyosszegii ajanlati ar (Ft-ban): 69 403 716

2. Tobblet jotallas idotartama (Az elbirt kitelezd 24 hénapot meghaladé t6bblet megajinlast
kérjiik megadni hénap mértékegységben; min. 0 max. 36 hénap): 36

3. Kérnyezetvédelmi-fenntarthatosagi villalas: hany féle géptipus esetén vallalja, hogy

B Dl e o  w



kizarélag EURO 5-6s, vagy magasabb besorolisii motorral rendelkezd gépet alkalmaz? (min.
0 db, max. 2 db): 2

Szallité tehergépjirmii (épit6anyag szillitisra): Igen

Emelékosaras gépjarmii: Igen

Kivalasztas indoka: A nevezett érvényes ajanlat érte el a legmagasabb értékeldsi pontszamot, igya
legjobb ar-érték aranyq ajénlat.

V.2.7) A nyertes ajanlatot kivetd legkedvezibb ajanlatot teva neve, cime, adiszima, 2z ellenszolgiltatas Bsszege és ajinlata
kivdlasztdsinak indokai: 2

V.2.8) Alvallalkozd(k) igénybe vétele? X igen O nem

A nyertes ajanlattevé ajinlatiban a kézbeszerzésnek az(ok) a része(i), amely(ck)nek teljesitéséhez az ajanlatteve alvallalkozét kivan
igénybe venni:

foldmunkak

A nyertes ajanlatot kovetd legkedvez8bb ajanlatot tevd ajanlatiban a kézbeszerzésnek az(ok) a része(i), amely(ek)nek teljesitéséhez
az ajanlattev alvéllalkozdt kivan igénybe venni: 2

V.2.9) Alvallalkozi{k) megnevezése:

Még nem ismert.

V.2.10} Az érvénytelen ajinlatot tevik 2

Az érvénytelen ajanlatot tevok neve, cime, és az érvénytelenség indoka:

Ajdnlatkérd az ajanlattételi felhivas V.2) Tovabbi informaciok 5. pontjdban eléirta, hogy a Kbt. 81,
§ (5) bekezdés szerint az ajanlatok birélatét az ajanlatok értékelését kivetben végzi el. Ebben az
esetben csak az értékelési sorrendben legkedvezbb vagy a legkedvez8bb és az azt kdvetd egy vagy
18bb legkedvezobb ajanlattevd tekintetében végzi el a birdlatot. Ezen elSirasra tekintette! nem
biralta ¢l teljes korGen valamennyi ajanlatot, igy a nyertes ajanlattevdén kiviil a tovabbi
ajanlattevik ajinlatinak érvényessége nem keriilt megallapitisra.

Az eljardsban beérkezett ajanlatok:

Ajanlattevd neve: Kalipron Villamosszerelé és Szolgaltaté Korlétolt Felel6sségli TArsaség
Székhelye: 1107 Budapest Basa Utca 26.

ERTEKELESI SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Netto egybsszegii ajanlati ar (Ft-ban): 69 403 716

2. Tobblet jotallas idétartama (Az elbirt kistelezd 24 hénapot meghalado tébblet megajanlast
kérjiik megadni hénap mértékegységben; min. 0 max. 36 hénap): 36

3. Kérnyezetvédelmi-fenntarthatésagi vallalas: hany féle géptipus esetén vallalja, hogy
kizarélag EURO 5-Bs, vagy magasabb besorolisi motorral rendelkezé gépet alkalmaz? {min.
0 db, max. 2 db): 2

Szallité tehergépjarmii (épitéanyag szallitisra): Igen

Emel6kosaras gépjarmii: Igen

Ajanlattevd neve: Horvath Halézatépitd Kft.

Székhelye: 1033 Budapest Kiscsikos Koz 12

ERTEKELESTI SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Netté egyodsszegii ajanlati ar (Ft-ban): 76 362 040

2. Tébblet jotAllis idétartama (Az eldirt kitelezd 24 hénapot meghaladé tobblet-megajinlast
kérjitk megadni hénap mértékegységben; min. 0 max. 36 hénap): 0



3. Kornyezetvédelmi-fenntarthatosagi vallalis: hany féle géptipus esetén villalja, hogy
kizarélag EURO 5-8s, vagy magasabb besorolasi motorral rendelkezé gépet alkalmaz? (min.
0 db, max. 2 db): 0

Szallité tehergépjarmii (épitdanyag szallitasra): Nem

Emelokosaras gépjarmii: Nem

Ajanlattevd neve: Equans Magyarorszag PVV Villanyszereld Ipati Korlatolt Feleltsségli Tarsasag
Székhelye: 1191 Budapest Ull5i Ut 206

ERTEKELEST SZEMPONTOKRA TETT AJANLAT:

1. Nettd egydsszegii ajanlati ar (Ft-ban): 76 227 166

2. Tobblet j6tillas idotartama (Az el6irt kitelezd 24 honapot meghaladé tobblet megajanlast
Kkérjiikk megadni hénap mértékegységben; min. ) max. 36 hénap): 36

3. Kornyezetvédelmi-fenntarthatosagi villalas: hany féle géptipus esetén vallalja, hogy
kizarélag EURO 5-6s, vagy magasabb besorolisii motorral rendelkezd gépet alkalmaz? (min.
0 db, max. 2 db): 2

Szallité tehergépjarmii (épitéanyag szallitasra): Igen

Emeclokosaras gépjarmii: Igen

Kérjiik, az eljaras fenti 5sszefoglalsa, ill. az eldterjesziésben foglalt dontési javaslatok alapjén
a T. Képviselo-testiilet hozza meg dontéseit!

Dabas, 2024. november 25.
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