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1. Ertékelési bizonyitvany

Az értékelt eszkozallomany elhelyezése:

Dabas kiilteriilet 0108/2 helyrajzi szam

Az értékelés fajtaja, célja, értékelt jog megnevezése:
- Ertékbecslés, piaci és szamviteli célu felhasznalasra alkalmas.

- Ertékelt jog tulajdonjog.

A forgalmi értékelés modszerei:

- Piaci alapu értékelés - Osszehasonlito piaci elemzés

Az eszkozallomany becsiilt forgalmi értéke: 158.000.000 Ft,
azaz

szazotvennyolcmillio Ft.

Az értékelés fordulonapja:

- 2024-08-01

A szakvélemény érvényessége:

- Jelen értékelés a keltez€sétdl szamitott 1 évig érvényes.

Ertékelést végezte: Siilyi Zsolt
Ertékbecsld

Alairas
" REENGY
ereskedelmi és Szolgaitats
5100 Jészber ;{]1\_4‘ "R

Rézsa v, 11,
Adoszam;22 795962-2-16
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2. Megrendel6 adatai

A targyi eszkozallomany forgalmi értékbecslésének megrendeldje Orszag Kozepe Tobbeélu Kistérségi

Téarsulas (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B).

A megrendelés targya az eszkozallomanyrdl a jelenleg hatalyos EVS (2020) el6irasainak megfeleld, jelen
piacgazdasagi helyzethez és kornyezethez illeszkedd, piaci tényekre alapozott értékmeghatarozas elkészitése.
A szakértdi jelentés tartalmazza azon piaci tényeket, melyek iranyadoként szolgalnak az eszkozok valos

forgalmi értékét illetden.

3. Az értékelés célja

Forgalmi érték meghatarozasa, piaci alapu értékelés. Redlis adatokra alapozott forgalmi értékmeghatarozas a
targyi eszk6zallomanyardl belsd felhasznalas céljara. Jelen id6pontban azonos tipust el6zmény adatok nem
allnak rendelkezésre, a késziilo értékelés fliggetlen esetleges korabbi értékelésben feltiintetett adatoktol. A
targyi leirdsok nem térnek ki részletesen az egyes térségi, teriileti jellemzokre, kizardlag a kozelmultban
bekovetkezett és az esetlegesen varhato gazdasagi jellemzok keriilnek kiemelésre.

Az értékelés soran sziikséges szem el6tt tartani a kdvetkezoket:

A hulladékkezel6 1étesitmény teriiletén elhelyezett eszkézallomany esetében miiszaki- és piaci eredetil
értékmoddositd tényezokkel szamolni sziikséges. A 1étesitmény nagyértékii berendezéseket tartalmaz, melyek
hasznositasa specialis jellegii, céliranyosan hulladékkezelési miiveletekre tervezett.

A megallapitott forgalmi érték kinalati piaci eredetd, és jellegnek megfelelé mértékii piaci kinalati korrekciot
tartalmaz a felhasznalt adatok esetében. A megjeldlt forgalmi érték tajékoztato jellegii, az eszkoztulajdon
piaci helyzetének megitélésére szolgal.

A tényleges piaci ar mindenkor az érintett felek altal kolcsondsen kialkudott és elfogadott Gsszeg, mely az

egyéni érdekek fiiggvényében akar jelentés mértékben is eltérhet a nevezettol.
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4. A létesitmény kornyezete

4.1. A piacra hato altalanos regionalis jellemzok

Dabas varos foldrajzi fekvése, gazdasagi helyzete:

Pest megye délkeleti részén, a Pesti-siksag €s a Kiskunsag taldlkozasanal fekszik. A mai varos a teriiletén
korabban létezett négy falu (Gyon, Alsodabas, Felsddabas és Sari), illetve két, mara belteriiletté atalakult
tanyacsoport (Dabasi Sz610k és Saribesnyd) Osszevonasaval jott 1étre. Dabas mintegy 15 kilométer hosszan
nyulik el a Budapestet Kecskeméttel osszekotd 5-0s féut mentén. Eszaki részei a Pesti-siksagon, mig déli
teriiletei a kiskunsagi homokhatsagon fekszenek. A telepiilés nyugati hataraban ér véget a Duna—Tisza-
csatorna.

A varos a Budapest—Lajosmizse—Kecskemét foként személyforgalmi vasutvonal mentén fekszik. Egy
allomassal (Dabas vasutallomas) és egy megallohellyel (Gyon megallohely) rendelkezik a vonalon.

Dabas az 5-0s fout mellett fekszik. Ehhez csatlakozik egy Bugyi, egy Tatarszentgyorgy €s a Pilis, illetve a
405-06s ut feldl érkezo fontosabb mellékut. Keletre fut az M5-6s autdpalya, amelyen Dabas szomszédsagaban
Ujhartyanban tallni lehajtot. Tovabbi kisebb utak kotik Ossze a kornyezd telepiilésekkel. Autobuszok
Budapest, a kornyezo telepiilések és Kecskemét felé kozlekednek.

A varos ipari kultaraja fejlodés folyamataban tart, a varos méretéhez viszonyitva viszonylag kevés termeld
létesitménnyel rendelkezik. Jellemzden a kecskeméti nagyiizemekben és az agglomeracioban, illetve
Budapesten taldlnak munkéat az ipari szektorban dolgozdk. Dabas legjelentdsebb gazdasagi intézményei a
Dabasi Nyomda; és a varos hatardban ujonnan létesiilt a Dabasi Ipari Park, amely elsdsorban logisztikai
cégeket és Magyarorszag meghatarozd vas- és acélkereskedését tomoriti. A teleplilés nagy atmend

forgalmanak kdszonhetden a kiskereskedelem erds jellemzokkel bir.

4.2. Kozvetlen kornyezet jellemzoi

A létesitmény kiilteriileten, az Ocsa felé vezetd, véaltozé mindségii Oregorszagit déli oldalan talalhatd a
varos kozponti teriiletétdl 5 km-re. Kézelében fut a Budapest-Kecskemét egy palyas vasutvonal, és a kiépiild
helyi ipar egy jelentdsebb képviseldje, egy fémipari telephely. A lerakod védoteriiletén tal erdd, és
mezOgazdasagi muvelt teriiletek talalhatok. A jelenleg érintett teriilet kozvetlen hataran a 2005-ben lezart
deponia talalhat6. Normal iizemi funkcio alatt a lerako teriiletén keriilt elhelyezésre a Dabas varos, Hernad,
Inarcs, Orkény, Pusztavacs, Tatarszentgyorgy, Taborfalva, Ujhartyan és Ujlengyel telepiilések teriiletén
keletkez6 szilard kommunalis hulladék mennyisége, illetve a lakossag ¢és vallalkozasok is

kezdeményezhették a kiszallitott hulladék elhelyezését.
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4.3. Piaci helyzetelemzés

A targyban érintett létesitmény, az eredeti hasznalati célnak megfeleléen kialakitott szabvanyos
infrastrukttraval rendelkezik. A szolgaltatoi kozmiitként az dramellatas torténik a vezetékes halozatrol, gaz és
csatorna nem kiépitett a telepiilésrészen, vizellatas céljara sajat mélyfurasti engedélyes kut késziilt.
Feltételezhetd, hogy a felszini rendszerek, az elektromos, viz, szennyviz csOvezetékek allapota megfeleld, a
rejtett, beépitett kozmiielemek allapotarol, nem feltételeziink tovabbi negativ befolydsolo tényezd
fennallasat. A beépitett, 15 éves (2034-10-10 napig érvényes) vagyonkezeldi jog alatt allo, varosi tulajdonu
telek értéke nem keriil szamitasra. A 3. pontban részletezett mitargyak, felépitmények ¢és tartozékok,
valamint a hulladékkezel$ teriilet értékelése mellett az ingatlan tovabbi hasznositasanak lehetdségeit
tekintve, a helyi szabalyozas vonatkozo pontjait is figyelembe vessziik. A varosrendezési terv informacidink
szerint belathatd idon beliil nem érinti a hulladékkezeld telep szitkebb kornyezetét, annak bdvitése nem
lehetséges. A targyi létesitmény hasznalatdt a lerakdé magas aranyu telitettsége erdsen korldtozza, igy
varhatéan sziikséges alapvetd valtozasokra szamitani, melyek az értékelt létesitményelemeknek és
kornyezetének, a lerakd miikodésének negativ megitélését elotérbe helyezheti. Az értékelésben a jelleghez
tartozd, meglévd épitményi allapot €s tovabbi deponiatér kialakitds lehetségének elvetése, illetve a
létesitmény rekultivacios koltségének varhatdé mértéke miatt, valamint a hulladékgazdalkodas aktualis
torvényi elemeire tekintettel a forgalmi érték magasabb piaci és funkcionalis modosito tényezo beiktatasaval
szdmithato. Az eszkozok értékelését a specialis jogi és természetbeni hattér miatt egy moddszerrel, piaci
alapon értekeljiik. Egyéb értékelési modszer alkalmazdsahoz nem rendelkeziink adatokkal.

A targyhoz kapcsolodd megbizas értelmében az OKTKT tulajdonat képezo, a hulladékkezeld 1étesitmény
teriiletén talalhato, hulladékkezelés miivelethez hasznalt eszkozallomany forgalmi értékbecslését végezziik.
A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettiik az egyes berendezési elemek 1j és hasznaltcikk piacon
fellelheto jelenlegi beszerzési arat, forgalomképességét, a helyszini szemlén tapasztalt miiszaki és esztétikai
allapotot, elhasznaltsag és karbantartottsag mértékét. A Iétesitmény épiileteiben, udvaran elhelyezett
eszkdzok, berendezések és jarmiivek a tarsasag fotevékenységéhez kapcsolddd szolgaltatasi tevékenység
elemei. A szerszamok, gépek és egyéb eszkozok alapvetden a tényszerlien végzett szolgaltatas folyamataval
kapcsolatban allnak. Az eszkozallomany részlegesen beépitett, telepitett, kiépitett infrastruktura koézeghez
kotott. A tovabbi mobil berendezések, eszkdzok szervesen kapcsolodnak a szolgaltatasi tevékenységhez.
Eszkozforgalmi szempontbol a szellemi termékek, immaterialis javak, nem forgalomképesek, ezért az
érintett eszkozcsoport tételei esetében a konyv szerinti érték a meghataroz6. A rendelkezésre allo
adatbazisbol az alapfelszereltséghez tartoz6 elemeken kiviil kiszlirtiik a nem egyértelmiien beazonosithato és
a gyorsan amortizalodo tételeket. A targyi esetben kozoOsségi- és szolgaltatdi rendszerben {izemeld

berendezések értekelését végezzik.
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Forgalmi érték szempontjabol nem relevans, ezért nem szdmolunk konkrét termelési eredményeket, az adott
eszk6zok altal generdlt szolgaltatas forgalom esetiinkben nem mértékadod, ezért nem vizsgéljuk az eszkdzok
hasznélati értékét, mely a folyamatos hasznalatbol szarmazd jovObeni pénzforgalom és a hasznalhatosag
tervezett id6tartama végén az egyes berendezések értékesitésébdl szdrmazd Osszeg jelenértéke. A
berendezések alternativ haszndlati jellege esetiinkben kizarhatd, az eszkozok csak az eredeti
rendeltetésiiknek megfeleléen hasznosithatok. Az eszkdzok hasznalata egyes darabok tekintetében eltérhet a
kozosségi, vagy szolgaltatdi célu hasznositastol. Alapvetden valamennyi targyi eszkoz a piaci helyzet alapjan
keriil értékelésre, azaz a forgalmi érték az egyes berendezések értékesitésébdl megszerezhetd nettd Osszeg,
amely a feltételezett felek kozott végbemend tranzakcid keretében torténik az értékesitéssel jard jarulékos
koltségek nélkiil. Figyelembe vessziik a berendezések szemlén tapasztalt miiszaki allapotat. A hasznalati
kozegre jellemz6 altalanos igényszintet a berendezések hasznalatahoz megfelelonek itéljiikk. Szemrevételezés
alapjan az eszk6zok valtozo allapotaak.

Alap esetben a forgalmi érték meghatarozasahoz az eszkoztipussal azonos, vagy azt jellegében helyettesito-,
illetve leginkabb azt megkdzelitd darabok piaci tranzakcidjanak vagy kinalatanak adatait sziikséges
felhasznalni. A targyi esetben valamennyi értékelhetd eszkozt kiilon vizsgalunk, és a korrekcios tablazatban
szamszeriien kitériink azok varhatd piacképességére.

Az altalunk alkalmazott értékelési modszerek a szemle idopontjaban fennallé miiszaki tartalom, hasznalati

jelleg és igényszint jellemzdit veszik figyelembe.

A vizsgalt eszkozallomany jellegének megfelelo koriilmények kozott forgalomképes.
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5. Helyszini részletezés

5.1. Kockazati kiértékelés

Hasznalatban levd, vegyes allapotu, részlegesen iizemképes eszk6zok, berendezések kertiltek értékelésre. A
piaci megfeleldség tekintetében alkalmatlan, vagy selejt eszkozoket nem értékeltiik. A szellemi termékek,
immaterialis javak, eszkozpiaci szempontbdl nem forgalomképesek, ezért altaldnossagban az érintett
eszkdzcsoport tételei esetében a kdnyv szerinti érték a meghatarozo.

Forgalomképesség szakag specifikus, de megfeleld, az érintett lizletag rentabilis.

Hosszatavon a hasznalat €s karbantartasi szint mértékének megfeleld forgalmi értékcsdkkenés varhatd, mely
azonban az éves konyv szerinti értékcsokkenés mértékével, az amortizacios kules értékével (14,5%) nem
azonos!

Az értékbecslés elkésziiltétol szamitott 1 évig érvényes.

A technologiai eszk6zO0k hazai értékénél a piaci jellemzok, gyartmanyfejlesztések, a gyartoi stratégiak,

arfolyamvaltozasok rovidtavon eltéréseket okozhatnak.
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5.2. Fotok bemutatasa
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6. Ertékelési médszerek attekintése

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhatdo Osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerz6dés keretében, egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcesolata
kizarolag piaci természetii, az értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetdvé teszik a szokvanyos értékesitést €s annak lebonyolitasara

- az ingatlan természetétdl fliggd - megfeleld idétartam all rendelkezésre. (18 honap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozo tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet — harom
modszer alkalmazasat javasolja, Gigymint a piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapulo értékelés, a
hozamszamitason alapulo értékelés és a koltség alapt értékelés.

Az ingatlanértékelésnél hasznalhato értékelési modszerek a kdvetkezoképpen kategorizalhatok:

Piaci alapu értékelés

- piaci 0sszehasonlit6é adatokon alapulo értékelés (targyi esetben alkalmazhaté modszer)

- hozamszamités (targyi esetben nem alkalmazhaté modszer)

Koltség alapti mddszer

- Netto pétlasi koltség alapu értékelés (targyi esetben alkalmazhatdé modszer)

Orszag Kozepe Tobbeélu Kistérségi Tarsulas
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Piaci 0sszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A direkt 0sszehasonlitason alapulé modszer 1ényege, hogy hasonld tulajdonsagu vagyonelemeknek hasonlo
az értéke.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonl6 ingatlanok eladasi,
kinalati és bérbeadasi arait analizalja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az Gsszehasonlitas
alapjat a szoban forgo ingatlan jellemzo6i, illetve az Gsszehasonlitand6 ingatlanok jellemz6i képezik és az

ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmodosito tényezoket.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé mddszer 6 1€pései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az Osszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, €s az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelent6sen eltérd szélsé értékeket az elemzésben

figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékelonek teljeskoriien meg kell
ismernie, ¢és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzédmérni. Csak azonos értékformakat és azonos jogokat

szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az clemzett Osszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték
altalaban teriilet m>-re vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok is

alkalmazhatok.

Orszag Kozepe Tobbeélu Kistérségi Tarsulas
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4. Ertékmodosito tényezok elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékmoddositdé tényezOk figyelembevételével torténik.

Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentSs, értéket befolyasold tényezok vehetok fel, amely az

Osszehasonlitd adatok alaphalmazira nem jellemzo.

Az értékmodosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok
Telekadottsag

Infrastruktara

Koérnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosité tényezok kozil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat kell

feltlintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszertien is meg kell hatarozni. Az

értékmaodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmoddositasa utan kialakulo6 fajlagos érték és az ingatlan

mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Orszag Kozepe Tobbeélu Kistérségi Tarsulas

19



REENGY Kft. 5100 Jaszberény, R6zsa utca 11.

Hozamszamitason alapulo értékelés

Az érték megallapitadsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beldle szarmazé
tiszta jovObeni jovedelmek jelenértéke.
Ezen értékelési eljards az ingatlan jovOobeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése érdekében

felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszer fo lépései:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati moddjait, és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb
hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerzdéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadnad. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerzddéssel biztositott

1d6tartam alatt sem lehet szamolni.

2. JovOobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendo kiadasokkal csokkentett értékét kell
érteni. A bevételeket, bérleti dijakat piaci Osszehasonlitdo adatok felhasznaladsaval hatarozzuk meg. Az
Osszehasonlité havi bérleti dijak adataibol korrekcios tényezok alkalmazésaval fajlagos bérleti alapértéket
hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatdé nemfizetésbdl és kihasznalatlansagbol adodo bevételkiesést

¢s az egyéb rendszeres befektetés- és lizemeltetés jellegli kiadasokat.

3. Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiadasok idésorainak felallitasaval iddszakos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot

felirni.

Orszag Kozepe Tobbeélu Kistérségi Tarsulas

20



REENGY Kft. 5100 Jaszberény, R6zsa utca 11.

4. Tokeésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szerepldk altal elvart

megtériilési rataval egyenld.

5. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszamitani, melybe be kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.
A jelenérték szamitds egyforma éves bevételek esetén egyszerlisithetd a kozvetlen tokésités modszerével,

amely esetben az érték kiszamitasahoz az éves tiszta jovedelmet el kell osztani a tokésitési kamatlabbal.
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Koltség alapu modszer

A Kkoltség alapu megkdzelités l1ényege, hogy az épitmény ujracldallitasi értékébdl le kell vonni a fizikai, a
funkcionalis és a kdrnyezeti avuldst, majd ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
Felépitményes ingatlanoknal ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évo 1étesitménynél, karosodott 1étesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazzuk,

amikor mas moddszer nem alkalmazhato.

A modszer {6 1épései:
1. A telekérték meghatarozasa

A foldteriilet értékét annak {ires allapotban valo értékelésével kell megéllapitani elsdsorban piaci

srcr

hozamszamitason alapulé modszer szerint maradvanyelvi értékelés alapjan.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévo
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megolddsok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal potolhatok lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévo szerkezetek valtozatlan
yjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni fliggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol. Az ujraépitési €s a
poétlasi koltségbe kell érteni a kozmii telepitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a

beruhazoi és minden egyéb ténylegesen fizetendo koltséget.

3. Avulasok szamitasa

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: fizikai elhasznaldédas, funkcionalis avulas
¢s kornyezeti avulas.

Fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épitményt alkotd szerkezetek és épitGanyagok fizikai
elhasznalodasat, valamint a felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamat. A funkcionalis avulas a
gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. A kdrnyezeti avulasban szamba kell venni a kérnyezetben

bekovetkezett minden olyan véltozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.
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4. Végso érték meghatarozasa
A felépitmény Gjraépitési €s a potlasi koltségébdl az avulasokat levonva és a telekértéket hozzdadva kapjuk

meg az ingatlan koltség alapon szamitott forgalmi értékét.

A telekérték meghatarozasa

A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani elsdsorban piaci
Osszehasonlitd mddszerrel, szabvanyos piaci dsszehasonlité modszer analdgidjara, vagy kiilonleges esetben a

hozamszamitason alapulé modszer szerint maradvanyelvi értékelés alapjan.

Orszag Kozepe Tobbeélu Kistérségi Tarsulas

23



1.

Ertékelés

REENGY Kft. 5100 Jaszberény, R6zsa utca 11.

Miiszaki /
Piaci max. ar Mindségi Altalanos allapot | Piaci jellemzok
Eszkoz megnevezés Me. Becsiilt érték Piaci min. ar HUF HUF korrekcid korrekcid korrekcid Osszes korrekcio
NIG-598 IVECO IG190EL2CA - Euro 6 Seres-kukas 2015 76000 km 1 14 317 875 Ft 17 121 000 21 060 000 0% -10% -15% -25%
INKP-152 RENAULT HDO002 - Euro 6 Hyvalfit-2 karos 2015 36000 km 1 21391 500 Ft 21 000 000 44 820 000 -10% -10% -15% -35%
NKP-153 RENAULT HDO007 - Euro 6 Kuhn-1 karos, Palfinger daru 2015 64000 km 1 30 240 000 Ft 23 790 000 56 850 000 0% -10% -15% -25%
NMM-439 RENAULT PRC3C - Euro 6 Mut-Kukas-Stummer 2015 131000 km 1 17 569 500 Ft 17 550 000 23 790 000 0% 0% -15% -15%
NMM-440 RENAULT PRC3C - Euro 6 Mut-Kukas-Stummer 2015 170000 km 1 17 569 500 Ft 17 550 000 23 790 000 0% 0% -15% -15%
WAT-709 F.X.MILLER potkocsi 2015 1 7900 000 Ft 14 800 000 16 800 000 -15% -20% -15% -50%
MECALAC AS50 homlokrakod6 2015 6000 iizeméra 1 16 200 000 Ft 22 000 000 32 000 000 -10% -20% -10% -40%
Szelektives Kukaedény - 120 literes 13 500 0 Ft 8990 10 200 0% 0% -100% -100%
Szelektives Konténer - 1,1 m3 200 0 Ft 81 500 85 000 0% 0% -100% -100%
Raktarkonténer - 20 1dbas 1 1425 000 Ft 2300 000 2 450 000 -10% -20% -10% -40%
Komposztlada 5000 0 Ft 8 400 8500 0% 0% -100% -100%
Vélogat6 sor és balazo 2015 1 31427 000 Ft 54 280 000 60 000 000 -10% -15% -20% -45%

ESZKOZ MEGNEVEZES

A tablazatban rendszerezett eszk6zok netto értéke:

158 000 000 HUF
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8. Végso érték meghatarozasa

Forgalmi érték meghatarozasa:

Ingatlan forgalmi érték: 0 Ft
Egyedileg értékelt eszkdzallomany forgalmi értéke: 158 000 000 Ft
Eszkozallomany aktualis forgalmi értéke: 158 000 000 Ft

Az eszkozallomany forgalmi értékét a piaci alap eszkozérték vizsgalat eredménye megfeleld mértékben

tikrozi.

Az eszkozallomany forgalmi értéke: 158.000.000 Ft
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9. Ervényesség, korlitozisok, szabilyozisok

Az értékelés a keltezésétdl szamitott 1 évig, illetve barminemii miiszaki, jogi, jogi jellegli beavatkozas
hatarozaton torténd megjelenéséig érvényes.

A felhasznalt fajlagos értékek tovabbi tajékoztatd alapszdmitasokra felhasznalhatok.

Megbiz6 altal szolgaltatott hivatalos dokumentumok masolatdnak valodisagaért, annak tartalmaért
felelosséget vallalni nem tudunk.

Az értékeléshez sziikséges informaciok az ingatlan tulajdonosatol és az értékel6tol fiiggetlen forrasokbol
szdrmaznak, az értékeldt nem fiizi érdek a munka soran kapcsolatba keriilt egyetlen kiilsé jogi, illetve
természetes személyhez sem. Anyagi ellenszolgaltatas mértéke nem befolyasolja az értékelt elemek
forgalmi értékét!

Az értékelés kizarolag a Megrendeld engedélyével keriilhet harmadik személy, intézmény hasznalataba,
a dokumentum részleteit, vagy egészét kizarolag a Megrendeld utasitasara juttatjuk mas felek birtokaba.
Az altalunk beszerzett adatok valotlansagat nincs okunk feltételezni.

A helyszini szemlén tapasztalt miiszaki allapotok alapjan késziilt az értékelés, szemrevételezéses
épiiletdiagnosztika-, illetve miiszaki allapotfelmérés modszerével.

A Szakérto altal készitett értékbecslések minden esetben kielégitik a vonatkozo rendeletekben
foglaltakat, a 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendeletben és 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben foglaltakat,
valamint a TEGOVA (2020) irdnyelveiben el6irt modszertani elveket és kovetelményeket.

A szakvélemény készitése soran alkalmazott eljarasmod megfelel az europai Altalanos Adatvédelmi
Rendeletben (GDPR) megfogalmazott eldirasoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasagi
szereplok és esetlegesen a kozhatalmi szervek adatainak jogbiztonsaga ¢s gyakorlati biztonsaga

rendszeriinkben fokozottan biztositott.
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